
,,Heilbrunn-Engelfeld", 2. Anderung 

Gemeinde Pfinztal, Ortsteil Sollinqen 

Bebauungsplan ,,Heilbrunn-Engelfeld" 

2. Anderung 

- Satzungsfassung 

·, 

\ \ 
\ 

I 
\ 

-- -----\ 

J -- 
--------- 

\ 



,,Heilbrunn-Engelfeld", 2. Anderung 

lnhalt 

1. Bebauungsplan - zeichnerischer Teil 

2. Bebauungsplan - textlicher Teil 

3. Schallschutzgutachten (inkl. Anlagen) 

4. Artenschutzrechtliche Ersteinschatzunq 

) 





GEMEINDE PFINZT AL 
Ortsteil Sollinqen 

Bebauungsplan ,,Heilbrunn-Engelfeld" 

2. Anderung 

Fassung vom 13.03.2026 

) 

) 

I 
SCHOFFLER --- --- 
STADTPLANER/ARCHITEKTEN 

WEINBRENNERSTR. 13 76135 KARLSRUHE 

WWW. PLANER-KA. DE MAIL@PLANER-KA. DE 



GEMEINDE PFINZJAL 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,.HEILBRUNN-ENGELFELD" 

Verfah rensvermerke 

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. 

) 

Aufstellungsbeschluss gemar.. § 2 (1) Bau GB 

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 

Billigung des Vorentwurfs sowie Beschluss Ober die frOhzeitige 

Beteiligung der Offentlichkeit und sonstiger Trager offentlicher Betange 

Ortsubliche Bekanntmachung der frOhzeitigen Veroffentlichung im 

Internet 

FrOhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Veroffentlichung im Internet) 

qernafs § 3 (1) Bau GB 

FrOhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher 

Belange gemar.. § 4 (1) BauGB 

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Ober die Beteiligung der 

Offentlichkeit und der Behorden und sonstiqer Trager offentlicher 

Belange 

OrtsObliche Bekanntmachung und Veroffentlichung im Internet 

Beteiligung der Offentlichkeit (Veroffentlichung im Internet) qernafs 

§ 3 (2) BauGB 

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange 

gemar.. § 4 (2) BauGB 

Satzungsbeschluss gemar.. § 10 (1) BauGB 

am 

am 

am 

25 06.2024 

17.10.2024 

10.09.2024 

am 17.10.2024 

vom 21.10.2024 

bis 22.11.2024 

vom 25 09.2024 

bis 08.11.2024 

am 24.06.2025 

am 03.07.2025 

vom 07.07.2025 

bis 08.08.2025 

vom 07.07.2025 

bis 15 08.2025 

am 28.04.2026 

Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass die lnhalte dieses 

Bebauungsplans sowie die lnhalte der ortlichen Bauvorschriften mit den 

hierzu ergangenen GemeinderatsbeschlOssen Obereinstimmen. 

J Pfinztal, den 2.8.:P.S-.: 2.0 2~ 

Nicola Bodner 

Borgermeisterin 

Ortsubliche Bekanntmachung und lnkrafttreten des Bebauungsplans 

qernafs § 1 O (3) BauGB 

am 11.06.2026 
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Satzung 
uber den Bebauungsplan ,,Heilbrunn-Engelfeld" mit ortlichen Bauvorschriften 

2. Anderung 

Rechtsgrundlagen: 

Baugesetzbuch (BauGB) 

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) 

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) 

Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO) 

Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Beschlusses der Veroffentlichung nach 

§ 3(2) BauGB gultigen Fassung. 

) 

Der Gemeinderat hat am 28 04.2026 aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) sowie der Landesbauordnung Baden-Wurttemberg 

(LBO), jeweils in den am Tag des Veroffentlichungsbeschlusses rechtskraftiqen Fassungen, den Be­ 

bauungsplan ,,Heilbrunn-Engelfeld" - 2. Anderung als Satzung beschlossen. 

§ 1 

Raurnllcher Geltungsbereich 

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Heilbrunn-Engelfeld" - 2. Anderung ist der 

l.aqeplan des zeichnerischen Teils in der Fassung vom 13.03.2026 rnafsqebend. 

§2 

Bestandteile und Anlagen der Satzung 

Bestandteile der Satzung 

A Zeichnerischer Teil 

B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 

Anlagen 

C Hinweise 

D Begrundung 

in der Fassung vom 13.03.2026 

in der Fassung vom 13.03.2026 

in der Fassung vom 13 03 2026 

in der Fassung vom 13.03.2026 

§3 

Anderungsinhalte 

) Die 2. Anderung betrifft mit ihren Anderungsinhalten den Geltungsbereich qernafs des zeichnerischen 

Teil A (Teilanderunq des ursprunqlichen Bebauungsplans "Heilbrunn-Engelfeld" als Deckblatt) und die 

planungsrechtlichen Festsetzungen des Teil B. Die Begrundung zur 2. Anderung geht nur auf Anlass, 

lnhalte und Rahmenbedingungen der 2. Anderung ein. Die van der 2. Anderung nicht betroffenen pla­ 

nungsrechtlichen Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften des Bebauungsplans ,,Heilbrunn-Engel­ 

feld" bleiben unverandert in Kraft. 

§4 

lnkrafttreten 

Die Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Heilbrunn-Engelfeld" tritt mit der ortsublichen 

Bekanntmachung qernafs § 10 (3) BauGB in Kraft. 

Pfinztal, den .2.-.l..�.~.fJO '2.~ 

Nicola Bodner, Burqermeisterin 
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In haltsverzeich n is 

Teil A- Zeichnerischer Teil : 5 

Tei I 8 - Planunqsrechtliche Festsetzungen 5 

1 Offentliche Gruntlachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) 5 

2 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen 

Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes­ 

lmmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur 

Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen . 
technischen Vorkehrungen, einschliefslich von MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen 

Umwelteinwirkungen durch Gerausche (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) 5 

2.1 Aktive SchallschutzmaBnahmen 5 

3 Anpflanzen von Baurnen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a 

BauGB) 5 

Teil C - Hinweise 6 

1 Belange des Denkmalschutzes 6 

2 Bodenschutz 6 

2.1 Altlasten 6 

Teil D - Begrundung 8 

1 Planerfordernis 8 

· 2 Entwicklung aus dem Flachennutzunqsplan (FNP) 8 

3 Abgrenzung des Plangebiets 8 

4 VerkehrserschlieBung ,. 8 

5 Bauplanungsrechtliche Anderungen 8 

) 
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Teil A - Zeichnerischer Teil 

Siehe separate Planzeichnung 

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen 

Rechtsgrundlagen: 

Baugesetzbuch (BauGB) 

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) 

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) 

Gemeindeordnung Baden-Worttemberg (GemO) 

Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Beschlusses der Veroffentlichung nach §3(2) 

BauGB gOltigen Fassung. 

) In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: 

1 Offentliche Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) 

Die Flachen dienen der Naherholung, dem Freizeitsport sowie dem Kinderspiel. 

Besondere Zweckbestimmung: 

� Sportplatz 

� Spielplatz 

2 Hachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt­ 

einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes 

sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung 

solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrun­ 

gen, einschlieBlich von MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 

durch Gerausche (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) 

2.1 Aktive SchallschutzmaBnahmen 

Auf der im zeichnerischen Teil dafur festgesetzten Flache ist entlang der im Nordosten des 

Anderungsgebietes angrenzenden Parkplatze l.arrnschutzanlaqe (Larrnschutzwand) mit einer 

Hohe von mind. 2,5 m Ober Gelandeoberkante Gehweg zu errichten. Die Oberflache der Wand 

Richtung Wohngebaude muss hierbei schallabsorbierend ausgefuhrt sein. Die fur die l.arrn­ 

schutzwand erforderlichen Baurnafsnahmen sind zwischen Oktober und Februar umzusetzen. 

3 Anpflanzen von Baumert, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a 

BauGB) 

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzqebote fur Einzelbaurne betreffen die vor Ort 

bestehenden und jeweils 2020 bzw. 2022 gepflanzten Baume und Straucher. Die Baurne und 

Straucher sind gem. Planzeichnung weiter sud-westlich in das Plangebiet vor die l.armschutz­ 

wand (Gabionen), zu verpflanzen. Abgangige Baurne und Straucher sind zu ersetzen. Die Ver­ 

setzung der Bepflanzung ist zwischen Oktober und Februar umzusetzen. 
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Teil C - Hinweise 

1 Belange des Denkmalschutzes 

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archaoloqische Funde oder Befunde 

entdeckt werden, ist dies gemar.. § 20 DSchG umgehend einer Denkrnalschutzbehorde oder der 

Gemeinde anzuzeigen. Archaoloqische Funde (Steinwerkzeuqe, Metallteile, Keramikreste, 

Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffalliqe Erdverfarbunqen, 

etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertern Zustand 

zu erhalten, sofern nicht die Denkrnalschutzbehorde mit einer Verkurzunq der Frist einverstan­ 

den ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der 

Sicherung und Dokumentation archaoloqlscher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer­ 

zeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt 

werden. 

Weitere lnformationen und Terrninabsprachen uber das Landesamt fur Denkmalpflege, Martin 

Strotz (Tel. 0721/926-4847) 

) 2 

) 

Bodenschutz 

1. Vor Abtrag des Bodens sollten oberirdische Pflanzenteile entfernt werden. 

2. Werden Arbeiten bei nassen Verhaltnissen ausgefuhrt, muss die Zufahrt sichergestellt wer­ 

den. Falls die vorhandenen Erschliefsunqen dies nicht errnoqlichen, konnen temperate 

Baustrafsen den Boden optimal schutzen. Ternporare Baustrafsen sind aus Naturschotter 

oder Recyclingmaterial zu schutten, die nach Abschluss der Arbeiten wieder zuruckzu­ 

bauen sind. 

3. Um Bodenverdichtungen gering zu halten, sollten Raupenbagger statt Radfahrzeuge ein­ 

gesetzt werden. Es sind Fahrzeuge mit geringer Bodenpressung zu wahlen. 

4. Humushaltiger Oberboden und kulturfahiqer Unterboden sind beim Aushub getrennt aus­ 

zubauen und zu lagern. Der Bodenaushub und die Zwischenlagerung sollten nicht im nas­ 

sen Zustand der Boden erfolgen. Die entsprechenden Vorgaben der DIN 18915 und der 

DIN 19731 (insbesondere DIN 19731_ Nr. 7.2 und 7.3) einzuhalten. Von besonderer Bedeu­ 

tung ist die strikte Einhaltung der Mindestfestigkeit in Abhanqiqkeit des Feuchtezustands. 

5. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens sollte in trapezformigen Mieten bis maximal 

2 m Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassunq sollte geachtet werden, abflusslose Sen ken 

sind zu vermeiden, bei lanqerer als hatbjahrlicher Zwischenlagerung sind die Miete zu be­ 

qrunen. 

6. Fur nicht uberbaute Flachen sind wahrend der ganzen Baumafsnahrne Bodenverdichtun­ 

gen, verursacht z.B. c haufiqes Befahren, auf das unabdingbare Mar.. zu beschranken, ggf. 

sollten mechanische Auflockerungen durchgefuhrt werden. 

7. Es wird empfohlen die unter 1 - 6 genannten Punkte durch eine bodenkundliche Baube­ 

gleitung zu qewahrleisten. 

Auf die neue Rechtslage durch das lnkrafttreten der Mantelverordnung am 01.08.2023 wird 

verwiesen. 

2.1 Altlasten 

Im Bereich des Planungsgebietes existieren derzeit keinerlei Kenntnisse uber altlastverdachtiqe 

Flachen oder schadliche Bodenveranderungen: Sollten bei Grabarbeiten organoleptische (ge­ 

ruchliche oder farbliche) Auffalliqkeiten des Bodens festgestellt werden, ist umgehend das 

Landratsamt Enzkreis - Umweltamt - zu informieren. 

6 



GEMEINDE PFINZTAL 2. ANDERUNG DES BEB AUUNGSPLANS ,,HEILBRUNN-ENGELFELD" 

2.2 Verwertung 

Fur ggf. anfallende uberschussiqe Erdmassen wird empfohlen, im Sinne eines Verwertungs­ 

konzepts fruhzeitiq der Materialeignung entsprechend hochwertige Verwertungsmoglichkeiten 

aufzufinden. Fur die Ermittlung der Verwertungseignung ist neben dem ortlichen Baugrundgut­ 

achten das Heft 24 ,,Technische Verwertung von Bodenaushub", Reihe Luft-Boden-Abfall, Mi­ 

nisterium fur Umwelt und Verkehr und die DIN 19731 ,,Verwertung von Bodenaushub" heranzu­ 

ziehen. 

) 

) 

7 



GEMEIN_DE PFINZTAL 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,,HEILBRUNN-ENGELFELD" 

Teil D - Begrundung 

1 Planerfordernis 

Mit der Teil-Anderung des Bebauungsplans ,,Heilbrunn-Engelfeld" (Deckblatt) soil die Genehmi­ 

gungsfahigkeit fur das bestehende Kleinspielfeld im Rahmen der offentlichen Grunflache ge­ 

schaffen werden. Ein schalltechnisches Gutachten belegt die Uberschreitung der erlaubten lm­ 

missionsrichtwerte qernafs 18.BlmSchV fur ein allgemeines Wohngebiet bzw. Kleinsiedlungs­ 

gebiet. Hierfur ist das Treffen aktiver Schallschutzrnafsnahrnen erforderlich. Daruber hinaus sol­ 

len die Planzeichen fur die jeweilige besondere Zweckbestimmung der Grunflache an die je­ 

weils dazugehorigen Standorte des realisierten Bolz- und Spielplatzes angepasst werden. 

Die Anderungen beziehen sich auf den im zeichnerischen Tei! A dieser 2. Anderung festgesetz­ 

ten Geltungsbereich, der eine Grofse van ca. 3113 m2 umfasst. Diese Bebauungsplananderung 

wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt. 

2 

) 

Entwicklung aus dem Flachennutzunqsplan (FNP) 

Das Planqebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gerneinde Pfinztal als Wohn­ 

bauflache ausgewiesen. Mit der auch kunftig geltenden Festsetzung als offentliche Grunflache _ 

bleibt der Bebauungsplan zur 2. Anderung weiterhin aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. 

3 Abgrenzung des Plangebiets 

Der raurnliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Darstellung im zeich­ 

nerischen Tei!. 

4 VerkehrserschlieBung 

An den Erschlier..ungsanlagen, wie sie im Bebauungsplan ,,Heilbrunn-Engelfeld" festgesetzt 

sind, andert sich durch die 2. Anderung nichts. 

5 Bauplanungsrechtliche Anderungen 

Im bisher rechtskraftiqen Bebauungsplan ,,Heilbrunn-Engelfeld" wurden im raumlichen Gel­ 

tungsbereich der 2. Anderung folgende Nutzungen zugelassen: Ottentliche Grunflache mit be­ 

sonderer Zweckbestimmung fur einen Sport- bzw. Spielplatz. Die Festsetzungen zur offentli­ 

chen Grunflache bleiben mit der 2. Anderung weiterhin in Kraft. Lediglich wird die Verortung der 

Planzeichen im Bebauungsplan an die jeweiligen realisierten Standorte angepasst. 

· Zurn Schutz der anliegenden Wohnbebauung sowie zur Sicherung der Genehmiqunqsfahiqkeit 

des Kleinspielfelds soil eine aktive Schallschutzrnafsnahrne in Form einer Larmschutzwand mit 

einer Mindesthohe van 2,5m Ober Gehwegoberkante realisiert werden. Die l.armschutzwand 

soil an der nordostlichen Kante des Geltungsbereiches der zweiten Anderung, d.h. ostlich des 

Spielplatzes an der Romerstrafse, errichtet werden. Die Errichtung einer l.arrnschutzwand er­ 

rnoqlicht die Nutzung des Kleinspielfelds ohne Einschrankung der Nutzungszeiten. 

In dem Bereich, der fur die Errichtung der t.armschutzwand vorgesehen ist, befinden sich vier 

Junqbaurne mit Strauchern im Unterwuchs mit einer Bodendecke aus Hackschnitzeln, welche 

in die unmittelbare Umgebung versetzt werden sollen. Die vorhandenen Baurne und Straucher 

weisen keine Hohlunqen auf und haben keine ausreichende Starke um als Quartier fur Fleder­ 

rnause zu dienen. Aufgrund der Bebauung und den Strafsenlaternen kann davon ausgegangen 

werden, dass der Bereich nur durch Siedlungstolerante Arten genutzt wird. Aufgrund des Alters 

der Bepflanzung ist ein Besatz mit Totholzbewohnenden lnsekten unwahrscheinlich. Auch wenn 

ein Vorkommen von Reptilien in der naheren Umgebung rnoqlich ist, ist das Vorhandensein 

eines Winterquartiers aufgrund der Hackschnitzel, welche eine verqrarnende Wirkung haben, 
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unwahrscheinlich. Zurn Zeitpunkt der Begehung konnten keine Fortpflanzungsstatten van Vo­ 

geln, in Form von Baumhohlen oder Nestern, festgestellt werden. Durch den Erhalt und die 

Versetzung der Bepflanzung in die unmittelbare Umgebung ist nur van einer sehr geringen Ver­ 

schlechterung der Habitatqualitat auszugehen. Die Versetzung der Bepflanzung sowie die fur 

die Larmschutzwand erforderliche Baumafsnahern ist aufserhalb der Brutzeit, d.h. zwischen Ok­ 

tober und Februar, umzusetzen. 

) 

> 
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