GEMEINDE PFINZTAL

STAND 07.11.2025

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"PFINZAUE - WOHNEN IN DER MITTE"

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonst. Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Trager offentlicher Belange Rucklauf Anregung
hfrd Ja Nein Datum Ja Nein
1 Albtal-Verkehrsgesellschaft mbH mit KVV (Karlsruher Verkehrsverbund) X 19.02.2025 X
2 BUND Ortsgruppe Pfinztal X 18.02.2025 X
3 Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (den Bund betreffende Liegenschaften) X
4 DB Services Immobilien GmbH Niederlassung Karlsruhe X 10.03.2025 X
5 Eisenbahnbundesamt X 11.02.2025 X
6 Netze BW GmbH (EnBW) Regionalzentrum Nordbaden X 06.03.2025 X
7 Erdgas Sudwest, Netze Studwest X 06.02.2025 X
8 Sri;neinde Remchingen Burgermeister- x 13.02.2025 X
9 Srtra];neinde Walzbachtal Birgermeister- x 24.02.2025 X
10 Gemeinde Weingarten Birgermeister- X

amt
11 Stadt Karlsruhe, Stadtplanungsamt X 10.02.2025 X
12 Gewerbeverein Pfinztal e.V. X
13 Handwerkskammer Karlsruhe X
14 IHK Karlsruhe X
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Trager offentlicher Belange Riucklauf Anregung
hfrd' Ja Nein Datum Ja Nein
15 Landesnaturschutzverband BW X 18.02.2025 X
16 Landratsamt Karlsruhe Baurechtsamt / Verfahrenskoordination X 13.03.2025 X
17 Landratsamt Karlsruhe Abfallwirtschaftsbetrieb X 13.03.2025
18 Landratsamt Karlsruhe Amt fir Umwelt- und Arbeitsschutz - Altlas- x 13.03.2025

ten/Bodenschutz - Gewasser - Abwasser
19 | Landratsamt Karlsruhe Kreisbrandmeister X 13.03.2025 X
20 | Landratsamt Karlsruhe Forstamt X 13.03.2025
21 Landratsamt Karlsruhe Ar_nt _f'L'Jr Umwelt- und Arbeitsschutz - Im- " 13.03.2025
missionsschutz
22 | Landratsamt Karlsruhe Naturschutzbeauftragter und Revierforster X 13.03.2025
23 Landratsamt Karlsruhe Landwirtschaftsamt X 13.03.2025
24 | Landratsamt Karlsruhe Stralenverkehrs- und Ordnungsamt X 13.03.2025
25 Landratsamt Karlsruhe Amt fir Umwelt- und Arbeitsschutz - Natur- x 13.03.2025
schutz
26 | Landratsamt Karlsruhe Amt fir Vermessung, Geoinformation und x 13.03.2025
Flurneuordnung
27 | NABU X 18.02.2025
28 | Nachbarschaftsverband Karlsruhe Planungsstelle X 17.02.2025
29 | Gemeinde Pfinztal Feuerwehr X 12.03.2025 X
30 | Polizeiprasidium Karlsruhe Sachgebiet Verkehr X 13.03.2025 X
31 Regierungsprasidium Karlsruhe Apteilung 2 - Héhere Raumordnungsbe- x 28.02.2025
hérde
32 | Regierungsprasidium Karlsruhe Abteilung 4 - StraRenwesen und Verkehr X 13.02.2025
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Trager offentlicher Belange Riucklauf Anregung
hfrd Ja Nein Datum Ja Nein
33 | Regierungsprasidium Karlsruhe Abteilung 5 — Umwelt, HNB X 11.02.2025 X
34 Regierungsprasidium Stuttgart Landesamt fir Denkmalpflege X 18.02.2025 X
35 Regionalverband Mittlerer Oberrhein X 28.02.2025 X
36 | Gemeinde Pfinztal Seniorenbeirat X
37 | Deutsche Telekom Technik GmbH Niederlassung Karlsruhe X 14.03.2025 X
38 | Vodafone West GmbH X 24.05.2025 X

X 25.05.2025 X
39 | Verkehrsbetriebe Karlsruhe X
40 Gutachterausschuss X

Behandlung der Stellungnahmen der Behoérden und sonst. Trager offentlicher Belange

Lfd. | Behorde Stellungnahmen Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
Nr. (im Originaltext) (nach frihzeitiger Unterrichtung)

1 Albtal-Verkehrs- [ Die AVG sowie die KVV haben gegen das Bauvorhaben grund- | Kenntnisnahme
gesellschaft satzlich keine Einwande. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
mbH, mit KVV; der Busbetrieb durch das Bauvorhaben nicht behindert werden
Schreiben vom darf. Dartber hinaus haben wir keine weiteren Anmerkungen.

19.02.2025

2 BUND; Gemeinsame Stellungnahme der nach § 63 BNatSchG / § 3 | Kenntnisnahme
Schreiben vom Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Verbande
18.02.2025
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desamt;

Schreiben vom
11.02.2025

lungsbehorde fir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfern-
leitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bun-
des. Es prift

als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vor-
gelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berthren.

Von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen keine Be-
denken.

Lfd. | Behorde Stellungnahmen Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
Nr. (im Originaltext) (nach friihzeitiger Unterrichtung)
e Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)
Landesverband Baden-Wiirttemberg e.V.
e Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V.
(LNV)
e Naturschutzbund Deutschland (NABU) Landesver-
band Baden-Wiirttemberg e.V.
Siehe Stellungnahme Ifd. Nr. 17 Landesnaturschutzverband
BW e.V. (LNV)
3 Bundesanstalt Keine Stellungnahme
fiir Immobilien-
aufgaben
4 DB Services Im- | Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO | Kenntnisnahme
mobilien GmbH; | (ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG) bevollmach-
Schreiben vom: tigtes Unternehmen libersendet Ihnen hiermit folgende Gesamt-
10.03.2025 stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange zu o. g. Bebau-
ungsplanverfahren.
Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Pfinzaue — Wohnen in der Mitte“ werden die Belange der
DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht berahrt. Wir haben
daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.
Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehenden Emissionen (insbesondere Luft-
und Kdrperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.
5 Eisenbahn-Bun- | Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststel- | Kenntnisnahme
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Lfd. | Behorde Stellungnahmen Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
Nr. (im Originaltext) (nach frihzeitiger Unterrichtung)
Nach den uns vorliegenden Informationen handelt es sich um
eine Eisenbahnstrecke der AVG.
Allerdings betrifft das Vorhaben eine Nichtbundeseigene Eisen-
bahn. Da fir diese Anlagen die planungsrechtliche Zustandig-
keit beim Regierungsprasidium liegt, bitte ich Sie, den Landes-
bevollméachtigten fur Bahnaufsicht (LEA)
SldendstralBe 44
76135 Karlsruhe
zu beteiligen.
Bei Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
6 Netze BW GmbH | Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen | Kenntnisnahme

(EnBW), Regio-
nalzentrum
Nordbaden;
E-Mail vom:
06.03.2025

und hinsichtlich der Stromversorgung (Mittel- und Niederspan-
nung) Uberprift.

Innerhalb und auRerhalb des Plangebietes sind Versorgungslei-
tungen vorhanden.

Als Trager offentlicher Belange gemafl Bundesbaugesetz stel-
len wir folgenden Antrag:

Die Stromversorgung flr das Gebiet kann voraussichtlich aus
unserem bestehenden Versorgungsnetz erfolgen. Das Strom-
versorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

Fir eine geeignete Dimensionierung unseres Versorgungsnet-
zes bendtigen wir moéglichst frihzeitig vor ErschlieBung Kennt-
nis Uber den elektrischen Leistungsbedarf.

Daher bitten wir, sofern bekannt, um genaue Informationen zu
den geplanten Bauvorhaben oder um die Kontaktdaten der ein-
zelnen Bauherren.

Fur die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen
wie z. B. Kabelverteilerschranke durfen auf als nicht berbaubar
ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Diese sind zum aktu-
ellen Planungsstatus in Art und Anzahl noch nicht bekannt.

Vor Ausschreibung der Ausfiihrung bitten wir um ein Koordinie-
rungsgesprach mit sdmtlichen Versorgungstragern.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt
durch ein von der Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes
Unternehmen. Bei der Ausfiuhrungsplanung ist der hierfur
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Lfd.
Nr.

Behorde

Stellungnahmen
(im Originaltext)

Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
(nach frihzeitiger Unterrichtung)

erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu er-
fragen und im Bauzeitenplan zu bericksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungslei-
tungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen von Lage-
planen hinzuweisen. Lageplane missen rechtzeitig vor Baube-
ginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden.

Eine Leitungsauskunft unseres Bestandsnetzes kann online
(http://www.netze-bw.de/leitungsauskunft) oder tber das Post-
fach Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de in verschiedenen
Dateiformaten angefordert werden.

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussagen
in den textlichen bzw. zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes aufzunehmen.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfah-
ren und bitten weiterhin um Beteiligung.

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung
Uber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Erdgas Siidwest,
Netze Siidwest;
Schreiben vom
12.02.2025

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum o.
g. Verfahren.

Im Bereich der bestehenden Stralen und Wege sind Gasleitun-
gen vorhanden, die in Abstimmung mit dem StralRenbaulasttra-
ger, bzw. Grundstlckseigentimer verlegt wurden.

Die entsprechenden Planunterlagen erhalten Sie Uber die E-
Mailadresse:

Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Evtl. bestehende dingliche Sicherungen fir die Bestandsanla-
gen sind zu erhalten oder im Zuge des Verfahrens neu zu be-
grunden. Wir bitten Sie unsere Kollegen bei der EnBW AG vom
Fachbereich Grundstiicksrecht, E-Mail: PGRM-Bodenord-
nung@Netze-BW.de, zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu
beteiligen.

Bei wesentlichen Anderungen der Hohenlage der Stralen- und
Gehwegoberflachen (Abtrag > 10 cm, Auftrag > 30 cm) sowie
bei anderen MalRnahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die

Netze- Gesellschaft Sidwest mbH, Technischer Service TNN

Email: NB_Anschluss Netzthemen@netze-suedwest.de

Kenntnisnahme
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Lfd. | Behorde Stellungnahmen Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
Nr. (im Originaltext) (nach frihzeitiger Unterrichtung)

Tel. Nr: 07243 3427-272 rechtzeitig in die Planung mit einzu-
beziehen , um der Kostenminimierung bei evtl. erforderlichen
Umbaumalnahmen oder Umplanungen gerecht zu werden.
Dasselbe gilt fir evtl. Teilnahmen an Ausschreibungen von Bau-
leistungen.

Sollten im Zuge dieser Mallnahme ausnahmsweise Umlegun-
gen unserer Versorgungsleitungen erforderlich sein und hat die
Gemeinde Ersatzanspriiche gegenulber Dritten oder leisten
Dritte Zuschiisse, sind diese zur Minderung der Anderungskos-
ten zu verwenden, soweit dies mit der Zweckbestimmung der
geleisteten Zuschisse in Einklang steht. Die Kostenerstattungs-
regelung fiir férmlich festgelegte Sanierungsgebiete geman §
150 Baugesetzbuch bleibt unberihrt. Bei dinglich gesicherten
Verteilungsanlagen gilt die gesetzliche Folgekostenregelung (§
1023 BGB).

Fir NeuerschlieBungen kann eine Entscheidung Gber den Aus-
bau jedoch erst anhand einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung
erfolgen, wenn ein entsprechender Bedarf fir Erdgasan-
schlusse besteht, bzw. keine ErschlieBung mit Nahwarme durch
Dritte erfolgt.

Bei neuen Erschlieungsstrallen und -wegen sollte vorsichts-
halber darauf geachtet werden, dass eine Trasse flir eine Gas-
leitung vorgesehen wird. Bei Privatstrafien oder -wegen muss Eine Freihaltetrasse fur eine Gasleitung ist nicht erforderlich. Die
dann ein entsprechendes Leitungsrecht fur die Gasleitung im | Warmeversorgung ist mit regenerativen Energieformen vorgese-
Bebauungsplan eingetragen werden. hen.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstéande von
hochstammigen Baumen gelten die Vorgaben des Technischen
Regelwerkes DVGW GW 125 (M). Falls bei geplanten Baum-
pflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu unseren Ver-
sorgungsleitungen unterschritten wird, sind mechanische
SchutzmalRnahmen erforderlich, die durch den ErschlieBungs-
trager abzustimmen, zu veranlassen und zu bezahlen sind

8 Gemeinde Rem- | Von Seiten der Gemeinde Remchingen bestehen keine Beden- | Kenntnisnahme
chingen; ken an der Planung.
E-Mail vom: Sollten Sie noch Rickfragen haben, stehe ich ihnen gerne zur
13.02.2025 Verfugung.
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Lfd. | Behorde Stellungnahmen Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
Nr. (im Originaltext) (nach frihzeitiger Unterrichtung)
9 Gemeinde Walz- | Belange der Gemeinde Walzbachtal sind durch die vorliegende | Kenntnisnahme
bachtal; Planung nicht berthrt.
E-Mai vom:
24.02.2025
10 Gemeinde Wein- | Keine Stellungnahme
garten Biirger-
meisteramt
1 Stadt Belange der Stadt Karlsruhe werden durch die Planungen nicht | Kenntnisnahme
Karlsruhe; berthrt.
Schreiben vom Das Stadtplanungsamt Karlsruhe hat keine Bedenken oder An-
10.02.2025 regungen vorzubringen.
12 Gewerbeverein Keine Stellungnahme
Pfinztal e.V.
13 Handwerkskam- | Keine Stellungnahme
mer Karlsruhe
14 IHK Karlsruhe Keine Stellungnahme
15 Landesnatur- Gemeinsame Stellungnahme der nach § 63 BNatSchG / § 3 | Kenntnisnahme
schutzverband Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Verbande
BWe.V; ¢ Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland
Schreiben vom (BUND) Landesverband Baden-Wiirttemberg e.V.
18.02.2025

e Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V.
(LNV)

e Naturschutzbund Deutschland (NABU) Landesverband
Baden-Wiirttemberg e.V.

Wir begriifien die geplante sinnvolle (Wieder-)Nutzung einer in-
nerortlichen Brachflache. Insbesondere die Konzepte zum Ver-
kehr und zur Energieversorgung halten wir fur gelungen.
Bedenken mdchten wir lediglich dagegen anmelden, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplans bis in das bestehende
Landschaftsschutzgebiet hineinreicht; dies sollte zurlickge-
nommen werden — wir verweisen hier auch auf den im Verfah-
ren befindlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Edelstahl
Rosswag*.

Die Flache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ist als "Fla-
che fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" sowie mit einer Anpflanzung von B&u-
men festgesetzt und entspricht damit den Zielen des Landschafts-
schutzgebiets.
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Lfd. | Behorde Stellungnahmen Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
Nr. (im Originaltext) (nach frihzeitiger Unterrichtung)
Gegen die auf der LSG-Flache vorgesehenen Mallnahmen ist
nichts einzuwenden. Es sollte allerdings durch geeignete Mal- | Die an die LSG-Flache angrenzenden Gebaude, Treppenhéuser
nahmen (z.B. Abzaunung) sichergestellt werden, dass die | und Wohnungen haben keinen Zugang zum Landschaftsschutz-
LSG-Flache nicht von den zukinftigen Anwohnern als erwei- | gebiet. Zugeordnete Frei- oder Gartenflachen sind nicht vorgese-
terte Gartenflache / Freizeitflache genutzt wird. hen. Durch den Sockel des Gebaudes liegen die ErdgeschoRwoh-
nungen deutlich ber dem Niveau des angrenzenden Gelandes.
Die Wohnungen haben jeweils einen Balkon ohne Austritt ins
Freie.
Die Ausflihrungen zum Artenschutz erscheinen ausreichend. _ _ .
Die vorgesehene CEF-MaRnahme zugunsten des Turmfalken | Die genannten Manahmen werden im weiteren Verfahren kon-
(Anbringen von Nisthilfen) muss noch konkretisiert werden. kretisiert.
16 Landratsamt Als Trager offentlicher Belange gibt das Landratsamt Karlsruhe | Kenntnisnahme.
Karlsruhe, Bau- | folgende Stellungnahme ab:
rechtsamt / Ver-
fahrenskoordi- A. Aligemeine Angaben
nation; Gemeinde / Verwaltungsgemeinschaft
Schreiben vom: B5E Pfinztal - Berghausen
13.03.2025 [0 Bebauungsplan fiir das Gebiet:
vorhabenbezogener Bebauungsplan »Pfinzaue — Wohnen in der
Mitte”
Fristablauf fur die Stellungnahme am: 14.03.2025
B. Stellungnahme
O keine AuRerung
Fachliche Stellungnahme (siehe im Anschluss):
18.1 B. Stellungnahme Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz — Na-

turschutz

Die Neuordnung, die Nachverdichtung und die naturnahe Ge-
staltung (Anlage einer Streuobstwiese, Dachbegriinung,
Baumpflanzungen) werden seitens der unteren Naturschutzbe-
horde begrift.

Kenntnisnahme

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfinzaue - Wohnen in der Mitte", Stand 07.11.2025

Seite 9 von 42 2025-11-07 PFT Synopse TOB_d




Lfd.
Nr.

Behorde

Stellungnahmen
(im Originaltext)

Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
(nach frihzeitiger Unterrichtung)

Voraussetzung fur die Planung ist jedoch, dass es zu keinen
Uberschneidungen zwischen Bebauungsplan und dem Land-
schaftsschutzgebiet "Pfinzgau” (LSG) kommt.

Darauf hatten wir mit E-Mail vom 20.01.2023 an das Planungs-
biro Ibele + Partner bereits hingewiesen. Die Grenze des Be-
bauungsplans muss auflerhalb des LSG liegen.

Ferner ist eine Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets ge-
genuber der Wohnbebauung (siehe auch Punkt 3 Einfriedun-
gen, Seite 4/4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortli-
che Bauschriften, Fassung 13.12.24) erforderlich.

Als Schutz des Landschaftsschutzgebietes sollte an der
Grenze des LSG gegeniber der Wohnbebauung eine Einfrie-
dung in Form einer 1,2 m hohen Hecke oder einer Trocken-
mauer ohne Verfugung vorgenommen werden oder einer Kom-
bination aus beidem.

Bei der Hecke sind standorteigene Gehdlze zu verwenden.
Falls zusatzlich ein Zaun errichtet wird, sollte dieser durchlassig
fur Kleintiere sein (Unterkante Zaun mindestens 10 cm Uber
Gelandeniveau).

Ansonsten sind die Vorgaben in Punkt 3 der Bauvorschriften zu
beachten (kein Stacheldraht, keine Kunststoffelemente als
Sichtschutz oder Flllung).

Die Errichtung von baulichen Anlagen (z. B. von Gartenhitten
oder Schuppen, Spielgeraten) im LSG ist nicht zuldssig,
ebenso die Nutzung als Gartengrundstick/Freizeitgelande
oder das Lagern von Materialien (z. B. Brennholz, Kompost,
Baustoffen) oder das Abstellen von Fahrzeugen und Geréaten
(z. B. Fahrradern, Spielgeraten, Autos, Booten, Gartenmdbeln).
Durch die Art der Einfriedung ist sicherzustellen, dass die LSG-
Flache nicht als erweitere Garten- oder Freizeitfliche genutzt
wird.

Der Bereich im LSG kann fir extensive Ausgleichsmalinah-
men, wie eine naturnahe Versickerungsmulde ohne

Der bereits vor dem Bebauungsplanverfahren gewahlte Zuschnitt
des Grundstiicks beinhaltet im nérdlichen Bereich einen Rand-
streifen des Landschaftsschutzgebietes (LSG). Durch den Zu-
schnitt der tGberbaubaren Flachen und der Festsetzung des LSG
als Flache zum "Schutz zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft" sowie der Festsetzung
entsprechender MaRnahmen entspricht der Bebauungsplan den
Zielen des Landschaftsschutzgebietes. Die festgesetzten Mal3-
nahmen, wie die
fachgerechte Anlage einer Streuobstwiese,

- deren Pflege und dauerhafter Erhalt,

- 2-maliger Mahd im Jahr mit Entfernung des Schnittgutes,

- die Anpflanzung von regionalen Baumsorten und

- einer naturnahen Gestaltung der Versickerungsmulde
werten den bisherigen Zustand der Flache im Sinne einer Entwick-
lung bzw. Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts deutlich auf.

Zum weiteren Schutz ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass bau-
liche Anlagen, private Hausgarten, Flachen und Anlagen fur Spiel-
oder Freizeitnutzung, Lagerplatze sowie Wege unzulassig sind.

Der Anregung zum Ausschluss von privaten Hausgarten, Wegen,
Spiel- und Freizeitflichen und dhnlichem wird gefolgt. Die Festset-
zung zum Landschaftsschutzgebiet Pfinzaue wurde entsprechend
erganzt.

Die an die LSG-Flache angrenzenden Gebaude, Treppenhauser
und Wohnungen haben keinen Zugang zum Landschaftsschutz-
gebiet. Zugeordnete Frei- oder Gartenflachen sind nicht vorgese-
hen. Die Erdgeschoflwohnungen haben jeweils einen Balkon ohne
Austritt ins Freie.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wurde fest-
gesetzt, dass mit Ausnahme einer Versickerungsmulde "sonstige
bauliche Anlagen, private Hausgarten, Flachen und Anlagen fir
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Lfd.
Nr.

Behorde

Stellungnahmen
(im Originaltext)

Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
(nach frihzeitiger Unterrichtung)

technischen Ausbau und die Anlage einer Streuobstwiese ge-
nutzt werden.

Dies halten wir fir sinnvoll und im Interesse des Naturschutzes.
Auf die Anlage von Wegen muss dabei verzichtet werden. Die
ohne Erlaubnis auf der Ostseite der Friedrichstrafl3e entstande-
nen Vorbelastungen, wie Geratehutten und Kleingarten sollten
dabei entfernt werden.

AuRerdem sind folgende Punkte zu beachten:

1. Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause sind
maximal 2700 Kelvin mit warmwei3em Licht und moéglichst ge-
ringem Blau- und UV-Anteil zuldssig, um die Lockwirkung zu
reduzieren und die Beeintrachtigung so gering wie mdglich zu
halten. Die Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses darf
maximal 40 Grad Celsius erreichen.

2. Anlagen zur solaren Energiegewinnung auf Dachern sollten
nicht nur vorgeschlagen werden, sondern Pflicht sein, ebenso
PV-Anlagen.

3. Neben einer Dachbegriinung halten wir eine Fassadenbe-
grinung fir sinnvoll.

4. Zu MaRnahme V4 (Mauereidechsen-Vergramung) S. 20
saP: Die zahlreichen Holzpaletten sind ebenfalls zu entfernen,
die gerne von Mauereidechsen als Versteck oder zum Sonnen
genutzt werden. Zusatzlich zur Vergramung ist das Gelande
vor Zaunstellung und vor Beginn der Arbeiten durch ein Fach-
blro nochmals auf Eidechsen zu kontrollieren und diese ggf.

Spiel- oder Freizeitnutzung, Lagerplatze sowie Wege" innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes unzulassig sind.

Den Anregungen zur naturnahen Gestaltung der Versickerungs-
mulde, sowie dem Ausschluss der 0.g. Anlagen, einschlief3lich von
Wegen wurde gefolgt.

Das genannte Freizeitgrundstick mit Grill- und Geratehutte auf der
Ostseite der Friedrichstralle (in Hohe des Gebaudes Friedrich-
stral3e Nr.15) liegt auf3erhalb des Geltungsbereichs.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wurde be-
reits eine entsprechende Vorschrift zum Schutz nachtaktiver In-
sekten aufgenommen. Die genannte Farbtemperatur des Lichts
und die Oberflachentemperatur der Leuchten werden entspre-
chend der Anregung erganzt.

Die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltminis-
teriums BW vom 11. Oktober 2021 regelt die Pflichten zur Installa-
tion von PV-Anlagen, auch beim Neubau von Wohngebauden.
Eine Festsetzung im Bebauungsplan eribrigt sich daher.

Die Fassaden sind durch Tur- und Fensteréffnungen, sowie Bal-
kone und Terrassen so gegliedert, dass sich eine umfassende
Fassadenbegriinung nicht anbietet.

Zu Nr. 4 bis 7:

Die genannten Holzpaletten wurden zwischenzeitlich beseitigt. Die
Artenschutzmalinahmen wie die Vergramung einschlief3lich Be-
satzkontrolle und Herrichtung der CEF-Mallnahmen und ein-
schliellich einer 6kologischen Baubegleitung sind Gegenstand
der textlichen Festsetzungen.
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Nr.

Behorde

Stellungnahmen
(im Originaltext)

Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
(nach frihzeitiger Unterrichtung)

aus dem Baufeld an geeignete Stelle umzusetzen. Fuir die
Tiere, die vergramt werden sollen, ist im Vorfeld ein geeigneter
Bereich zu finden, der als eidechsengerechter Lebensraum an-
gelegt wird (CEF-MalRnahme).

5. Zu Malinahme V5 (Mauereidechsen: Abgrenzung des Ein-
griffsbereichs mit einem Reptilienschutzzaun): Der Reptilien-
schutzzaun ist in der Vegetationsperiode je nach Wichsigkeit
der Vegetation alle 14 Tage bis 4 Wochen zu mahen).

6. Auch wenn es sich bei den meisten nachgewiesenen Vogel-
arten um haufige Arten handelt, wirken sich zunehmende Le-
bensraumverluste, wie in diesem Fall durch die geplante Be-
bauung, auf diese negativ aus. Insofern sind entsprechende Er-
satz- bzw. AusgleichsmafRnahmen vorzusehen.

7. Fur den Turmfalken sind die Standorte der Nistkasten durch
ein Fachbdro zu planen und aufzuhangen.

8. Wie in den Berichten und Gutachten bereits vorgesehen, hal-
ten wir eine dkologische Baubegleitung im Vorfeld, als auch fir
die Bauarbeiten selbst, fur erforderlich.

Ansonsten sind die Vorgaben der saP (21.11.24), der Begrin-
dung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (13.12.24)
und die textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans (13.12.24) zu beachten. Abschliel’end weisen
wir auf unsere Stellungnahme vom 20.01.2023 hin, die nach
wie vor Gultigkeit hat.

Kenntnisnahme

Stellungnahme vom 20.01.2023 siehe nachfolgender Abschnitt

Landratsamt
Karlsruhe, Amt
fir Umwelt und
Arbeitsschutz
Naturschutzbe-
horde

E-Mail vom:
20.01.2023

(vor dem Bebau-
ungsplanverfah-
ren)

Stellungname vor dem Bebauungspanverfahren per E-Mail
an den Vorhabentréager:

Nach der fachlichen Abstimmung mit unserem Naturschutzbe-
auftragten geben wir lhnen eine kurze Rickmeldung zu den
Planungsvorschlagen. Die Idee einer Ordnung des Bereiches
an der Pfinz mit naturnaher Gestaltung und Aufwertung ist
grundsétzlich sinnvoll und zu begrifen.

Voraussetzung fiir eine Planung ist, dass keine Uberschnei-
dung des BP mit dem LSG erfolgt. Der BP_muss vollstédndig

Kenntnisnahme
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aufderhalb des LSG abgegrenzt werden. Es muss auf’erdem
eine klare Grenze zwischen privaten und 6ffentlichen Nutzun-
gen geschaffen werden, d.h. im LSG dirfen weder bauliche An-
lagen noch private Hausgarten und auch keine Wege errichtet
werden. Erfahrungsgemall werden Flachen im Anschluss an
Privatgarten im Laufe der Zeit von den Anwohnern in eine Frei-
zeitnutzung ubernommen. Dies soll nicht noch geférdert wer-
den durch die Anlage von Flachen fiur "freies Spiel". Dies ist
meist mit weiteren Eingriffen (intensive Freizeitnutzung mit
Méoblierung) verbunden und wird von uns nicht mitgetragen.

Der Bereich im LSG kann fiir die Entwicklung von -externen-
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen genutzt wird, die zu einer
naturschutzfachlichen Aufwertung fuhren. Dies ware sinnvoll
und im Interesse des Naturschutzes. Eine Zuordnung der Maf3-
nahmen zu den spéateren Eigentimern ware dennoch maoglich.
Auf die Anlage von Wegen muss dabei verzichtet werden. Die
ohne Erlaubnis entstandenen Vorbelastungen (Geratehitten,
Kleingarten) auf der Ostseite der Friedrichstrale sollten dabei
bereinigt werden.

Auch notwendige Versickerungsflachen -sofern sie naturnah
und nicht als technisch Uberpragte Anlage gestaltet werden
kdénnen- waren im Grundsatz denkbar.

Der Artenschutz (2018) ist zu aktualisieren. In Bezug auf Vogel
ist zu Uberarbeiten. Wir merken bereits jetzt an, dass die Stand-
ort fir die Nistkasten fur den Turmfalken durch ein Fachbuiro zu
planen und aufzuhangen sind. Fur die Kohimeise werden 3
Kasten nicht als ausreichend angesehen, es missen mindes-
tens 15 sein.

Konkreteres muss die noch zu erarbeitende Planung ergeben.

Zur Lage, zur Pflege und Entwicklung des Landschaftsschutzge-
bietes sowie zu den SchutzmaRnahmen und Verboten siehe vo-
rangegangene Stellungnahmen.

Im Bebauungsplan ist eine klare Grenze zwischen dem LSG und
den sonstigen Flachen festgesetzt.

Der Anregung zum Ausschluss von privaten Hausgarten, Wegen,
Spiel- und Freizeitflachen und ahnlichem wird gefolgt. Die Festset-
zung zum Landschaftsschutzgebiet Pfinzaue wurde entsprechend
erganzt.

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichbilanzierung ist fur
Bebauungsplane der Innenentwicklung nicht erforderlich (§ 13
Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Zur naturschutzfachlichen Aufwertung und deren Sicherung im Be-
bauungsplan vgl. vorangegangene Stellungnahme.

Die genannten Vorbelastungen liegen ndrdlich, aul3erhalb des Be-
bauungsplans.

Die genannte Versickerungsflache ist bereits Gegenstand der
textlichen Festsetzungen. Die Anregung zur naturnahen Gestal-
tung wurde aufgegriffen und entsprechend festgesetzt.

Zum Artenschutz liegt eine Spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (SaP) vom 27.11.2024 vor (Biro Dr. Oliver Réller, HaBloch).
Die in dieser Untersuchung genannten Vermeidungsmalinahmen
und vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen (CEF) wurden in die
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.
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Lfd. | Behorde Stellungnahmen Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
Nr. (im Originaltext) (nach frihzeitiger Unterrichtung)
18.2 B. Stellungnahme Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz -

Sachgebiete Wasserrecht - Altlas-

ten/Bodenschutz - Gewasser - Abwasser - Immissions-
schutz und Kreislaufwirtschaft - Indust-

rieabwasser/AwSV

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der Bereiche Was-
serrecht - Altlasten/Bodenschutz - Gewasser - Abwasser - Im-
missionsschutz und Kreislaufwirtschaft - Industrieabwas-
ser/AwSV keine Bedenken. Die beigefiigten Hinweise sind zu
beachten!

Wasserrecht
Keine Bedenken

Altlasten & Bodenschutz
Keine Bedenken

Oberirdische Gewasser
Keine Bedenken

Grundwasser/Wasserversorgung
Keine Bedenken

Abwasser

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Anga-
ben zur Art der vorhandenen Kanalisation (Misch-/ Trennkana-
lisation usw.) gemacht.

Wir begrifien die geplante schadlose Versickerung des Regen-
wassers auf dem Privatgrundstick. Es muss im Vorfeld tber-
pruft werden, ob die Boden- und Grundwasserverhaltnisse eine
schadlose Versickerung des Niederschlagswasser ermégli-
chen.

In der Regel wird Niederschlagswasser schadlos beseitigt,
wenn es oberirdisch flachenhaft oder in Mulden Uber eine

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Entwasserung des Plangebiet ist im Trennsystem vorgesehen.
Das Schmutzwasser wird an die vorhandene 6ffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen. Das Niederschlagswasser wird soweit wie
mdglich innerhalb des Plangebietes zurlickgehalten und zur Ver-
sickerung bzw. zur Verdunstung gebracht. Der Bebauungsplan
setzt fest, dass Wege und Stellplatze, sowie Feuerwehrzufahrt-
und Feuerwehraufstellflachen sind mit versickerungsfahiger Ober-
flache herzustellen sind. Uberschiissiges Regenwasser wird vo-
raussichtlich in eine naturnah gestaltete Regenwassermulde im
nordlichen Bereich des Grundstiicks abgeleitet werden. Die
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mindestens 30 cm machtige bewachsene Bodenzone in das
Grundwasser versickert wird.

Die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Gber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser (Nieder-
schlagswasserverordnung) ist zu beachten.

Das notwendige Entwasserungskonzept fur die Niederschlags-
wasserbeseitigung ist im Vorfeld mit dem Landratsamt Karls-
ruhe, Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz, SG Abwasser, als un-
tere Wasserbehdrde abzustimmen. Diese Abstimmung sollte
frihzeitig durchgefiihrt werden, um die Versickerungsanlagen
in die AuBenanlage integrieren zu kénnen und um Nutzungs-
konflikte zu vermeiden.

Im Entwasserungskonzept sollten friihzeitig die Gebaude- so-
wie die Gelandehohen berlcksichtigt werden, nur so kdnnen
tiefe Versickerungsanlagen vermieden werden. Zur Reduzie-
rung der Muldentiefen sollten daher auch komplett oberirdische
Ableitungssysteme (begriinte Ableitungsmulden, Pflasterrin-
nen oder sonstige Rinnensysteme) auf ihre Einsatzmoglichkeit
Uberpruft werden.

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswas-
ser ist in Gebieten mit wohngebietsdhnlicher Nutzung erlaub-
nisfrei. Nach Vorlage der Entwasserungsplanung entscheidet
die untere Wasserbehdrde, ob die Notwendigkeit zur Durchfih-
rung eines Wasserrechtsverfahren besteht.

Um die Regenwassermenge zu reduzieren und den Verduns-
tungsanteil zu vergroflern ware eine Dachbegriinung der
Hauptgebaude wiinschenswert.

Zur Minimierung des Schadstoffaustrags bei von den Dachfla-
chen abflieRenden Niederschlagswassern sollte das Verbot der
Eindeckung der Dacher mit den unbeschichteten Metallen Kup-
fer, Zink und Blei in die Festsetzungen aufgenommen werden.
Auch auf die Vorlage einer Wasserhaushaltsbilanz (Vergleich)
entsprechend dem DWA — M 102-4 wird hingewiesen.

Topographie, mit leicht abfallendem Geldande nach Norden, be-
gunstigt diesen Lésungsansatz.

Ein detailliertes Entwasserungskonzept, mit Art und Umfang der
Regenwasserrickhaltung, -verdunstung und -versickerung sind
Gegenstand einer Fachplanung, die im weiteren Verfahren erfolgt
und mit der unteren Wasserbehoérde abgestimmt wird.

Die Hauptgebaude sind aus ortsgestalterischen Grinden mit Sat-
teldachern geplant und entsprechend festgesetzt. Vor diesem Hin-
tergrund ist keine Dachbegrinung der Hauptgebaude méglich. Der
Bebauungsplan setzt eine Begriinung von Dachflachen mit einem
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Abfallrecht

Gegen die Planung bestehen aus abfallrechtlicher Sicht grund-
satzlich keine Bedenken. Wir gehen dabei davon aus, dass bei
der Aufstellung des Bebauungsplans ein mdglicher Erdmas-
senausgleich zur Vermeidung des Anfalls von Bodenaushub
gepruft und bertcksichtigt wurde.

Folgende Hinweise sind aufzunehmen:

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvor-
habens ist gem. § 3 Abs. 3 und 4 des Landes-Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes dem Landratsamt Karlsruhe -Amt
fur Umwelt und Arbeitsschutz- ein Abfallverwertungs-
konzept fir Bodenaushub ab einem Anfall von 500 Ku-
bikmeter vorzulegen. Die Vorlage eines Abfallverwer-
tungskonzepts ist auch erforderlich, soweit der (Teil-)
Abbruch bestehender Anlagen (Gebdude, Strallen,
Wege, Parkplatze etc.) im Rahmen der verfahrens-
pflichtigen BaumaRnahme erfolgt.

Die Formulare hierfiir stehen in der neuen Version mit
Stand 01.08.2023 bei der LUBW als Link bereit und
sind Uber das Baurechtsamt einzureichen.

https://www.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/documents/10184/926515/20230801_Abfall-
verwertungskonzept-Endfassung_Ver-
sion+2.pdf/b05e5a32-b58a-49¢9-67b0-
6cb0239¢7f497t=1690380737172

Grundsatzlich ist die Erzeugung von Abfallen zu ver-
meiden. Der Anfall von Bodenaushub als Abfall ist so
gering wie moglich zu halten (z. B. durch Erdmassen-
ausgleich entsprechend den bodenschutzrechtlichen
Vorgaben). Sollten dennoch Abfalle anfallen, sind
diese entsprechend den abfallrechtlichen Anforderun-
gen ordnungsgemalf und schadlos zu verwerten. Dies

Neigungswinkel von bis zu 15° und einer MindestgréRe von 10m?
fest.

Der Anregung zum Verbot von unbeschichteten Metallen auf
Dachflachen wird gefolgt. Eine entsprechende Festsetzung wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Eine Wasserhaushaltsbilanz entsprechend des genannten DWA-
Merkblatts ist nur fir "Siedlungsgebiete" vorgesehen. Ein Ver-
gleich des Abflussverhaltens im Plangebiet mit und ohne Bebau-
ung ist irrefihrend, da das Plangebiet bereits in teilweise bebaut
und befestigt ist.

Die Vermeidung von Bodenaushub und dessen Entsorgung ist an-
gesichts der damit verbundenen Kosten im Interesse des Vorha-
bentragers. Im Rahmen der Hochbauplanung wurde die Unterkel-
lerung der Gebaude minimiert. Der nicht vermeidbare Aushub soll
so weit wie mdglich wieder vor Ort eingebaut werden.

Die Hinweise werden entsprechend aufgenommen.
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gilt auch fiir z.B. ,Ubrig gebliebenen Aushub®. Dieser ist
vorrangig einer Verwertung zuzuflihren. Erst wenn
diese nachweislich nicht mdglich ist, kann eine Beseiti-
gung (Erddeponie) erfolgen. Es ist zu beachten, dass
Beseitigungsabfalle andienungspflichtig sind.

¢ Hinsichtlich sowohl der Entsorgung als auch dem Ein-
bau von mineralischen Ersatzbaustoffen (Bauschutt,
Recyclingmaterial, Bodenaushub) in technischen Bau-
werken verweisen wir auf die Vorgaben der Ersatzbau-
stoffverordnung. Die ErsatzbaustoffV ist fir die Ver-
wendung von Ersatzbaustoffen in technischen Bauwer-
ken unmittelbar anzuwenden. Ausnahmen vom An-
wendungsbereich sind in § 1 Abs. 2 ErsatzbaustoffV
aufgelistet.

Immissionsschutz

Nach Anhérung der Gewerbeaufsicht nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

In der vorliegenden Planung ist vorgesehen Warmepumpen im
Bereich der Wohngebaude zur Warmegewinnung aufzustellen.
Wir weisen darauf hin, dass Warmepumpen Larmemittenten
darstellen und diese unter die Vorgaben der TA Larm fallen. Es
wird daher empfohlen, die Aufstellung und den Betrieb der War-
mepumpen im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanver-
fahren zu berilcksichtigen. Dabei sollten die externen (aulder-
halb des Plangebietes) und interne (innerhalb des Plangebie-
tes) Immissionsorte naher betrachtet werden. Sofern die zu er-
bauenden Wohneinheiten zukinftig vermietet werden, sind
auch die Mieter gegentiber den Schall-Emissionen der Warme-
pumpe schutzbedurftig. In diesem Fall sind, aufgrund der ge-
ringen Abstéande und der fehlenden Abschirmung, Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte moglich, so dass ggf. mit
nachtraglichen Anordnungen nach § 24 BImSchG zu rechnen
ist.

Weiterhin bestehen im direkten Umfeld der geplanten Bebau-
ung Parkflachen von mehreren Gewerbebetrieben (Sparkasse,
Gasthaus ,zum Laub®). Diese Parkflachen stellen ebenfalls

Die zulassigen Schallimmissionen von Warmepumpen sind Ge-
genstand der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm).

Entsprechend der Richtlinie fur die Bundesforderung fir effiziente
Gebadude — EinzelmalRnahmen (BEG EM) mussen seit 2024 die
Gerauschemissionen der Hersteller fir aulRenliegende Luftwarme-
pumpen 5 dB unter dem gesetzlichen Grenzwert liegen und ab
2026 sogar 10 dB unter dem gesetzlichen Grenzwert, um forderfa-
hig zu sein. Weitergehende Regelungen sind im Bebauungsplan-
verfahren nicht erforderlich.
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Nr. (im Originaltext) (nach frihzeitiger Unterrichtung)
Larmemittenten dar und sollten im Rahmen der weiteren Pla- | Die genannten Betriebe sind bereits heute in vorhandene Wohn-
nungen daher ebenfalls naher betrachtet werden. nutzungen der Umgebung "eingebettet". Das vorhandene Neben-
Daher empfehlen wir, die zuvor genannten Punkte im Rahmen | €inander von Wohnen und nicht wesentlich storendem Gewerbe
einer Schallimmissionsprognose zu iiberpriifen. bedingt eine gegenseitige Rucksichthahme, die auch den Beurtei-
Nachdem It. Ziff. Il a der planungsrechtlichen Festsetzungen | Ungsrahmen fiir die neu geplante Wohnbebauung bildet.
auch ,Raume fiir die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die lhren Beruf in 8hnlicher Art | Falls erforderlich wird im weiteren Verfahren eine gutachterliche
ausuben® zulassig sein sollen, weisen wir darauf hin, dass auch | Stellungnahme zur Schallsituation eingeholt.
Freiberufler den Regelungen der TA Larm unterliegen.
Kenntnisnahme; die genannten Raume sind in Reinen Wohnge-
bieten und Allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssig; inso-
fern ist der Verweis auf ein mdgliches Konfliktpotential aus baupla-
Industrieabwasser/ AwSV nungsrechtlicher Sicht nicht zutreffend.
keine Bedenken
Kenntnisnahme
18.3 B. Stellungnahme Kreisbrandmeister

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-

lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kon-
nen:
Ausreichende Wasserversorgung fir Gebaude zur
Brandbekampfung - Grundschutz - Durchfiihrung von
wirksamen Léscharbeiten und der Rettung von Men-
schen und Tieren.

1.1 Art der Vorgabe

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine
Wassermenge von mind. 48 m3/ Std. Uber mindestens
zwei Stunden erforderlich.

Die geforderte Léschwassermenge muss innerhalb ei-
nes Ldschbereiches von max. 300 m um die Objekte
sichergestellt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme; die Vorgaben zur Ldschwasserversorgung,
Léschwassermenge und geeigneten Entnahmestellen werden be-
ricksichtigt.

Die verfuigbare L6schwassermenge, der Netzdruck sowie vorhan-
dene Entnahmestellen und die Erforderlichkeit neuer Entnahme-
stellen werden derzeit gepruft. Die Lage und Leistungsfahigkeit
eines neuen Hydranten wird im Weiteren mit dem
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Lfd. | Behorde Stellungnahmen Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
Nr. (im Originaltext) (nach frihzeitiger Unterrichtung)
Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen | Kreisbrandmeister abgestimmt und im B-plan oder im Vorhaben-
in einer Entfernung von hochstens 80 m zu Gebduden | und Erschliefungsplan festgesetzt.
vorhanden sein.
Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens
einmal im Jahr, mdglichst vor Beginn des Winters, zu
Uberprifen und zu warten.
Der Netzdruck darf bei der Loschwasserentnahme an
keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen.
Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN
EN 14384 zu beachten.
Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN
EN 14339 zu beachten.
Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN | Die Zufahrtsmdglichkeiten fir Feuerlosch- und Rettungsfahrzeuge
4066 zu kennzeichnen. | bzw. Zu- oder Durchgéange fur die Feuerwehr zu den Gebauden
Es sind Zufahrtsméglichkeiten fiir Feuerldsch- und Ret- | werden berlcksichtigt. Die ErschlieBung, sowie die Aufstell- und
tungsfahrzeuge bzw. Zu- oder Durchgénge fiir die | Bewegungsflachen flr die Feuerwehr wurden zwischenzeitlich mit
Feuerwehr zu den Gebauden zu berlicksichtigen. dem Kreisbrandmeister und mit dem Landratsamt, Amt flir Bevol-
Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuer- kerungsschutz, Abteilung Brandschutz abgestimmt. Ein entspre-
wehrflachen sind zu beachten. chender Plan liegt vor und wird Teil des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans.
1.2 Rechtsgrundlage
§§ 3,4, 15und 33 LBO
DVGW Arbeitsblatt W 405
§ 2 LBOAVO
1.3 Méglichkeiten der Uberwindung
Keine
18.4 B. Stellungnahme Amt fiir Mobilitat und Beteiligungen

Das Plangebiet ist Uber den Bahnhof Berghausen sowie die
Bushaltestelle ,Berghausen Kirche“ an den Schienenpersonen-
nahverkehr (SPNV) und offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) angebunden. Der Bahnhof Berghausen liegt fuRlaufig
ca. 500 m vom Plangebiet entfernt und wird von der Stadtbahn-
linie S5/S51 (Pforzheim — Wérth (Rhein)) mit Durchbindung bis

Kenntnisnahme
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Germersheim und Bad Wildbad sowie mit direkter Anbindung
in die beiden Oberzentren Pforzheim und Karlsruhe bedient.
Dort bestehen zahlreiche Mdglichkeiten zum Umstieg auf den
Nah-, Regional- und Fernverkehr. Am Bahnhof Berghausen be-
stehen mit den Buslinien 151 (Berghausen — Wdschbach), 152
(Berghausen — Langensteinbach) und 159 (Berghausen —
Weingarten) weitere Verbindungen in die Nachbarkommunen
und -ortsteile.

Die Bushaltestelle ,Berghausen Kirche® liegt in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet und wird ebenfalls von der Linie 152 be-
dient.

Neben den regularen Linienverkehren kann im Bereich des
Plangebietes zudem auch noch das flexible Bedarfsangebot
-,MyShuttle* genutzt werden. Mit dem ,MyShuttle® fahren zwei
elektrische Kleinbusse im Bediengebiet ,Pfinztal und Walz-
bachtal“, welches die Gemarkung der Gemeinde Walzbachtal
sowie der Pfinztaler Ortsteile Berghausen und Wéschbach um-
fasst, flexibel nach Bedarf zwischen sog. virtuellen Haltestellen.
Auch der Bahnhof Weingarten kann als extern liegender Anker-
punkt angefahren werden. Die nachste virtuelle Haltestelle liegt
in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet in der Brickstralle Hohe
Béarenstralle. Fahrgaste kdnnen die MyShuttles nach Bedarf
per  KVV.easy-App, KVV.regiomove-App, telefonisch
(0721/5688 8742) oder in einem Internetbrowser (unter:
www.kvv.de/mobilitaet/kvvmyshuttle/myshuttle-webbuchung)
buchen. Das Angebot ist vollstandig in den KVV-Tarif integriert
und kann mit Zeitkarten, wie dem Deutschlandticket, ohne Auf-
preis genutzt werden. Das ,MyShuttle* fahrt im Bereich des
Plangebietes zu folgenden Zeiten:

montags bis donnerstags 20:00 Uhr — 00:30 Uhr
freitags und samstags 20:00 Uhr — 02:00 Uhr
sonn-/feiertags 08:00 Uhr — 00:00 Uhr

Da die Unterlagen keine Planungen bezuglich der &ffentlichen
Nahverkehrsanbindung des Plangebiets enthalten, wird davon
ausgegangen, dass an der bestehenden und angemessenen

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wird bezlglich der vorhandenen Anbindung an den OPNV erganzt.
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Struktur des offentlichen Nahverkehrs festgehalten werden soll.
Ist dem nicht so, bitten wir um vertiefende Informationen und
Rucksprache mit dem Karlsruher Verkehrsverbund (KVV, ver-
kehrspla-nung@kvv.karlsruhe.de).
Dariiber hinaus bestehen seitens des Sachgebiets OPNV keine
weiteren Bedenken gegen das geplante Vorhaben.
18.5 B. Stellungnahme Amt fiir StraBenverkehr
Grundséatzlich bestehen gegen die Anderung des Bebauungs- | Kenntnisnahme
planes keinerlei Bedenken.
Die Realisierung der gemé&B dem Bebauungsplan geplanten | Die Vorhaben- und ErschlieRungsplanung sieht einen bedarfsge-
Mehrfamilienhauser wird die Parkraumsituation in diesem Be- | rechten Wohnungsmix von unterschiedlich groBen Wohnungen
reich verscharfen. In diesem Zusammenhang wird eine weitere | vor. Insgesamt sind ca. 20 bis 22 Wohneinheiten vorgesehen, de-
Erh6hung der Stellplatzverpflichtung auf zwei Stellplatze pro | nen ca. 32 Stellplatze zur Verfiigung stehen.
Wohneinheit angeregt. Mit Ausnahme der Ein-Zimmerwohnungen stehen allen Wohnun-
Belange hinsichtlich der Umweltpriifung sind fiir uns irrelevant. gen durchschnittlich 1,5 Stellplatze zur Verfigung.
Die bauordnungsrechtlich erforderliche Anzahl von Stellplatzen (1
Stellplatz pro Wohneinheit) wird damit insgesamt deutlich (um ca.
45 bis 60%) tberschritten.
Die Anregung zur Stellplatzverpflichtung von zwei Stellplatzen pro
Wohneinheit steht den vorrangigen stadtebaulichen Zielen einer
bodenschonenden und flachensparenden Entwicklung im Innen-
bereich sowie der Berlicksichtigung der hohen Nachfrage nach
Wohnraum entgegen.
Im Bereich der Parkplatze fir das Gasthaus Laub werden die nach
Stellplatzverordnung erforderlichen Stellplatze fir das Gasthaus
und die beiden Wohnungen im Bestand ebenfalls deutlich iber-
schritten.
18.6 B. Stellungnahme Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkrei-

ses Karlsruhe

Bitte beachten Sie in der weiteren Planung, dass nach § 3 Abs.
1 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Karlsruhe alle
Grundsticke, auf denen Uberlassungspflichtige Abfalle

Das Plangebiet ist Uber die Friedrichstrale und die vorhandene
Anbindung des Gasthauses Laub an die Karlsruher StralRe 6ffent-
lich erschlossen. Im bisherigen Zustand sind Ruckwartsfahrten
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anfallen, an die 6ffentliche Abfallabfuhr angeschlossen werden
missen. Die Abfallsammelfahrzeuge missen alle bebauten
Grundstiicke auf dafiir geeigneten Stral’en so anfahren kon-
nen, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Des Wei-
teren bitten wir Sie zu beachten, dass bei einer einspurig be-
fahrenen StralRe eine Mindestbreite von 3,55 m erforderlich ist
und die lichte Hbhe mindestens 4,50 m betragen sollte.

Ebenso bitten wir bei der weiteren Planung und Ausfihrung um
Beachtung der fir Baden-Wirttemberg. Demnach steht gem. §
6 Abs. 1 und § 7 Abs. 2 KrWG die Vermeidung von Abféllen an
erster Stelle und ist vorrangig vor einer Entsorgung. Hierzu soll
nach Mdglichkeit ein Erdmassenausgleich vor Ort stattfinden.
Um diesen zu gewahrleisten oder die Menge an zu entsorgen-
den Bodenaushub maoglichst gering zu halten, weisen wir auf
die Mdglichkeit des § 10 LBO BW hin, der zu diesem Zweck die
Erhaltung der Oberflachen oder die Veranderung von Hoéhenla-
gen vorsieht. Sollte es unvermeidbar sein, dass Erdaushub zur
Entsorgung anfallt, bitten wir um Prifung einer vorrangigen
Verwertung.

aufgrund der beengten Situation in der FriedrichstralRe erforder-
lich. Durch eine Verbreiterung der Friedrichstral’e in Hohe der
Hausnummern 9 und 11 mittels einer zusatzlichen 6ffentlichen FIa-
che, wird die ErschlieBungssituation insgesamt grof3ziigiger und
es entsteht eine Wendemaglichkeit die langere Riickwartsfahrten
nicht mehr erforderlich machen. Zusatzlich entsteht eine Begeg-
nungs-/ Ausweichflache in Hohe des Wohngebaudes Friedrich-
stralRe Nr. 4.

Nach derzeitiger Planung entsteht ein Fahrbahnquerschnitt von
ca. 3,50 bis 4,80m, jeweils zuzlglich eines seitlichen Schramm-
bords.

Im Bereich Torbogens des Gasthauses Laub ist keine Erschlie-
Rung durch Entsorgungsfahrzeuge vorgesehen. Die genannte
Mindesthdhe kann daher Uberall eingehalten werden.

Die Maligaben des Kreislaufwirtschaftsgesetzes und der Landes-
bauordnung werden beachtet.

Die Vermeidung von Bodenaushub und dessen Entsorgung ist an-
gesichts der Kosten im Interesse des Vorhabentragers. Im Rah-
men der Hochbauplanung wurde die Unterkellerung der Gebaude
minimiert und der nicht vermeidbare Aushub soll so weit wie mog-
lich wieder vor Ort eingebaut werden.

Eine konkrete Priifung des Erdmassenausgleichs und Fragen der
Entsorgung bzw. der Verwertung sind nicht Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens.

18.7

B. Stellungnahme Baurechtsamt

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht iiberwunden werden koén-
nen

1.1 Art der Vorgabe
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1.2

1.3

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbands Karlsruhe weist im Plangebiet
teils eine gemischte Bauflache, teils eine Wohnbauflache
aus. Die Vorgaben, die unter der ,Art der baulichen Nut-
zung“ aufgezahlt sind, beschranken sich weitgehend auf
das Wohnen. Ob der Bebauungsplan unter diesen Vorga-
ben noch als aus dem FNP entwickelt angesehen werden
kann, bitten wir mit dem NVK abzustimmen. Unter Umstan-
den ware der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung, Grundflache unter 7 ha, keine UVP-
pflichtigen Vorhaben, kein Natura 2000-Gebiet, keine Stor-
fallrelevanz) liegen vor, der Bebauungsplan kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Rechtsgrundlage

§ 8 Abs. 2 BauGB,

§ 1 Abs. 4 und 5und § 1 a Abs. 2 BauGB
§ 12 BauGB

§ 13a BauGB

Méglichkeiten der Uberwindung
Entfallt

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die
den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angaben des
Sachstandes

Entfallt

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zum o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Allgemein:

Der Flachennutzungsplan 2030 des Nachbarschaftsverbands
Karlsruhe stellt auf dem nérdlichen Teil der Flache bestehende
~Wohnbauflache* dar. Im kleineren sidlichen Teilbereich an der
Karlsruher StralRe stellt der FNP bestehende ,gemischte Baufla-
che” dar. Das nordlich an das Plangebiet grenzende Landschafts-
schutzgebiet wird nicht beeintrachtigt. Der Bebauungsplanentwurf
.Pfinzaue — Wohnen in der Mitte“ ist aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Eine Berichtigung des FNP nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB ist nicht erforder-
lich.

Vgl. Stellungnahme des Nachbarschaftsverbandes unter Ifd. Nr.
30.

Kenntnisnahme
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Die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg gilt aktuell
in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S.
698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
12. November 2024 (GBI. 2024 Nr. 98).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen die archa-
ologischen Priffalle ,Siedlung (Etter)* und ,Gasthaus®.
Eine Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
im weiteren Verfahren wird empfohlen.

Hinweise:

Auf die Anderung des § 3 Absatz 2 BauGB wird vorsorglich
hingewiesen. Demnach sind die Entwurfe der Bauleitplane
mit der Begrindung und den bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen zusatzlich zur Veroffentli-
chung im Internet tber eine oder mehrere andere leicht zu
erreichenden Zugangsmaoglichkeiten, etwa durch 6ffentlich
zugangliche Lesegerate oder durch eine 6ffentliche Ausle-
gung, zur Verfugung zu stellen. Die nach § 4 Absatz 2
BauGB Beteiligten sollen von der Veréffentlichung im Inter-
net auf elektronischem Weg benachrichtigt werden. Die In-
ternetseite oder Internetadresse, die Dauer der Veroffentli-
chungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfiigbar sind, sind vor Beginn der
Verdffentlichungsfrist ortsublich bekannt zu machen; in der
Bekanntmachung ist u.a. darauf hinzuweisen,

e dass Stellungnahmen elektronisch tGbermittelt werden
sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abge-
geben werden kénnen,

e welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmaog-
lichkeiten bestehen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Zur Satzung:
Ein Satzungsblatt muss noch erstellt werden.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fir Denkmal-
pflege wurde beteiligt und wird auch im weiteren Verfahren ent-
sprechend § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Im Rahmen der bisherigen
Beteiligung liegt eine Stellungnahme mit Schreiben vom
18.02.2025, vgl. Ifd. Nr. 50 vor.

Die Hinweise zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
werden beachtet.

Der Hinweis zur Satzung wird beachtet.
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Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen:

Eine vollstandige baurechtliche Prifung (bspw. Abstands-
flachen, Anfahrbarkeit Stellplatze, ..) des Bauvorhabens ist
nicht mdglich, da die beigelegten Plane hierfiir nicht aussa-
gekraftig sind.

Zeichnerischer Teil:

1.

Die Baugrenzen/Baufenster sind vollstandig zu verma-
Ren. Insbesondere sind Langen, Breiten, Abstande zu
Grenzen und Absténde untereinander durch Mal3ket-
ten anzugeben.

Zwar besteht fir die Festlegungen des V+E-Plans
keine formale Bindung an den Katalog der BauNVO,
aber die Art der Nutzung sollte textlich definiert werden
Wir empfehlen, eine Nutzungsschablone anzugeben.
Die GRZ aus dem Textteil, wird im Plan nicht angege-
ben.

Die Baufenster miissen in den Bauzeichnungen darge-
stellt werden.

Textlicher Teil:
Nr. 1 Art der baulichen Nutzung:

Die Beschreibung der Art der baulichen Nutzung ist zu un-
genau.

Nr. 2.1 Mal der baulichen Nutzung

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden, soweit
erforderlich, im Rahmen des weiteren Verfahrens erganzt und kon-
kretisiert.

Zu 1: Die Vermalung wird entsprechend erganzt.

Zu 2: Die Nutzungsart ist "Wohnen" und ist in den textlichen Fest-
setzungen eindeutig definiert.

Zu 3: Der Empfehlung wird gefolgt; eine Nutzungsschablone wird
in den zeichnerischen Teil aufgenommen.

Zu 4: Die GRZ wird im Plan entsprechend erganzt.

Zu 5: Die Baufenster sind im Bebauungsplan durch Festsetzungen
von Baugrenzen dargestellt.

Zu Nr. 1: Als Art der baulichen Nutzung wurde entsprechend dem
Planeintrag auch in den textlichen Festsetzungen der Oberbegriff
"Wohnen" eingefugt. In den textlichen Festsetzungen sind die zu-
l&ssigen Nutzungen konkret definiert:

Zulassig sind

= Wohngebaude, einschlief3lich
= gemeinschaftlichem Wohnen,
= betreutem Wohnen sowie

» Raume fiir die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die lhren Beruf in ahnlicher Art austiben.

Zu Nr. 2.1: Die zulassigen Geb&audehdhen sind durch baufenster-
weise Festsetzung der maximalen Wand- und Firsth6hen konkret

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfinzaue - Wohnen in der Mitte", Stand 07.11.2025

Seite 25 von 42 2025-11-07 PFT Synopse TOB_d




Lfd. | Behorde Stellungnahmen Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
Nr. (im Originaltext) (nach frihzeitiger Unterrichtung)
Die Hohen der baulichen Anlagen sind nicht klar bestimmt. | festgesetzt. Bezugshohe ist jeweils die Héhe der Hinterkante der
Die Bezugspunkte zur Hohenbestimmung sind eindeutig | angrenzenden Verkehrsflache in Gebaudemitte.
anzugeben und textlich zu beschreiben.
Zu Nr. 3: der Planeintrag der GRZ wird entsprechend erganzt.
Nr. 3. Grundflachenzanhl Zu Nr. 4: der Anregung wurde gefolgt. Die textliche Festsetzung
Es gibt keinen Planeintrag fur die GRZ. wurde dahingehend geandert, dass Stellplatze aul3erhalb der da-
fur festgesetzten Flachen und auRerhalb der tUberbaubaren Fla-
Nr. 4 Uberbaubare Grundstiicksflache chen nicht zulassig sind.
Im Plan werden "Flachen fiur Stellplatze" ausgewiesen. Im
textlichen Teil steht allerdings, dass Stellplatze auch aul3er-
halb der Uberbaubaren Flachen zulassig sind. Dies er-
scheint widersprichlich. Weiter sollten bei den Uberbauba-
ren Flachen auch die Baufenster der Hauptgebaude er-
wahnt werden. Bitte hier auch untergeordnete Bauteile,
Balkone, Terrassen und ggfs. AuReneinheiten von Warme- . . . . o .
pumpen beachten. Der Hlnyvels zu den erforderlichen Abstandsflachen bei steilen D&-
chern wird beachtet.
Zu den Ortlichen Bauvorschriften
Nr. 1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Auswirkungen der Festsetzung von Steildachern (>45°
DN) sind bei der Berechnung der Abstandsflachen zu be-
rucksichtigen.
Weitere Anregungen oder Bedenken gegen die vorgelegte Pla- | Kenntnisnahme
nung wurden nicht geaduflert.
17 Landratsamt Siehe Stellungnahme Ifd. Nr. 18 Kenntnisnahme
Karlsruhe, Ab-
fallwirtschafts-
betrieb;
Schreiben vom:
13.03.2025
18 Landratsamt Siehe Stellungnahme Ifd. Nr. 18 Kenntnisnahme

Karlsruhe, Amt
fur Umwelt- und
Arbeitsschutz -
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Altlasten/Boden-
schutz - Gewas-
ser — Abwasser;

Schreiben vom:
13.03.2025

19

Landratsamt
Karlsruhe;
Kreisbrandmeis-
ter;

Schreiben vom:
13.03.2025

Siehe Stellungnahme Ifd. Nr. 18

Kenntnisnahme

20

Landratsamt
Karlsruhe, Forst-
amt;

Schreiben vom:
13.03.2025

. Siehe Stellungnahme Ifd. Nr. 18

Kenntnisnahme

21

Landratsamt
Karlsruhe, Amt
fur Umwelt- und
Arbeitsschutz —
Immissions-
schutz;
Schreiben vom:
13.03.2025

Siehe Stellungnahme Ifd. Nr. 18

Kenntnisnahme

22

Landratsamt
Karlsruhe, Na-
turschutzbeauf-
tragter und Re-
vierforster;
Schreiben vom:
13.03.2025

Siehe Stellungnahme Ifd. Nr. 18

Kenntnisnahme

23

Landratsamt
Karlsruhe, Land-
wirtschaftsamt;

Siehe Stellungnahme Ifd. Nr. 18

Kenntnisnahme
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Schreiben vom:
13.03.2025

24

Landratsamt
Karlsruhe, Stra-
Renverkehrs-
und Ordnungs-
amt;

Schreiben vom:
13.03.2025

Siehe Stellungnahme Ifd. Nr. 18

Kenntnisnahme

25

Landratsamt
Karlsruhe, Amt
fir Umwelt- und
Arbeitsschutz —
Naturschutz;
Schreiben vom:
13.03.2025

Siehe Stellungnahme Ifd. Nr. 18

Kenntnisnahme

26

Landratsamt
Karlsruhe, Amt
fiir Vermessung,
Geoinformation
und Flurneuord-
nung;

Schreiben vom:
13.03.2025

Siehe Stellungnahme Ifd. Nr. 18

Kenntnisnahme

27

NABU;
Schreiben vom:
18.02.2025

Gemeinsame Stellungnahme der nach § 63 BNatSchG/ § 3
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Verbande

¢ Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)
Landesverband Baden-Wiirttemberg e.V.

¢ Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V.
(LNV)

¢ Naturschutzbund Deutschland (NABU)
Landesverband Baden-Wiirttemberg e.V.

Siehe Stellungnahme Ifd. Nr. 17 Landesnaturschutzverband
BW e.V. (LNV)

Kenntnisnahme
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28

Nachbarschafts-
verband, Karls-
ruhe;

Schreiben vom:
17.02.2025

Da die Flache des Bebauungsplanes ,Pfinzaue — Wohnen in
der Mitte” bereits erschlossen, ungenutzt und grofitenteils be-
festigt ist, bietet sich eine Bebauung an dieser Stelle an. Die
Planungsstelle des Nachbarschaftsverbands Karlsruhe unter-
stitzt Inre Bemiihungen, Baurecht fiir die Nachverdichtung im
Innenbereich zu schaffen. Mit dem Bebauungsplanverfahren
soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung von
vier Wohngebauden geschaffen werden.

Der Flachennutzungsplan 2030 des Nachbarschaftsverbands
Karlsruhe stellt auf dem nérdlichen Teil der Flache bestehende
~Wohnbauflache“ dar. Im kleineren slidlichen Teilbereich an
der Karlsruher Strafe stellt der FNP bestehende ,gemischte
Bauflache” dar. Das nordlich an das Plangebiet grenzende
Landschaftsschutzgebiet wird nicht beeintrachtigt. Der Bebau-
ungsplanentwurf ,Pfinzaue — Wohnen in der Mitte” ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Berichtigung des FNP
nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a
BauGB ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

29

Gemeinde Pfinz-
tal, Feuerwehr
E-Mail vom:
12.03.2025

1.) Die Feuerwehr Pfinztal mdchte lhre Bedenken bei der Zu-
fahrtssituation in die Friedrichstralle duf3ern.

Die bauliche Situation vor Ort Iasst ein direktes Einfahren, im
Einsatzfall, nur erschwert zu. Hierfir muss durch mehrfaches
Rangieren, Uber die Gegenfahrbahn, in die Friedrichstralle ein-
gefahren werden (aus Richtung Séllingen kommend).

Aufgrund der in den Planen eingezeichneten Platzverhaltnis-
sen wird auch maximal ein Fahrzeug einfahren kénnen. Dies
hat zur Folge, dass weitere Fahrzeuge ihre Aufstellung auf der
B10 beziehen werden. Im weiteren Verlauf wird es hier zu ei-
nem massiven Eingriff in den Verkehrsfluss kommen, was eine
Sperrung von mindestens einer Fahrspur mit sich bringen wird.

Die Feuerwehr Pfinztal hat bereits eine Befahrung des neu zu
erschlieRenden Gebietes durchgefiihrt. Die Befahrung wurde
aulderhalb der Stof3zeiten und bei maRiger Verkehrsbelastung
durchgefiihrt. Selbst hier war ein massives Eingreifen in den
StraRenverkehr notwendig.

Zu1)

Aufgrund der historisch gewachsenen Ortslage und des hohen
Verkehrsaufkommens in der Karlsruher Stral3e entspricht die vor-
handene ErschlieBung der an die Karlsruher Stral’e angrenzen-
den Grundsticke und der riickwartigen Grundstticksbereiche nicht
den Idealvorstellungen einer optimalen ErschlieRungssituation.

Trotz dieser Herausforderung ist die Gemeinde bestrebt, auch
rickwartige Grundstlicksbereiche in der Ortslage einer Bebau-
ungsmaoglichkeit zuzufiihren. Dies entspricht dem Gebot einer fla-
chen- und bodenschonenden Baulandentwicklung, ermdglicht
dringend bendtigten Wohnraum und tragt zur Aufwertung der Orts-
mitte bei.

Voraussetzung fiir diese rickwartige Wohnbauentwicklung ist
selbstverstandlich, dass ein umfassender Brandschutz und die
Durchflhrung wirksamer Loésch- und Rettungsarbeiten gewahr-
leistet werden kénnen. Ein Eingreifen in den Strallenverkehr ist im
Falle einer Brand- oder Rettungssituation zumutbar.
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Die Feuerwehr Pfinztal sieht die Zufahrtssituation daher kri-
tisch, aber nicht als unmdglich an (siehe oben beschriebene
Alternative, Sperrung mind. einer Fahrspur B10).

2.) Als weiteren Punkt ist die Loschwasserversorgung gemaf
Nutzung auszulegen.

3.) Gemal der Grundriss- und Schnittzeichnungen mdéchte ich
ebenfalls als Hinweis geben:

e Gebdude deren 2.Rettungsweg Uber Rettungsgerate
der Feuerwehr sichergestellt werden und sich die an-
leiterbare Stelle mehr als 8 m Uber Gelande befindet,
mussen mit einer geeigneten Aufstellflachen geman
VwV-Feuerwehrflachen ausgestattet werden. Dies wa-
ren fur die Drehleiter 5x11 m. Die dazugehdrige Zufahrt
wird in §3 (3+4) LBOAVO geregelt.

Fir anleiterbare Stellen < 8m sind Stellflachen gemaly VwV
Feuerwehrflachen zu beachten.

Im Nachgang zur Stellungnahme vom 12.03.2025 erfolgte eine
weitere Abstimmung zwischen dem Vorhabentrager, dem Kreis-
brandmeister und dem Landratsamt, Amt fiir Bevolkerungsschutz,
Abteilung 2 Brandschutz. Im Ergebnis wurde vom Landratsamt
festgehalten, dass bei einer planmafRigen Umsetzung aus brand-
schutztechnischer Sicht keine Bedenken bestehen.

Zu 2)

Die konkrete Auslegung der Léschwasserversorgung wird derzeit
gepruft und im Weiteren mit dem Kreisbrandmeister abgestimmt
(vgl. Stellungnahme zu 18.3, Kreisbrandmeister).

Zu 3)

Den Hinweisen zum zweiten Rettungsweg, zu anleiterbaren Stel-
len und geeigneten Aufstell- und Bewegungsflachen wird gefolgt.
Zwischenzeitlich wurde ein entsprechender Plan mit den kenn-
zeichneten Flachen mit der Feuerwehr abgestimmt wurde. Dieser
Plan wird Teil des Vorhaben- und ErschlieRungsplans.

30

Polizeiprasidium
Karlsruhe;
E-Mail vom:
13.03.2025

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Pfinzaue — Woh-
nen in der Mitte“, Gemeinde Pfinztal - OT Berghausen, wird
seitens des Polizeiprasidiums Karlsruhe darauf verwiesen, dass
die fur die ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung®
vorgesehene Ausweisung als Verkehrsberuhigte Bereiche (Z.
325 StVO) ausschlieBlich in Form einer stralenverkehrsrechtli-
chen Anordnung erfolgen kann. Dazu missen die in der VwV-
StVO zu Z. 325.1 StVO geforderten verkehrlichen und baulichen
Voraussetzungen vorliegen. Dies ware im Vorfeld durch die

Der Anregung zur Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache
wird gefolgt. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden in der Plan-
zeichnung entsprechend festgesetzt. Damit wird eine héhere Fle-
xibilitdt bei der Ausgestaltung der Stralenflachen und der ver-
kehrsrechtlichen Anordnung erreicht. Die Verkehrsflachen innen-
halb des Bebauungsplans sind als Verkehrsmischflachen mit ge-
ringen Fahrgeschwindigkeiten geplant. Ein Ausbau mit baulicher
Trennung der Verkehrsarten (Fahrbahn/Gehwege) ist aufgrund
der flachensparenden ErschlieBung, der beabsichtigen Qualitat
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StraRenverkehrsbehorde, der Polizei und dem Strallenbaulast-
trager zu prifen.

Sollte im Rahmen der Priifung festgestellt werden, dass die o.
a. Voraussetzungen nicht erfillt sind, ist die verkehrsrechtliche
Anordnung nicht méglich. Es wird daher empfohlen fur die Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung von der zusatzli-
chen verbindlichen Festlegung als verkehrsberuhigte Bereiche
abzusehen. Die verkehrsrechtliche Anordnung kann bei Vorlie-
gen der Voraussetzungen trotzdem erfolgen. Sollte die Festle-
gung im Bebauungsplan verbleiben, misste dieser jedoch im
Nachgang gedndert werden, wenn die verkehrsrechtliche An-
ordnung nicht zuldssig ware.

Die ErschlieBung des Plangebiets sollte uUber die Friedrich-
stral3e erfolgen. Zusatzliche Verkehre an der Zufahrt zum Gast-
hof Laub werden wegen der unmittelbar angrenzenden Kreu-
zung B 10 / B 293 aus Verkehrssicherheitsgrinden nicht befiir-
wortet. Insbesondere die Situation, dass Fahrzeuge, die von der
B 10 kommend nach links in die Laub-Zufahrt einbiegen wollen
und durch den dort ausfahrenden Verkehr behindert werden
kénnen, kann zu unklaren Verkehrslagen und zusatzlichen Be-
hinderungen des Verkehrsflusses der B 10 fuhren.

der Wohnumfeldgestaltung und der angestrebten geringen Fahr-
geschwindigkeiten nicht vorgesehen. Im Unterschied zur Planfas-
sung der friihzeitigen 6ffentlichen Auslegung wird die Zufahrt zu
den Stellplatzen des Gasthauses Laub als private Verkehrsflache
festgesetzt. Die Zu- / Durchfahrt zu den geplanten Wohngebauden
wird durch eine Baulast 6ffentlich-rechtlich gesichert.

Fir die geplante Bebauung ist die Zufahrt ausschlief3lich tGber die
Zufahrt des Parkplatzes Laub und die Ausfahrt (iber die Friedrich-
stralle vorgesehen. Innerhalb der privaten ErschlieBungsflache
des Vorhabens ist somit ein Einrichtungsverkehr nach Norden
bzw. nach Westen vorgesehen. Dieser ist flachensparend und auf
die Schragaufstellung der Stellplatze abgestimmt.

Fur die vorhandene Bebauung der Friedrichstrale erfolgt die Ein-
und Ausfahrt wie bisher tUber die Friedrichstral3e. Die ErschlieRung
es Parkplatzes Gasthof Laub erfolgt wie bisher tber die dort vor-
handene Ein- und Ausfahrt zur B10.

Diese (vorhandene) verkehrliche ErschielRung ist Grundlage und
Gegenstand des Verkehrsgutachtens (Modus consult GmbH,
Karlsruhe, Februar 2022).

Das Gutachten stellt zusammenfassend fest, dass trotz der hohen
Belastung im Bestand (B10 / B293), die geplante Bebauung mit
einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von 65 KfZ-Fahrten pro
Tag, nicht zu einer Verschlechterung der verkehrlichen Situation
fuhren wird. Durch die Phasenfolge am signalisierten Knotenpunkt
B10/B293 komme es zu Verkehrsliicken, die fir die Ein- oder Aus-
fahrt in das Plangebiet genutzt werden kénnen.

An der Einmiindung Friedrichstralle werden fur Spitzenstunde am
Vormittag werden 2 einfahrende und 10 ausfahrende und Fahr-
zeuge und fur die Spitzenstunde am Nachmittag 4 einfahrende
und 7 ausfahrende und Fahrzeuge prognostiziert (vgl.
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Verkehrsgutachten Modus consult, Februar 2022, Anlagen zu
"Knotenstrombelastungen™).

An der Einmindung zum Parkplatz Gasthaus Laub werden fir
Spitzenstunde am Vormittag werden 1 einfahrendes Fahrzeug und
fur die Spitzenstunde am Nachmittag 9 einfahrende und 1 ausfah-
rendes Fahrzeug prognostiziert. (vgl. Verkehrsgutachten Modus
consult, Februar 2022, Anlagen zu "Knotenstrombelastungen").

Die an den beiden Einmindungen zum Plangebiet fir den Ver-
kehrsablauf unginstigeren Linksabbieger sind insbesondere am
Nachmittag in der Minderheit.

Das kinftige Verkehrsaufkommen ist somit im Bereich Friedrich-
stral3e / Vorhabenplanung / Parkplatz Gasthaus Laub und der Zu-
fahrten zur B10 sowohl in der Bestandssituation als auch im Plan-
fall duBerst niedrig, so dass fur die Verkehrssicherheit keine
grundsatzlich neue Situation entsteht.*

An den Ein- und Ausfahrten in die Karlsruher StralRe ist aufgrund
der Bestandsbebauung keine bauliche Anderung wie z.B. eine
Aufweitung moglich. Hier ist wie bisher ein vorausschauendes
(Schritt-) Tempo und gegenseitige Rucksichtnahme zur Sicherheit
aller Verkehrsteilnehmer erforderlich.

* Die Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) der
Forschungsgesellschaft fur Stralen — und Verkehrswesen sehen
fur vergleichbare ErschlieBungssituationen ("Wohnweg") eine Ver-
kehrsstarke von bis zu ca. 150 KfZ pro Stunde vor. Fir das ge-
plante Vorhaben werden bei einer Annahme von 22 Wohneinhei-
ten, einschlieBlich Besucher- und Wirtschaftsverkehr, insgesamt
65 KfZ-Fahrten pro Tag prognostiziert.

31

Regierungspra-
sidium Karls-
ruhe, Abt. 2,

In unserer Funktion als hdhere Raumordnungsbehdrde nehmen
wir folgendermalen Stellung:

Kenntnisnahme
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Hohere Raum- Im Bereich Karlsruher Stral3e / Friedrichstrafle soll im riickwar-
o['_dnu.ngsbe- tigen Grundstlcksbereich die Errichtung von 4 Wohngebauden
horde: mit insgesamt 17 Wohneinheiten ermdglicht werden. Der Gel-
Schreiben vom: | ngsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes um-
28.02.2025 fasst ca. 0,45 ha. In Richtung Pfinz liegt eine Flache von ca. 850
m? innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Pfinzaue”, diese
ist jedoch nicht als Bauflache vorgesehen. Es wird ein be-
schleunigtes Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt. Sowohl im derzeit glltigen Regionalplan Mittlerer
Oberrhein als auch im Fortschreibungsentwurf des 4. Regional-
plans ist der vorliegend zu Uberplanende Bereich als beste-
hende Siedlungsflache ausgewiesen. Es stehen somit keine Be-
lange der Raumordnung entgegen.
32 Regierungspré- Vielen Dank fiir die Beteiligung an obigem Verfahren. Dieses | Kenntnisnahme
sidium Karls- tangiert die B 10 und B 293 im straBenrechtlichen Erschlie-
ruhe, Abt. 4, Rungsbereich der Ortsdurchfahrt, weshalb von Seiten der Abtei-
Stralenwesen lung 4 des Regierungsprasidiums Karlsruhe keine Einwénde
und Verkehr; bestehen.
'153"’(';"2‘(’)‘2’2‘ Im Hinblick auf die betriebliche Zusténdigkeit bitten wir um Be-
T teiligung des Landratsamtes Karlsruhe.
33 Regierungspra- | Sie haben uns als Hohere Naturschutzbehdrde (HNB) mit E- | Kenntnisnahme

sidium Karls-
ruhe, Abt. 5, Um-
welt, HNB:
E-Mail vom
11.02.2025

Mail vom 06.02.2025 im Rahmen der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange den Entwurf des vorhabenbezogener Bebau-
ungsplans zur Stellungnahme Ubersandt.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wer-
den ganz uUberwiegend von der Unteren Naturschutzbehdrde
(UNB) wahrgenommen (vgl. § 58 Absatz 1 NatSchG).

Gegebenenfalls sind wir als HNB flr die Erteilung einer natur-
oder artenschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung zustan-
dig. Sofern eine solche erforderlich ist, bendtigen wir einen férm-
lichen Antrag, der sich in seiner Begrindung explizit auf die Tat-
bestandsvoraussetzungen der Ausnahme- oder Befreiungsre-
gelung bezieht. Die Frist des § 4 BauGB gilt in diesem Fall nicht.

Im Anhang finden Sie eine Tabelle, aus der Sie ersehen kénnen,
in welchen Fallen eine Zustandigkeit der HOheren
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Naturschutzbehorde (HNB) gegeben ist, sowie Hinweise zum
Verfahren.
34 Regierungsprd- | Das Landesamt fur Denkmalpflege Baden-Wurttemberg (LAD)

sidium Stuttgart,
Landesamt fiir
Denkmalpflege;
Schreiben vom
18.02.2025

nimmt als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Zwischen den beiden Gebauden Karlsruher Strafte Nr. 87 und
Nr. 83 befindet sich ein steinerner Torbogen, der als wertgeben-
der Bestandteil zum denkmalgeschitzten Gasthaus Karlsruher
Stral’e 87 gehort (siehe Kartierung). An der Erhaltung dieses
Kulturdenkmals bzw. des genannten Bauteils besteht ein 6ffent-
liches Interesse (§ 2 DSchG i. V. m. § 8 DSchG). Wir weisen
darauf hin, dass es fiur bauliche Eingriffe in den denkmalge-
schitzten Torbogen gemal § 8 DSchG einer denkmalrechtli-
chen Genehmigung bedarf und empfehlen daher eine friihzei-
tige Abstimmung mit den zustéandigen Denkmalbehdrden. Wir
bitten um Nennung des Schutzguts sowie um nachrichtliche
Aufnahme dieses Hinweises im Textteil.

Wir bitten ferner das o. g. Kulturdenkmal bzw. den betreffenden
Torbogen in der Planzeichnung mit dem Planzeichen ,D“ zu
kennzeichnen und in der Legende einen Hinweis auf die denk-
malrechtlichen Belange aufzunehmen.

Das denkmalgeschutzte Gebaude Karlsruher Strafe Nr. 87 (Gast-
haus Laub) und das Gebaude Karlsruher Straf3e Nr. 83 liegen au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und bleiben
von der Vorhabenplanung unbertihrt.

Der genannte Steinbogen, als Teil des Kulturdenkmals "Gasthaus
Laub" soll erhalten bleiben und wird entsprechend der Anregung
mit der Kennzeichnung "D" (fir Denkmal) nachrichtlich in den Be-
bauungsplan aufgenommen.
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A

Kartenausschnitt mit Darstellung des beschriebenen Schutzguts in Rot.

Archéaologische Denkmalpflege
Das Plangebiet liegt im Bereich folgender denkmalrelevanter
Objekte:

e Etter des mittelalterlichen Dorfes (Listen-Nr. MA 1,
ADAB-Id. 100701225); Pruffall

e Archaologische Substanz des neuzeitlichen Gasthau-
ses (Listen-Nr. MA 5, ADAB-Id. 100740717); Pruffall

Pruffalle bezeichnen Objekte, deren Kulturdenkmaleigenschaft
noch nicht abschlielend geprift ist.

Um Planungssicherheit herzustellen und spatere Bauverzége-
rungen zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der Erschlie-
Rung archaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt
fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD)
durchgefiihrt werden. Dazu bietet das LAD den Abschluss einer
offentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingun-
gen an, insbesondere zu Fristen fur die Untersuchungen und
zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen
finden sie unter (https://www.denkmalpflege-bw.de/geschichte-

Eine Priifung der Kulturdenkmaleigenschaft der genannten Ob-
jekte ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Das
Landesdenkmalamt wird im weiteren Verfahren beteiligt.
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auftrag-struktur/archaeologische-denkmalpflege/rettungsgra-
bungen). Zweck der Voruntersuchungen ist es, die noch ausste-
hende Prifung auf Kulturdenkmaleigenschaft vorzunehmen.
Danach ergeben sich zwei Moglichkeiten.

1) Die vermutete Kulturdenkmaleigenschaft bestatigt sich nicht.
Dann bestehen gegen die Planung keine denkmalfachlichen
Bedenken mehr.

2) Die vermutete Kulturdenkmaleigenschaft bestatigt sich. Ein
Festhalten am aktuellen Planungsentwurf wirde zur Zerstérung
des Kulturdenkmals fuhren. In diesem Fall waren denkmalerhal-
tende Planungsalternativen in Betracht zu ziehen. Andernfalls
ware der Veranlasser der Zerstérung gem. § 6 S. 2 DSchG zur
fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des
Kulturdenkmals im Rahmen einer archaologischen Rettungs-
grabung verpflichtet. Rettungsgrabungen erfolgen i.d.R. durch
ein privates Grabungsunternehmen, das vom Veranlasser auf
dessen Kosten beauftragt wird. Dabei gelten die Grabungsricht- | Die Hinweise werden entsprechend in den Bebauungsplan aufge-
linien des Landes Baden-Wirttemberg sowie der Genehmi- | nommen.

gungsvorbehalt gem. § 21 DSchG (Nachforschungsgenehmi-
gung). Der finanzielle

und zeitliche Rahmen solcher Rettungsgrabungen ist abhangig
von der GroRe der Untersuchungsflache und der Komplexitat
des archaologischen Befundes. Sie kénnen mehrere Monate in
Anspruch nehmen. Die Modalitaten einer Rettungsgrabung sind
in

einer gesonderten O&ffentlich-rechtlichen Investorenvereinba-
rung mit dem Land Baden-Wdirttemberg, vertreten durch das
LAD, zu klaren.

Fur die auBerhalb der Priffallflaiche gelegenen Bereiche verwei-
sen wir auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archa-
ologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf
§ 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
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(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erd-
verfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27
DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende
Baufirmen sollten hierliber schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Fir Rickfragen steht Ihnen zur Verfigung:

35

Regionalver-
band Mittlerer
Oberrhein;

Schreiben vom:

28.02.2025

Vorgesehen ist auf einem bereits weitgehend versiegelten, bis-
her als Abstell- und Stellplatzflache genutzten Areal die Errich-
tung von vier Wohngebauden mit insgesamt ca. 17 Wohnein-
heiten. Zudem soll der Stellplatzbedarf flir das benachbarte
Gasthaus gesichert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (ca. 0,45 ha) liegt im
Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 in einem als bestehende
Siedlungsflache mit Uberwiegend Wohn-/Mischnutzung ge-
kennzeichneten Bereich Im Entwurf zum Vierten Regionalplan
Mittlerer Oberrhein liegt der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans vollstandig in einem als bestehende Siedlungsflache mit
uberwiegend Wohn-/Mischnutzung gekennzeichneten Bereich.
Der Flachennutzungsplan 2030 des Nachbarschaftsverbandes
Karlsruhe stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine
bestehende gemischte Bauflache und im hinteren Teilbereich
eine bestehende Wohnbauflache dar. Der nérdliche Randbe-
reich ist als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der nordliche Teil des Geltungsbereichs mit ca. 850 m2 liegt
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Pfinzaue" und soll
als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie als Versickerungsmulde fest-
gesetzt werden. Auch wenn dort gemaf Textteil bauliche Anla-
gen ausgeschlossen werden sollen, regen wir fir eine plausible
Sicherung der Freiraumfunktion an, in der Planzeichnung diese

Kenntnisnahme

Die besagte Flache ist im Bebauungsplan als Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit entsprechenden Mallnahmen festgesetzt (Anlage der Streu-
obstwiese, Anpflanzung von Baumen, fachgerechte Pflege und
dauerhafte Erhaltung, 2-malig Mahd pro Jahr, Entfernung des Mah-
gutes, regionale Baumsorten). Die konkreten Festsetzungen fiir die
Flache des Landschaftsschutzgebietes gehen damit Uber die
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Lfd. | Behorde Stellungnahmen Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren

Nr. (im Originaltext) (nach frihzeitiger Unterrichtung)
Flache aus dem mit ,Wohnen“ markierten Bereich herauszu- | vorgeschlagene Festsetzung einer (privaten) Griinflache hinaus
nehmen und dort eine Griinflache o0.a. festzusetzen. und tragen den Zielen und Zwecken des Landschaftsschutzgebie-

tes in vollem Umfang Rechnung.

Regionalplanerische Ziele stehen dem Bebauungsplan nicht | Kenntnisnahme
entgegen.

Wir begriflen die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen
zur Schaffung von Wohnraum fiir verschiedene Nachfragegrup-
pen.

36 Gemeinde Pfinz- | Keine Stellungnahme -
tal Seniorenbei-

rat
37 Deutsche Tele- Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge- | Kenntnisnahme
kom Technik nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
GmbH; § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
E-Mail vom: beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
14.03.2025 Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter

entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Te- | Die genannten Leitungen sind der Gemeinde Pfinztal und dem
lekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind. Vorhabentrager bekannt. Durch die Festsetzungen des Bebau-
Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung | ungsplans konnen die Leitungen kunftig innerhalb &ffentlicher Ver-
des Bebauungsplans so gering wie mdglich gehalten werden. | kehrsflachen zum Liegen kommen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mus-
sen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangrei-
chen Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass

diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt treffen die weitere ErschlieRungs- und Hochbauplanung sowie

werden missen. die Bauarbeiten. Die Leitungslage und die diesbezlglichen Anre-

Bei dem geplanten Abrissgebéude in der Karlsruhe Str. 85 bit- gungen werden an den Vorhabentréger Weiterge|eitet_
ten wir um zeitige Kindigung des Hausanschlusses beim

Die Sicherung oder die Verlegung der Leitungen wahrend der
Bauphase sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Sie be-
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Lfd.
Nr.

Behorde

Stellungnahmen
(im Originaltext)

Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
(nach frihzeitiger Unterrichtung)

zustandigen Bauherren-Service, damit die Anlagen abgebaut

werden kdnnen.
Anlage: Plan
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Lfd. | Behorde Stellungnahmen

Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
Nr. (im Originaltext)

(nach frihzeitiger Unterrichtung)

ATNVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag ATNVh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag
TINL |Sudwest

PTI Offenburg

ONB | Karlsruhe

Bemerkung: AsB 46
LEL L m L VsB Sicht Lageplan
Name | Gaisdérfer Helena MaBstab | 1:500
Datum | 14.03.2025 Blatt 1
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Lfd. | Behorde Stellungnahmen Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren

Nr. (im Originaltext) (nach frihzeitiger Unterrichtung)
38 Vodafone West lhre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige | Kenntnisnahme

GmbH; Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen zu

E-Mail vom: gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.

24.03.2025 und Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfuhrenden

25.05.2025 Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet
Uber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planaus-
kunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planaus-
kiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es missen aktuell immer zwei Planauskiinfte fir Bestandsnetz
der Vodafone Deutschland GmbH und Vodafone GmbH / Voda-
fone West GmbH angefordert werden.

Herzlichen Dank!

Fir Rickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfliigung. Bitte ge-
ben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer

an.
Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverle-
gung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Ab-
stimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vo-
dafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stel-
lung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kom-
munikationswege. Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu
bedenken und zu entschuldigen.

54.1 Als Trager offentlicher Belange haben wir die Information bzgl. | Kenntnisnahme
des Neubaugebietes ,Pfinzaue - Wohnen in der Mitte" erhalten.

Fur die Interne Zuordnung und weiterer Bearbeitung bendtigen | Die Stellungnahme wird an den Vorhabenstrager weitergeleitet.
wir noch folgende Angaben:

Details zum Baubeginn, zu ErschlieBungs- oder Bauunternehmen
e Wann ist der geplante Baubeginn? sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern
e Flr wann ist der Baustart der ErschlieBungsstral’e ge- | der weiteren Fachplanungen und Genehmigungen.

plant) (Beginn Kanal, Beginn Versorger)
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Lfd. | Behorde Stellungnahmen Behandlung der Stellungnahme im weiteren Verfahren
Nr. (im Originaltext) (nach frihzeitiger Unterrichtung)
e Wer ist der ErschlieBer der geplanten Flache?
(Stadt/Name privater Erschliel3er)
e Wer bebaut die geplante Flache?
e Wie viele Grundstliicke/Wohneinheiten umfasst die ge-
samte NeuerschlieBung?
Uber eine zeitnahe Rickmeldung zu den o.g. Punkten wiirden
wir uns freuen. Bitte senden Sie uns dartber hinaus noch die . .
aktuellen Planunterlagen zu. Ansgrechpartner ist der Vorh_gbentrager, dessen Kontaktdaten zur
Leider konnten wir auf Ihrer Website keinen direkten Ansprech- Verfligung gestelit werden konnen.
partner finden, daher bitten wir um Weiterleitung der Mail an die
entsprechende Abteilung.
Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
39 Verkehrsbe- Keine Stellungnahme
triebe Karlsruhe
40 Gutachteraus- Keine Stellungnahme
schuss
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