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@ Anderungen, Eintragungen und Vervielfaltigungen nur mit Genehmigung  durch Artmann GEO-METRIK Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe

L LAGEPLAN

ZUM BAUANTRAG ( § 4 LBOVVO )
ZEICHNERISCHER TEIL

®

Pflegewohnen 0]

0,5 131,40 m &i. NHN

WA a Gemarkung :  Pfinztal

Maldstab 1 : 500

04 |13140mi NHN Flurstick Nr. : 170, 171, 171/7, 171/6, 180
180/1, 181, 182 u. Teil aus 170/3

Karlsruhe, den 11.12.2018

eplante Grenze

)
P
N

der/die Sachverstandige

N

JOR

Angegebene Hhen beziehen sich auf NHN.

Es kann keine Gewahr dafur ibernommen werden, dass das dargestellte
Baugelénde frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

564L2B01B

ARTMANN GEO-METRIK

Ein Unternehmen |

GEO-METRIK AG

Am Burgweg 2 76227 Karlsruhe Tel. +49 (0)721 94464 4
Postfach 41 0170 76201 Karlsruhe Fax. +49 (0)721 944 64 99

www.ARTMANN-GEO-METRIK.de info @ARTMANN-GEO-METRIK.de

Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe
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@ Anderungen, Eintragungen und Vervielfaltigungen nur mit Genehmigung  durch Artmann GEO-METRIK Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe

ZEICHENERKLARUNG / LEGENDE

Farbflachen

bestehende Gebaude mit Dachformen
ausgebaute offentliche StralRen

ausgebaute 6ffentliche Geh- und Radwege
ausgebaute offentliche StralRen (verkehrsberuhigt)
umzubauende, bestehende Gebaude

geplante Geb&ude

geplante unterirdische Gebaude bzw.
untergeordnete Geb&udeteile

geplanter Abbruch

Dachformen

|
!
A

SD Satteldach
FD Flachdach
PD Pultdach
WD Walmdach
ZD Zeltdach

Uberdachung

bereits beantragter Neubau

Im Bau befindlich

Abstandsflachen (mit Flachenbezeichnung)
Baulast

Geplante Erweiterung

Festsetzungen gemal Bebauungsplan

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
Baugrundstiick

Grenze des Aullenbereichs

Baugrenze

Abwasserleitung mit Leitungsrecht
offentliche Griinflachen

Flachen, die von Bebuung freizuhalten sind

Abgrenzung der Teilbereiche

Cljis)| o

Spielanlagen
offentliche Flachen fur Parken

Kulturdenkmal, unterliegt dem Denkmalschutz

Sonstige Darstellungen und Symbole

¥
¥

vorhandener Baum

geplanter Baum

Laterne

Kanaldeckel (mit Flief3richtung)
Zaun

Haupt-Eingang

Stellplatz

Barrierefreier Stellplatz

Oberkante FertigfuRboden
Oberkante RohfuRboden
Oberkante Attika

Schnitt: Wand/Dachhaut
Balkon

Terrasse

Loggia

Fahrradstellplatz

Am Burgweg 2

Tel. +49 (0)721 94464 4
Fax. +49 (0)721 944 64 99

www.ARTMANN-GEO-METRIK.de
inffo@ARTMANN-GEO-METRIK.de

76227 Karlsruhe
Postfach 41 01 70 76201 Karlsruhe

ARTMANN

Ein Unternehmen

GEO-METRIK AG |

GEO-METRIK ¢

Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe




LAGEPLAN

Stadt / Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung und Flur: Pfinztal
Landkreis: Karlsruhe

schriftlicher Teil (§ 4 LBOVVO)

1. Bauherr/in

Zutreffendes bitte ankreuzen |Z| oder ausfillen

Name, Vorname bzw. Firma '), Anschrift, E-Mail ?), Telefon 2), Fax 2)

OREG 5 S.ar.l,, 153-155 rue du Kiem,

L-8030 Strassen/ Luxembourg

Uber:

Orpea Deutschland Immobilien Services GmbH
Schoemperlenstr. 12B, D-76185 Karlsruhe

2. Baugrundstiick

Flurstlick, Strafte, Haus-Nr., Grundbuch, Flacheninhalt

Siehe Anlage 01

3. Art der baulichen Nutzung

geplant

Siehe Anlage 01

vorhanden

4. Eigentiimer/in It. Grundbuch

Name, Vorname, Anschrift, E-Mail 2), Telefon 2), Fax 2)

Siehe Anlage 01

5. Nachbargrundstiicke

Flurstiick, StraRe, Haus-Nr.

Eigentiimer/in ?) (bei Eigentimergemeinschaften: Verwaltung)

Siehe Anlage 01

1) bitte Ansprechpartner/in anfiinren 2) Angabe freiwillig

Seite 1-3




6. Baulasten, sonstige 6ffentliche Lasten oder Beschrédnkungen und bauplanungsrechtliche
Beurteilungsgrundlagen

6.1 Baulasten sind eingetragen
auf dem Grundstiick ] ja ] nein

zugunsten des Grundstlicks auf einem anderen Grundstlick L] ja [ nein

Art der Baulast, Verzeichnis-Nr., ggf. Grundstuick

6.2 Sonstige 6ffentliche Lasten oder Beschrankungen

] Zugehorigkeit zu einer unter Denkmalschutz gestellten Gesamtanlage, Sachgesamtheit oder zu einem einzelnen Kulturdenkmal

Lage in einem

[] Grabungsschutzgebiet [] Naturschutzgebiet

|:| Landschaftsschutzgebiet |:| geschiitzten Griinbestand

] Wasserschutzgebiet ] Uberschwemmungsgebiet
Zone | [] Zone Il [] Zone llla []

] Flurbereinigungsgebiet [ ] Umlegungsgebiet

|:| Weitere Angaben

6.3 Beurteilungsgrundlage fiir die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens
[] § 30BauGB; X § 33BauGB; [] § 34BauGB; [] § 35BauGB;

7. Festsetzungen des Bebauungsplanes und / oder ortliche Bauvorschriften (Satzungen gem. § 74 LBO)
7.1 Name des Bebauungsplanes bzw. der Satzung

Gemeinde Pfinztal - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Seniorenzentrum und Wohnpark an der Pfinz"

7.2 rechtsverbindlich seit

7.3 maRgebliche BauNVO 1962 [J11968 [11977 [11986 [X11990 [
7.4 festgesetztes Baugebiet COwWR X WA O mi CJMD ] MK O GE dal X PwW

7.5  Mal der baulichen Nutzung

7.5.1 Grundflachenzahl = GRZ
oder Grofte der Grundflache m?2

7.5.2 Geschol¥flachenzahl = GFZ
oder Grolie der Geschol¥flache m?2

7.5.3 Baumassenzahl = BMZ
oder Baumasse m?3

7.5.4 Zahl der Vollgeschosse = Z

7.5.5 Hohe der baulichen Anlage = H/ HbA m

7.6  Bauweise (§ 22 BauNVO):

[1 offen [1 geschlossen [1 abweichende Bauweise

7.7  Sonstige Angaben
(z.B. zu abweichenden
Berechnungsvorgaben)
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8b.

Berechnung der Flachenbeanspruchung des Baugrundstiicks

nach BauNVO 1990

8.1 Flache des Baugrundstiicks 10720 m?
8.1.1 zu Zuschlag nach § 21 a Abs. 2 BauNVO + m?
8.1.2 zu Flachenbaulast auf Flurstiick-Nr. m?
8.1.3 ab Flache vor der Stralenbegrenzungslinie
(§ 19 Abs. 3 BauNVO) - m2
8.1.4 ab Teilflachen des Baugrundstticks,
die nicht im Bauland liegen (§ 19 Abs. 3 BauNVO) - m?2
8.1.5 ab Flachenbaulast fir Flurstliick-Nr. - m?
8.2 MaRgebende Grundstiicksfliche = MGF 10720 m?
8.3 Bauliche Nutzung des Baugrundstlicks Grundflache Geschol¥fl. Baumasse
nach BauNVO 1990
8.3.1.1 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden m?
ohne Anlagen nach geplant 4281 m?
§ 19 Abs. 4 BauNVO vorh. + gepl. 4281 m?
8.3.1.2 anzurechnende baul. Anlagen vorhanden m? m?
nach § 20 Abs. 3 u. 4 bzw. geplant m? m?
§ 21 Abs. 2 u. 3 BauNVO vorh. + gepl. m? m?
8.3.1.3 mitzurechnende Anlagen nach vorhanden m?
§ 19 Abs. 4 BauNVO geplant 2894 m?2
vorh. + gepl. 2894 m?
8.3.14 davon anrechnungspflichtige oberirdische  vorhanden m?
Uberdachte Stellplatze und Garagen geplant m?
vorh. + gepl. m?
8.3.1.5 in Anspruch genommen 7175 m? m? m? m?
8.3.21 zulassiges Mafd der baulichen Nutzung
gemal Festsetzung des Bebauungsplans
MGF x 4926 m? m?2 m?
GRZ | GFz | BMZ
8.3.2.2 Zuschlag nach § 21 a Abs. 5 BauNVO m? m?3
8.3.2.3 zulassige Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO:
a) 50 % des Wertes aus 8.3.2.1, wenn 2463 m?2
Summe aus 8.3.2.1und 8.3.2.3 a 7389 m?
max. 0,8 x MGF 8576 m?
oder
gem. Festsetzungen im Bebauungsplan:
b) % des Wertes aus 8.3.2.1 m?
c) x MGF m?
8.3.24 davon zuléssige Uberschreitung durch {iberdachte
Stellplatze und Garagen gemaf
§ 21 a Abs. 3 BauNVO: 0,1 x MGF m?
8.3.25 zulassige Nutzung (Summe aus 8.3.2.1 und 8.3.2.3a) 7389 m? m? m?2 m?3
8.3.2.6 zulassige Nutzung Gberschritten X nein [ nein [ nein [ nein
Lja Lja Lija Lija
[J Mit Anlagen nach 8.3.1.1 um m?
(Differenz aus 8.3.1.1 und 8.3.2.1) %
[ Mit Anlagen nach 8.3.1.2 um m? m?3
(Differenz aus 8.3.1.2 und 8.3.2.1) % %
[ Mit Anlagen nach 8.3.1.3 um m?
(Differenz aus 8.3.1.3 und 8.3.2.3a) %
[ Mit Anlagen nach 8.3.1.4 um m?
(Differenz aus 8.3.1.4 und 8.3.2.4) %
9. Bestatlgung Lageplanfertiger/in / Sachverstandiger/in Datum, Unterschrift

Der Lageplan mit zeichnerischem und schrift-
lichem Teil wurde nach den Bauzeichnungen
des/der Planverfassers/in

vom 11.12.2018 erstellt;

die Ubereinstimmung des zeichnerischen Teils
mit dem Auszug aus dem Liegenschaftskataster
und die vollstandige Erganzung nach § 4 Abs.4
LBOVVO wird bestatigt.

Karlsruhe, den 11.12.2018

ARTMANN C—‘,ED—METRIK@)}

GEO-METRIK AG | Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe

76227 Karlsruhe — Am Burgweg 2
76201 Karlsruhe — Postfach 41 01 70
Tel. +49 (0) 721 944 644

Fax +49 (0) 721 944 6499

www.ARTMANN-GEO-METRIK.DE
INFO @ARTMANN-GEO-METRIK.DE
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Anlage zum Lageplan zum Baugesuch

564 - 2017: Projektbezeichnung
Gemarkung: Pfinztal

Ziffer 2 - Baugrundstiick

170 171
Karlsruher Straf3e 131 MuhlstralRe 2
5726 /1 1490/ 3

722 m?-47 m?*=675m? 7743 m?
171/6 180
Keplerstralle Keplerstralle
1490 /5 1490/ 2

14 m? 666 m?

181 182
Keplerstralle 12 Keplerstralle
353 /1 353/ 11

410 m? 442 m?

Teil aus 170/3
Karlsruher Stral3e 135
2355/1,2356/1,2357 /1, 2358/ 1

167 m?

Ziffer 3 - Art der Baulichen Nutzung

Vorhanden:

Geplant:

Teilbereich A
Neubau Seniorenzentrum

Datum: 11.12.2018
Seite 1 (3)

171/4
Mdunhlstrale
1490/ 4
65 m?

180/1
Keplerstralle 10
1490 /1

538 m?

Gesamt: 10720 m?

6 Stellplatze ( davon 1 barrierefreier )

11 Fahrradstellpatze

59 Stellplatze in Tiefgarage ( davon 10 barrierefrei )
95 Fahrradstellplatze in Tiefgarage

Teilbereich B
Neubau Wohnpark
15 Stellplatze

21 Stellplatze in Tiefgarage ( davon 1 barrierefreier )

6 Wohnhauser ( 12 Wohnhauseinheiten )

564L.ZB01B_Anlage_01

ARTMANN GEo_MQE

Ein Unternehmen der

GEO-METRIK AG

Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe

Am Burgweg 2 — 76227 Karlsruhe Tel. +49 (0) 721 944 644
Postfach 410170 — 76201 Karlsruhe Fax +49 (0) 721 944 6499

www.ARTMANN-GEO-METRIK.de info@ARTMANN-GEO-METRIK.de




Anlage zum Lageplan zum Baugesuch

564 - 2017: Projektbezeichnung Datum: 11.12.2018
Gemarkung: Pfinztal Seite 2 (3)

Ziffer 4 — Eigentumer/in It. Grundbuch

Flst. Nr. 170
Wentz, Klaus
Wentz, Peter

Flst. Nr. 171
Berckmuller, Claus

Fist. Nr. 171/4
Berckmuiller, Claus

Fist. Nr. 171/6
Berckmuller, Claus

Flst. Nr. 180
Berckmuller, Claus

Flst. Nr. 180/1
Berckmduller, Claus

Flst. Nr. 181
Berckmuiller, Claus

Flst. Nr. 182
Berckmuller, Claus

Flist. Nr. 170/3

Kurzweil, Joachim
Hamjediers, Beatrice Maria - geb. Kurzweil

564L.ZB01B_Anlage_01

A RT M A N N G EO M ETR I K® Am Burgweg 2 — 76227 Karlsruhe Tel. +49 (0) 721 944 644
- ! Postfach 410170 — 76201 Karlsruhe Fax +49 (0) 721 944 6499
Ein Unternehmen der

GEO-METRIK AG | Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe www.ARTMANN-GEO-METRIK.de info@ARTMANN-GEO-METRIK.de




Anlage zum Lageplan zum Baugesuch

564 - 2017: Projektbezeichnung Datum: 11.12.2018
Gemarkung: Pfinztal Seite 3 (3)

Ziffer 5 — Nachbargrundstiicke

Fist. Nr. 61 Karlsruher StralRe
Flist. Nr. 168 Karlsruher Strafe 139
Fist. Nr. 169 Karlsruher StralRe 137
Fist. Nr. 170/2 Karlsruher Stral’e 133
Fist. Nr. 170/3 Karlsruher Strae 135
Fist. Nr. 171/1 MuhlstraRe

Fist. Nr. 173 MuhlstralRe 1

Fist. Nr. 175 Karlsruher StralRe 127
Fist. Nr. 178/1 Keplerstralie 4

Fist. Nr. 178/3 Keplerstralle 8

Flst. Nr. 183 Pfinz

Fist. Nr. 184 Keplerstralle

Fist. Nr. 5567 Sprechwiesen

Flst. Nr. 5698 Sprechwiesen

564L.ZB01B_Anlage_01

A RT M A N N G EO M ETR I K® Am Burgweg 2 — 76227 Karlsruhe Tel. +49 (0) 721 944 644
- ! Postfach 410170 — 76201 Karlsruhe Fax +49 (0) 721 944 6499
Ein Unternehmen der

GEO-METRIK AG | Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe www.ARTMANN-GEO-METRIK.de info@ARTMANN-GEO-METRIK.de




Anlage zum Lageplan zum Baugesuch

564 - 2017: Projektbezeichnung

Datum: 11.12.2018

Gemarkung: Pfinztal Seite 1 (3)
Grundflachenberechnung
MalRgebende Grundstucksflache: 10720 m?
GRZ:
Erlaubt: Teilbereich A 6376 m2*0,5 = 3188 m?
Teilbereich B 4344 m2*04 = 1738 m?
4926 m?
Anzurechnende baul. Anlagen ohne Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
Teilbereich A
Tagespflege: 799,1 m?
Pflegeheim: 1631,4 m?
Zwischenbau: 190,2 m?
Balkone: 44,8 m?
Vordacher: 36,5 m?
Mill: 11,0 m?
Uberdachtung Raucher: 13,3 m?
Gesamt: 2726,3 m?
Teilbereich B
Wohnpark: 592.4 m?
Gesamt: 592,4 m?
Teilbereich B ( Geplante Erweiterung )
3 Wohnhauser: 181,1 m?
2 Wohnhauser: 130,2 m?
2 Wohnhéauser: 130,2 m?
3 Wohnhauser: 188,2 m?
2 Wohnhéauser: 144,7 m?
3 Wohnhauser: 188,2 m?
Gesamt: 962,6 m?
Gesamt: 4281 m?

564L.ZB01B_Anlage_01

Am Burgweg 2 — 76227 Karlsruhe Tel. +49 (0) 721 944 644
Postfach 410170 — 76201 Karlsruhe Fax +49 (0) 721 944 6499

ARTMANN GEo_MQE

GEO-METRIK AG | Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe www.ARTMANN-GEO-METRIK.de info@ARTMANN-GEO-METRIK.de




Anlage zum Lageplan zum Baugesuch

564 - 2017: Projektbezeichnung

Datum: 11.12.2018

Gemarkung: Pfinztal Seite 2 (3)
GRZ ( mit 50% Uberschreitung ):
Erlaubt: Teilbereich A 3188 m2*1,5 = 4782 m?
Teilbereich B 1738 m2*15 = 2607 m?
7389 m?
Mitzurechnende Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
Teilbereich A
Tiefgarage: 868,3 m?
Bewegungspfad: 124,7 m?
StralRe und Zufahrt: 596,6 m?
Gesamt: 1589,6 m?
GRZ Teilbereich A 2726,3 m?
In Anspruch genommen: 4316 m?
Teilbereich B
Tiefgarage: 369,2 m?
Parkplatz Wohnpark: 36,2 m?
Strale und Zufahrt: 5771 m?
Gesamt: 962,6 m?
GRZ Teilbereich B 592.4 m?
In Anspruch genommen: 1555 m?

564L.ZB01B_Anlage_01

GEO-METRIK AG

ARTMANN GEo_MQE
Ein Unternehmen der |

Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe

Am Burgweg 2 — 76227 Karlsruhe Tel. +49 (0) 721 944 644
Postfach 410170 — 76201 Karlsruhe Fax +49 (0) 721 944 6499

www.ARTMANN-GEO-METRIK.de info@ARTMANN-GEO-METRIK.de




Anlage zum Lageplan zum Baugesuch

564 - 2017: Projektbezeichnung Datum: 11.12.2018
Gemarkung: Pfinztal Seite 3 (3)

Teilbereich B ( Geplante Erweiterung )

Terrassen: 106,2 m?
Parkplatz Wohnhauser: 137,5 m?
Strale und Zufahrt: 98,1 m?
Gesamt: 341,8 m?
Teilbereich B ( Geplante Erweiterung ) 962,6 m?
In Anspruch genommen: 1304 m?
In Anspruch genommen ( Gesamt ): 7175 m?

564L.ZB01B_Anlage_01

A RT M A N N G EO M ETR I K® Am Burgweg 2 — 76227 Karlsruhe Tel. +49 (0) 721 944 644
- ! Postfach 410170 — 76201 Karlsruhe Fax +49 (0) 721 944 6499
Ein Unternehmen der

GEO-METRIK AG | Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe www.ARTMANN-GEO-METRIK.de info@ARTMANN-GEO-METRIK.de




@ Anderungen, Eintragungen und Vervielfaltigungen nur mit Genehmigung  durch Artmann GEO-METRIK Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe

\
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Geplante Grenze
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LAGEPLAN

ABSTANDSFLACHENPLAN
ZUM BAUANTRAG ( § 4 LBOVVO )
ZEICHNERISCHER TEIL

Malflstab 1 : 500

Gemarkung :  Pfinztal

Flurstick Nr.: 170, 171, 171/7, 171/6, 180
180/1, 181, 182 u. Teil aus 170/3

Karlsruhe, den 11.12.2018

der/die Sachverstandige

(OB E&‘@&@

Abstandsflachennachweis siehe Anlage.

Angegebene Hhen beziehen sich auf NHN.

Es kann keine Gewahr dafur ibernommen werden, dass das dargestellte
Baugelénde frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

564L2B01B

ARTMANN GEO-METRIK

Ein Unternehmen |

GEO-METRIK AG

Am Burgweg 2 76227 Karlsruhe Tel. +49 (0)721 944 64 4
Postfach 41 0170 76201 Karlsruhe Fax. +49 (0)721 944 64 99

www.ARTMANN-GEO-METRIK.de info @ARTMANN-GEO-METRIK.de

Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe




Anlage zum Lageplan zum Baugesuch

564 - 2017: SZ Senioren-Zentrum
Gemarkung: Pfinztal

Datum: 11.12.2018
Seite 1 (3)

Berechnung der Tiefe der Abstandsflachen

Neubaumalle = Rohbaumale
Wandhéhe = Hbéhe von Schnitt Wand / Dachhaut - gepl. mittl. Gelandehéhe
Angegebene Hohen beziehen sich auf m. G. NN im neuen System

GEO-METRIK AG

ARTMANN GEO-M@E
Ein Unternehmen der |

Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe

©)
A
B
C 144,96 130,55 14,41 04 5,76 - -
D 135,00 130,55 4,45 0,4 1,78 - 2,50
E 144,28 130,55 13,73 04 5,49 - -
F 144,28 130,55 13,73 0,4 5,49 0,98 -
G 135,00 131,00 4,00 04 1,60 - 2,50
H 144,96 131,00 13,96 0,4 5,58 - -
I 144,28 131,00 13,28 04 5,31 - -
J 144,28 131,00 13,28 0,4 5,31 5,31 -
K 144,96 131,20 13,76 0,4 5,50 - -
L 144,28 131,40 12,88 04 5,15 - -
M 135,10 131,40 3,70 0,4 1,48 - 2,50
N 142,30 131,40 10,90 0,4 4,36 -
(0] 142,30 131,40 10,90 0,4 4,36 0,32 -
P 144,96 132,20 12,76 04 5,10 1,72 -
Q 142,30 132,20 10,10 04 4,04 - -
R 142,30 132,20 10,10 04 4,04 1,33 -
S 144,96 133,00 11,96 04 4,78 - -
T 141,31 133,00 8,31 0,4 3,32 - -
U 141,31 132,34 8,97 04 3,59 0,26 -
AmBurgweg2 - 76227 Karlsruhe  Tel. +49 (0) 721 944 644

Postfach 410170 — 76201 Karlsruhe Fax +49 (0) 721 944 6499

www.ARTMANN-GEO-METRIK.de info @ ARTMANN-GEO-METRIK.de




Anlage zum Lageplan zum Baugesuch

Vv 144,96 132,34 12,62 04 5,05 1,72 -
w 144,96 131,74 13,22 04 5,29 - -
X 144,96 131,60 13,36 04 5,34 - -
Y 142,30 131,60 10,70 04 4,28 - -
4 142,30 131,60 10,70 04 4,28 2,43 -
AA 137,50 131,30 6,20 0,4 2,48 2,50
AB 144,28 131,40 12,88 0,4 5,15 0,91 -
AC 142,85 132,75 10,10 04 4,04 - -
AD 139,80 132,75 7,05 04 2,82 - -
AE 139,80 133,00 6,80 0,4 2,72 - -
AF 142,85 133,00 9,85 0,4 3,94 - -
AG 139,80 131,40 8,40 04 3,36 - -
AH 142,85 131,40 11,45 0,4 4,58 - -
Al 139,11 133,00 6,11 04 2,44 - 2,50
AJ 142,46 132,30 10,16 0,4 4,06 - -
AK 142,46 131,40 11,06 04 4,42 - -
AL 142,46 132,10 10,36 04 4,14 - -
AM 138,34 131,50 6,84 04 2,74 - -
AN 139,77 131,75 8,02 04 3,21 - -
AO 138,92 131,95 6,97 0,4 2,79 - -
AP 139,77 131,90 7,87 04 3,15 - -
AQ 138,34 131,90 6,44 04 2,58 - -
AR 138,34 131,70 6,64 0,4 2,66 - -
AS 138,53 131,80 6,73 0,4 2,69 - -
AT 139,47 131,80 7,67 04 3,07 - -
AU 138,62 131,53 7,09 0,4 2,84 - -
AV 139,47 131,25 8,22 0,4 3,29 - -
AW 138,04 131,25 6,79 04 2,72 - -
AX 138,53 131,53 7,00 0,4 2,80 - -
AY 137,59 131,25 6,34 04 2,54 - -
AZ 139,02 131,25 7,77 04 3,1 - -
BA 138,17 130,83 7,34 0,4 2,94 - -
BB 139,02 130,25 8,77 0,4 3,51 - -
BC 137,59 130,10 7,49 04 3,00 - -
BD 137,59 130,68 6,91 0,4 2,76 - -
AmBurgweg2 - 76227 Karlsruhe  Tel. +49 (0) 721 944 644
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Anlage zum Lageplan zum Baugesuch

BE 140,60 131,20 9,40 0,4 3,76 - -
BF 137,50 131,20 6,30 0,4 2,52 - -
BG 137,50 131,20 6,30 0,4 2,52 - -
BH 140,60 131,20 9,40 0,4 3,76 - -
BI 140,70 131,30 9,40 0,4 3,76 - -
BJ 140,70 130,75 9,95 0,4 3,98 - -
BK 137,60 130,20 7,40 0,4 2,96 - -
BL 140,70 130,75 9,95 0,4 3,98 - -

564LZB01B_Abst
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@ Anderungen, Eintragungen und Vervielfaltigungen nur mit Genehmigung  durch Artmann GEO-METRIK Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe

Anlage 02 - zum Abstandsflachenplan

564 - 2017: SZ Senioren-Zentrum Stand 11.12.2018
Gemarkung: Pfinztal

CAD-Nr.: 564LZB01B_Anlage_Abst

Abstandsflache von Giebelwand EFH

0,89
8,17 1]
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H <
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©
OKFF £ 0,00
—e—
| 302 | 9,06 |
T T T
Tats&chliche Giebelflache: Fiktive Giebelflache:
G1: [817m*1,44m]/2= 5,88 m? F1: 9,06 m*3,76 m= 34,07 m?
G2: 817m*232m= 18,95 m?
G3: [089m*232m]/2= 1,03 m?
25,86 m?
Giebelhdhe:
[25,86m? [ 3407m* ]/2= 0,38
[3,76m *0,38]= 143m +634m= 777m
Abstandsflache:
Giebelhéhe Gelénde Wandhohe Dachhdhe Wand Gelénde Wandhohe

7,77m + 025m = 8,02m [2,32%0,25]=0,58 +6,34 +0,05= 6,97 m

7,77m + 010m = 7,87m [2,32*0,25]=0,58 +6,34 +0,17 = 7,09m

BREO®E

7,77m - 0,10m = 7,67m [2,32*0,25]1=0,58 +6,34 +0,42= 7,34 m
7,77m + 045m = 822m
7,77m +- 0,00m = 7,77m

BB 777m + 1,00m = 8,77m

Seite 1(1)
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@ Anderungen, Eintragungen und Vervielfaltigungen nur mit Genehmigung  durch Artmann GEO-METRIK Ingenieurgesellschaft mbH Karlsruhe

Geplante Grenze
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®

Pflegewohnen

0

0,5

131,40 m &i. NHN

WA

0,4

131,40 m 0. NHN

LAGEPLAN

ANLAGE 02 - BAUGRENZEN
ZUM BAUANTRAG ( § 4 LBOVVO )
ZEICHNERISCHER TEIL

Maldstab 1 : 500

Gemarkung :  Pfinztal

Flurstick Nr.: 170, 171, 171/7, 171/6, 180

180/1, 181, 182 u. Teil aus 170/3

Karlsruhe, den 11.12.2018

der/die Sachverstandige

JOR e

Angegebene Hhen beziehen sich auf NHN.

Es kann keine Gewahr dafur ibernommen werden, dass das dargestellte
Baugelénde frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

564LzB01C
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Ausschnitt Freianlagengestaltungsplan, Bereich KeplerstraRe, M 1:200

Systemaufbauten, w120

Aufbau Asphalt befahrbar; Gemeindeflachen

Bk 1,0 nach RstO 12
Gesamtaufbau = 64cm + 20cm

Gussasphalt dunkel einlagig
Asphalttragschicht

Schottertragschicht 0/45
Bodenverbesserung, Schotter 0/56
dem EV2 mind.
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Aufbau Betonsteinpflaster befahrbar

Aufbau Asphalt befahrbar; Seniorenwohnen

Bk 1,0 nach RstO 12
Gesamtaufbau = 66cm + 20cm

Asphalttragschicht
—— Schottertragschicht 0/45

Gussasphalt mit hellen Splittanteilen zweilagig

Bodenverbesserung, Schotter 0/56

Bk 1,0 nach RstO 12
Gesamtaufbau = 64 cm + 20 cm

Betonstein Farbe beige bis mittelgrau,

kugel/ sandgestrahlt

Bettung: Splitt 0/5

Splitt-Brechsand-Gemisch

aus Hartgesteinsmaterial

Schottertragschicht 0/45 —

Bodenverbesserung, —

Schotter 0/56 EV2 mind.
10cem | | | | | 150 MPa
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Aufbau Betonsteinpflaster befahrbar, Tiefgarage

Bk 1,0 nach RstO 12 und FLL Empfehlung zu
Verkehrsflachen auf Bauwerken
Gesamtaufbau = 80 cm

Planung und Bau von

Betonstein Farbe beige bis mittelgrau,

kugel/ sandgestrahlt
—Bettung Splitt 0/5
Schottertragschicht 0/45 (evtl. Glasschaumschotter)
—Filterflies
—Drainageelement
- Abdichtung (bauseits) £v9 ming.
wem TH LI L 160 MPa
CM EEEr et e v

U
»15.crm Mindeststa

(6 nach*F L]

Aufbau Betonsteinpflaster/-platten begehbar; Tiefgarage

Bk 0,3 nach RstO 12 und FLL Empfehlung

2u Planung und Bau von Verkehrsflachen auf Bauwerken

Gesamtaufbau = 50 cm

Betonstein, Farbe beige bis mittelgrau, Kugel/ sandgestrahlt

Bettung Splitt 0/5
Schottertragschicht 0/45mm —
(evtl. Glasschaumschotter)

Filterflies
Drainageelement ~ —— ,
- - EV2 mind.
Abdichtung (bauseits) —
oy ~odetlung (oausets) — i L 400 ypg
cm |" .a.='-.~.'-.:';';.—_—-:‘-.-‘.:I_'-.F'."_:..:'.'.?f- -" [ -’b_‘ v
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Aufbau Vegetationsflache; Tiefgarage

nach FLL Empfehlung

zu Planung und Bau von Verkehrsfldchen auf Bauwerken

Gesamtaufbau = 50 cm

Vegetationssubstrat

— Filterflies

—

Extensiv/ Intensiv:

—— Drainageelement
— Abdichtung (bauseits)

bl
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Aufbau Betonsteinpflaster befahrbar, Tiefgarage

Bk 1,0 nach RstO 12 und FLLE

mpfehlung zu Planung und Bau von

Verkehrsflachen auf Bauwerken

Gesamtaufbau = 80 cm

Betonstein Farbe beige bis mittelgrau,
kugel/ sandgestrahit

—Bettung Splitt 0/5

Schottertragschicht 0/45 (evtl. Glasschaumschotter)

—Filterflies
— Drainageelement

- Abdichtung (bauseits) £\ mind.

150 MPa
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Aufbau Asphalt befahrbar; Tiefgarage

Bk 1,0 nach RstO 12 und FLL Empfehlung
zu Planung und Bau von Verkehrsfléchen auf Bauwerken

Gesamtaufbau = 80 cm

Gussasphalt mit hellen Splittanteilen zweilagig

Abdichtung (bauseits) ,
6cm EV2 mind.
10.cm 1 150 MPa

Asphalttragschicht
Schottertragschicht 0/45 (evtl.
Glasschaumschotter)
Filterflies

Drainageelement
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Aufbau Wassergebundene Decke begehbar

nach RstO 12
Gesamtaufbau = 35 cm

— Galli-Sand 0/8, Region Schwarzwald
kombinierte Frostschutzschicht,

[ 0/45 Schotter-Splitt-Sand-Gemisch

EV2 mind.
_ 100 MPa
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Freianlagengestaltungsplan, M 1:200

} Terrasse

13150
V(Decke TG

~130,60)

Shared Space/ SpielstraRe

131.40
v(Decke TG
~131,10)

| Q § *

Uchtschgchte 13140

Bestand
Brombeeren;
tufenweiser

ot \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

gesamt
4. Stk. Nistkasten Sperlinge,
4. Stk. Fledermaus-Flachkasten

MQ = 127,50
HQ100=129.30

extrem = 130.60
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Eidechsen-
habitat, 250 m?

freiwachsende

LEGENDE

- = = < Grenze des Bearbeitungsgebiets
«130.22 | Hohen Bestand

v131-20 Héhen Planung

STADTEBAULICHER VERTRAG / MASSNAHMEN ARTENSCHUTZ, sihe MaRnahme Nr.:
VEGETATIONSFLACHEN

Rasen / Wiese

Fassadenbegriinung

extensive Dachbegriinung

BEFESTIGTE FLACHEN

/ Betonsteinpflaster

/ Gussasphalt, versiegelt

wassergebundene Wegedecke

GEHOLZE / HECKEN (im Bearbeitungsgebiet)

195tk. - - Baumfallung Bestand
1Stk.  « ° BaumBestand

Terrasse Silber-Weide Salix cf. alba Sa (Feb.2020 umgestiirzt)
Korkenzieher-Weide Salix matsudana Sm
Terrasse Staffelgeschoss Feld-Ahorn Acer campestre Ac
Dachfliiche/ Dachfliche Kies WeiBdorn Crataegus sp. Cs
Balk Echte Walnus Juglans regia Ir
alkon )
Kirsche Prunus sp. Ps
Pfar:platz gesamt 42 Stk.+ 1 Stk. J Baum Neuplanung, mind. 3xv. StU 18-20, 5 Jahre Entwicklungspflege 2.8/3-5
Tiegarage - @ Baum Neuplanung, in Verkehrsflachen, Durchwurzelungsbereich offen/Rost 4m?, 2.8/6
— — —| Wendehammer, einseitig Durchwurzelungsbereich Erdkérper 12m?
. Gehdlze mit reicher Bliite / Herbstfarbung - natur- und standortfremd 28/1
GEWASSER (Seniorenwohnen: randlich der Terrassen, Eingangsbereiche)
Rot-Ahorn Acer rubrum
Wasser Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Gleditschie Gleditsia triacanthos
Blasenbaum Koelreuteria paniculata
Baum-Magnolie Magnolia kobus
Zierapfel Malus tschonoskii
gebietsheimische Gehdlze - natur- und standorttypisch 2.8/1
(im Osten: entlang Pfinz, im Norden: Wohnpark)
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hénge-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis

:} mediterane Pflanzen / Kiibelpflanzen / Hochbeete

Hecke, einreihig, Hainbuche Carpinus betulus

Hecke/Straucher, freiwachsend

heimische Straucher / Futterpflanzen fiir Insekten - natur- und standorttypisch 2.8/2
(im Osten: entlang Pfinz, im Norden: Wohnpark)
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger WeiRdorn  Crataegus laevigata
Eingriffliger WeiBdorn ~ Crataegus monogyna
Gewohnliches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewohnlicher Liguster  Ligustrum vulgare
Hunds-Rose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

weitere Stréucher natur- und standortfremd 2.8/2
(Seniorenwohnen: randlich der Terrassen, Eingangsbereiche)
Europaischer Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus

Schlehe Prunus spinosa

Gewohnlicher Flieder ~ Syringa vulgaris

| Staudenbéander, Graser/Stauden, naturnah
fledermausgerechte Stauden 2.7/3
Gewdhnliche Nachtkerze  QOenothera biennis agg.
WeiRe Lichtnelke Silene latifoia
Seifenkraut Saponaria officinalis
Wegwarte Cichorium intybus
Gewdhnliche Nachtviole Hesperis matronalis

WEITERE MASSNAHMEN ARTENSCHUTZ

@ | 4S5tk Nistkdsten (je 3 Brutkammern) Haussperling, gesamt 12 Brutkammern 26
==1| 4 Stk. Flachkasten Flederméause 2.7/4
Q Q)| Eidechsenhabitat, 250 m* 32

Planangaben unter Vorbehalt -
Planangaben kdnnen sich im Planungsverlauf dndern.

Grundlagen:
- 20180816-Rappold-Vermessung
- 20190122-Breuning-Eidechsenhabitat
- 20190307-Kaupp- 5001.2-SZ Pfinz-LP-01 Lageplan-e (Wohnpark)
- 20190306-5001.3-AW Pfinz-WP-GR-01 Grundriss TG _a#0 _,
5001.3-AW Pfinz-WP-GR-01 Grundriss TG-a (AW)
- 20190306- 5001.3-AW Pfinz-WP-GR-02 Grundriss EG __ a#0
5001.3-AW Pfinz-WP-GR-02 Grundriss EG-a (AW)
- 20190318+26-Artmann-Nachvermessung, 564PL05B.dwg, Eingang Bliro Ukas (2019-04-03)
- 20190617-Mutter-Lageplan Muhlstrale

d 04.11.2020 | GO | Bestandshaum Sa (Feb.2020 umgesttirzt) durch Neupflanzung ersetzt X

Anderung Bewegungspfad, Terrasse SZ, Terrasse Ambulanz, Milllstandorte,
c 18.06.2019 | GO | Entwurf MiihlstraRe X

b 10.04.2019 | GO | Artenschutz: Inhalte stadtebaulicher Vertrag in Plandarstellung Gibernommen

[-¥)
()
o

12.12.2018 Lage geandert: EFH B/ EHF D /MFG Dachgeschoss

>

Index
Datum
Gezeichnet
Anderungen

Orpea
Kaupp + Frank

Projek:

Seniorenzentrum & Wohnpark an der Pfinz
MihistraRe, 76327 Pfinztal-Berghausen

Bauherr:

OREG5S.arl

153-155 rue du Kiem, L-8030 Strassen/Luxembourg
uber

Orpea Deutschland Immobilien Service GmbH
Schoemperlenstr. 12B, 76185 Karlsruhe

Planung:
=J Elke Ukas Landschaftsarchitekten bdla
FinterstraRe 2 Tel.: 0721/ 8305481
76137 Karlsruhe Fax.: 0721 /8305400
elke-ukas@ukas.de www.ukas.de
Gezeichnet: Planungsphase: Datum: Projektnummer:
GO/ JK Entwurf Durchfiihrungsvert. | 04.11.2020 4264
Gepriift: Blattformat: Massstab: Plannummer:
EU 841 x 1189 mm 1:200, 1:20 E01d -Durchfihrungsvertrag
Zeichnung:

Freianlagengestaltungsplan zum
Durchflhrungsvertrag
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