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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 4

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:
MU = 'Urbanes Gebiet' gemal} § 6a i.V.m. mit § 1 Abs. 3, 5-7 und 9 BauNVO.
Im MU zulassig sind:

» Wohngebaude,

» Geschafts- und Burogebaude,

» Einzelhandelsbetriebe,

» Schank- und Speisewirtschaften,

» sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO,

» Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig und nicht Teil des Bebauungsplans sind:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Tankstellen,

v

v

Gartenbaubetriebe,

v

Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung,
Vergniugungsstatten, Wettbiiros, Bordelle und bordellahnliche Einrichtun-
gen, Sexshops und Erotikzentren.

v

Im Erdgeschoss an der StraBenseite ist eine Wohnnutzung nicht zulassig. Ober-
halb des 1. Obergeschosses sind ausschlieBlich Wohnungen zulassig. Im MU1, MU2
und MU 3 sind jeweils in Gebauden mindestens 30% der zulassigen Geschossfla-
che fur Wohnungen und mindestens 30% der zulassigen Geschossflache fiir
gewerbliche Nutzungen zu verwenden.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Eintragung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans (Teil A-3) festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darfim MU 2 und im MU 3 durch die Grundflachen von

» Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
» Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 5

» baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 liberschritten werden, im MU 1 ist durch
diese Anlagen eine Uberschreitung bis 0,8 moglich, soweit dem andere (ins-
besondere griinordnerische) Festsetzungen nicht entgegenstehen.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Gebdaudehdhen (GH,,,,) sind durch Planeintrdge als Hohen
tiber Normalnull (ii.NN) festgesetzt. Das zuldssige MaB der Gebdaudeh6he wird
gemessen bis zur Oberkante von Dach und Attika.

Sie darf von technisch notwendigen Dachaufbauten auf maximal 5% der Dachfla-
che um maximal 2 m tberschritten werden.

Anlagen fur regenerative Energien auf dem Dach diirfen die Hohenangaben um
bis zu 1 m ohne Flachenbegrenzung liberschreiten.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse fiir Hauptanlagen ist durch Eintragungim
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als zwingendes Mal} festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist durch Eintragung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als HochstmaRB festgesetzt.

1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(5 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 9 BauGB)

1.3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise “a” gilt die offene Bauweise ohne Langen-
beschrankung.

1.3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen im zeich-
nerischen Teil bestimmt.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 6

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur auBerhalb der
Flachen "PFG 1", "PFG 2", "PFG 3" und "PFB” zulassig.

Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze sind hiervon ausgenommen.

Uberdachte und offene Stellplatze fiir Zweirader bis zu einer Grundflache von
20 m2 sind hiervon abweichend in der Flache "PFG 2" zulassig.

Anlagen zur Versickerung unverschmutzten Niederschlagswassers sowie unter-
irdische Zisternen sind im MU in den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen,
nicht jedoch in den Flachen "PFB’, "PFG 17, "PFG 2" und "PFG 3" zuldssig. Die Anlage
von begriinten Mulden zur Regenwasserversickerung oder -ableitung ist in den
Flachen "PFG 2" und "PFG 3" unter Beachtung der dortigen griinordnerischen
Festsetzungen (s. S. 11) jedoch zulassig.

Im Ubrigen gilt § 14 Abs. 2 BauNVO erganzend.

1.5 Verkehrsflichen, Anschluss an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist eine offentliche Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung "Ful’- und Radweg” festgesetzt.

Die Lage der Ein-/Ausfahrten zum Anschluss der Privatgrundstiicke an die Ver-
kehrsflachen ist zeichnerisch festgesetzt. Die Gesamtbreite der Ein- und Ausfahrt
ist auf maximal 10 m begrenzt.

1.6 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der Flache mit dem Planzeichen "Flache mit zu begriindenden Leitungsrechten”
sind Leitungsrechte fiir die bestehende Freileitung zu begriinden.

1.7 Gebiete mit MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
(5 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind im MU bauliche MaBnahmen fiir den Ein-
satz erneuerbarer Energien fiir die Stromerzeugung (insbesondere Photovoltaik),
auBerdem fiir die Warmeversorgung durch erneuerbare Energien (z.B. Holz-/
Pelletheizung, Warmepumpe, Solarthermie) oder mit Kraft-Warme-Kopplung
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 7

vorzusehen. Hierbei handelt es sich u. a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch
statische Aufwendungen im Dachbereich sowie eine fur eine Warmeerzeugungs-
anlage geeignete Raumlichkeit.

1.8 Vorkehrungen zum Schutz vor Lirm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2016-07, Kapitel 4.4.5 (erschienen
im Beuth-Verlag, Berlin) ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegel in Form von
Larmpegelbereichen als Grundlage fiur den passiven Schallschutz festgesetzt. Bei
der Neuerrichtung oder bei genehmigungsbedurftigen oder kenntnisgabepflichti-
gen baulichen Anderungen von Gebauden ist ein erhohter Schallschutz in Form
des bewerteten Bau-Schalldamm-MaRes der AuBenbauteile von schutzbediirfti-
gen Raumen entsprechend der jeweiligen Raumart mit der Baugenehmigung oder
im Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen.

Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schalldamm-MaR der AuRenbau-
teile schutzbediirftiger Raume nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass geringere malRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN
4109-2: 2016-07, Kapitel 4.4.5 an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an
die Schalldammung der AuRenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109-2: 2016-07 reduziert werden.

Die Beluftung ist an allen in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
raumen, an denen nachts ein Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm von
50 dB(A) Uiberschritten wird, zu sichern, und zwar:

» durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungsein-
richtungen oder gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art, die eine
ausreichende Beliiftung sicherstellen,

» durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder

» durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen StralRenverkehrs-
larm.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

1.9.1 Bodenschutz

Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schutzen. Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 8

(Mutterboden), der fiir die Bebauung abgetragen werden muss, ist vor Arbeits-
beginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Moglichkeit auf dem Bau-
grundstiick in den privaten oder offentlichen Vegetationsflachen im Plangebiet
unterzubringen.

Bei erforderlichen Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht liberschittet werden, sondern ist zuvor ab-
zuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufuhren. Fur Auffullungen ist
ausschlieRlich unbelastetes Bodenmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Durch BaumaBnahmen verdichtete, nicht Uberbaute Boden sind nach Beendigung
der BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen in der gesamten, verdichteten
Tiefe zu lockern.

Bei der Neuanlage von bewachsenen Freiflachen ist eine Oberbodendicke von
mindestens 25 cm sicherzustellen, soweit die maRgebenden Anschlusshohen der
Gebaude sowie der angrenzenden StralRen- und Weggradienten dies zulassen.

1.9.2 Wasserdurchlassige Materialien

Nicht liberdachte Pkw-Stellplatze (mit Ausnahme der Fahrgassen), notbefahrbare
Wege (z.B. Feuerwehrumfahrung), Nebenwege und ausschlieBlich fiir nicht was-
sergefahrdende Stoffe bestimmte Lagerflachen sind auf einem wasserdurch-
lassigen Aufbau in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

Das Niederschlagswasser des Baugrundstiicks ist auf dem Grundstiick selbst zu
nutzen, zu verdunsten oder uiber Mulden durch eine mindestens 30 cm starke,
bewachsene Oberbodenschicht zu versickern, im Mindesten soweit der mittlere
Abflussbeiwert aller Grundstiicksflachen mehr als 0,35 betragt, jedoch nur soweit
wasserrechtlich zulassig. Begriinte Dachflachen mit einer Substratstarke >15 cm
konnen soweit wasserrechtlich zulassig auch direkt z.B. iiber Rigolen in den
Untergrund versickert werden. Im Ubrigen ist eine direkte Versickerung in den
Untergrund (z.B. liber Sickerschachte) nicht zulassig.

1.9.3 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichteten Eindeckungen aus Kupfer, Blei oder Zink oder
Materialien mit entsprechenden Legierungen sind unzulassig ausgenommen der
Regenfallrohre und -rinnen sowie Befestigungsmittel.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

1.9.4 MaBnahmen fiir Insekten, Fledermause, Vogel und Kleintiere

Die nachtliche Beleuchtung der StraRen und Wege sowie die grundstiicksbezoge-
ne Beleuchtung miissen fiir Insekten und Fledermause schonend und vertraglich
sein. Hierzu sind Leuchten mit insektenschonender Bauweise sowie mit Abschir-
mung nach oben und mit beschrankter Abstrahlrichtung nach unten auszuwah-
len, deren Lichtstrahlung gezielt auf den Weg- bzw. auf den Fahrbahnbereich
gerichteten sind. Bei Lichtwerbeanlagen muss deren Beleuchtung auf die Wer-
beanlage selbst ausgerichtet werden. Fiir die Bestlickung der AuRenbeleuchtung
sind dabei insektendichte LED-Leuchten mit Farbtemperatur < 2.700 K mit einem
geringen UV-Anteil oder insektenfreundlichere Leuchtmittel zu verwenden. Emp-
fohlen wird ihr Ausschalten auBerhalb der Nutzungszeiten, z.B. auch durch Bewe-
gungsmelder.

GroRformatige Fensterscheiben bzw. spiegelnde Fassadenelemente und vertikal
montierte Glasflachen als Bristungen oder Schallschutz sind ab 4m? Flachen-
groBRe gegen Vogelschlag zu sichern. Hierfiir sind auf die Glasflachen geeignete,
fachlich geprifte Rasterfolien anzubringen oder bedruckte Glaser mit speziellen
Oberflachenbeschichtungen zu verwenden, die eine Reduzierung der Transparenz
um mindestens 40 % bewirken.

Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens eine Nisthilfe fiir
einheimische Vogel oder fiir einheimische Fledermause fachgerecht anzubringen,
aber mindestens eine je Grundstick.

Tote Einfriedungen miussen ausgenommen der Stutzmauern und der Befesti-
gungspfosten zwecks Durchlassigkeit fiir Kleintiere einen Mindestabstand von
15 cm zum Boden aufweisen.

1.9.5 Abbruch- und BaumaBnahmen, Geholzrodungen

Bei der Durchfiihrung von Erd-, Abbruch- oder Bauarbeiten sind die zu erhalten-
den Geholze inklusive ihrer Wurzelbereiche fachgerecht zu schiitzen (z.B. durch
BaumschutzmaBnahmen am Stamm und die Vermeidung von Anschiittungen oder
langer andauernder Uberdeckung von Baumstammen, Wurzelbereichen und
Strauchern).

Die Baufeldfreimachung sowie erforderliche Geholzrodungen oder Fallungen sind
ausschlieRlich auf den Zeitraum von Oktober bis Februar (Wintermonate) zu
beschranken.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 10

1.9.6 Bepflanzungen
= Private Griinflache “sE” (straBenbegleitende Eingriinung)

Die zeichnerisch festgesetzte private Grinflache ist als Versickerungsflache und
Magerwiese mittlerer Standorte auszubilden ausgenommen der Zufahrten und
Zuwegungen bis zu einer Gesamtbreite von 10 m an den Grundstiicksein- und
Ausfahrten. Sie ist mit gebietsheimischem Saatgut (Ursprungsgebiet 11 - Siid-
westdeutsches Bergland, Produktionsraum 7 - Stiddeutsches Berg- und Hiigel-
land) anzusden und mit mindestens einem Baum I. oder IIl. Ordnung zu bepflan-
zen.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen Baumstandorte
sind verbindlich; Abweichungen bis max. 1,0 m sind moglich, wenn Zu- und Ab-
fahrten oder Leitungstrassen dies erfordern. Die Anzahl ist jedoch bindend.

Fir die Baumpflanzungen sind standortgerechte Baume aus der Pflanzliste Laub-
baume zu wahlen.

= Baugrundstiicke

Auf den Baugrundstiicken ist bei Neubebauung oder Ersatz von Hauptgebauden
je angefangene 500 m?2 Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum I. oder II.
Ordnung anzupflanzen oder zu erhalten. Mindestens 10% der nicht tiberbaubaren
Grundstucksflachen sind mit Baumen und Strauchern aus den Pflanzlisten zu
bepflanzen. Die festgesetzten anzupflanzenden Baume auf dem Baugrundstiick
werden darauf angerechnet.

Bei ebenerdigen Stellplatzreihen ist mindestens alle 5 Stellplatze ein Laubbaum
l. oder Il. Ordnung anzupflanzen.

» Pflanzbindungsflache "PFB” (riickseitiger Gehdlzerhalt)

Die in der Pflanzbindungsflache "PFB” bestehenden Baume und Straucher sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Dies gilt insbesondere fiir die zeichnerisch
zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume. Abgangige Baume und Straucher sind in
der Flache durch Neupflanzungen in gleicher Zahl zu ersetzen.

» Pflanzgebotsflache "PFG 1" (ndrdliche Eingriinung)

Die Pflanzgebotsflache mit der Zweckbestimmung “nordliche Eingriinung” ist als
unversiegelte, standortgerechte Vegetationsflache mit Strauchern gemaR der
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen M

Pflanzliste und/oder als Blumenwiese mit gebietsheimischem Saatgut anzulegen
und extensiv zu pflegen (einmalige Mahd pro Jahr).

» Pflanzgebotsflache "PFG 2" (gliedernde Eingriinung)

In der Pflanzgebotsflache "PFG 2" ist jeweils mindestens alle 12 m und im Mittel
mindestens alle 10 m ein Laubbaum I. oder IIl. Ordnung anzupflanzen. Sie ist als
extensive Vegetationsflache anzulegen. Die Anlage von begriinten Mulden zur
Regenwasserversickerung oder -ableitung ist dabei zulassig.

» Pflanzgebotsflache "PFG 3" (Flache mit Bewuchs)

Die Pflanzgebotsflache "PFG 3" ist als Garten mit mindestens 6 Baumen und
Strauchern gemaR den Pflanzlisten und ansonsten mit gebietsheimischem Saat-
gut Uiberwiegend als extensive Wiese mit Blumen anzulegen und zu pflegen (ein-
bis zweimalige Mahd pro Jahr). Die Anlage von begriinten Mulden zur Regen-
wasserversickerung oder -ableitung ist dabei zulassig.

» Dachbegriinung

Die Dachflachen mit einer Dachneigung von 0° bis 7° sind ab 10 m? Dachflache
fachgerecht und dauerhaft intensiv oder extensiv zu begriinen.

Die Mindestsubstratstarke muss 10 cm und bei Tiefgaragen 60 cm betragen. Bei
einer anschlieBenden Versickerung darf nur gutegesichertes bzw. unbelastetes
Dachbegriinungssubstrat ohne Schlackeanteile verwendet werden. Ein Wasser-
speichervermogen des Griindachs von mind. 30 |/m? ist zu gewahrleisten oder
der Abflussbeiwert von 0,35 (Nachweis des Herstellers der Dachbegriinung) ist
einzuhalten.

Mindestvorgabe ist ein Zielbestand mit einer niedrigwiichsigen, krauter- und
blutenreichen, trockenheitsvertraglichen Pflanzendecke aus Arten der meso-
phytisch bis trockenwarmen Saumgesellschaften sowie Steppen-, Fels- bzw.
Schuttfluren gemaR der Pflanzliste Dachbegriinung. Fiir intensiv begriinte Dach-
flachen und Tiefgaragen sind als Geholze vorrangig Baume und Straucher gemaR
der Pflanzliste zu pflanzen, soweit diese den technischen Vorgaben hinsichtlich
der Verwendbarkeit fiir Dachbegriinungssysteme entsprechen.

Fur bestehende Dacher gilt die Verpflichtung zur Dachbegriinung ausnahmsweise
nur bei der (vollstandigen oder teilweisen) Dacherneuerung und soweit das Trag-
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 12

werk das Aufbringen einer fachgerechten Dachbegriinung zuldsst (ein entspre-
chender statischer Nachweis ist im Rahmen eines Antrags auf Ausnahme von der
Dachbegriinungsverpflichtung vorzulegen).

Von der Verpflichtung zur Dachbegrinung ausgenommen sind untergeordnete
Dachaufbauten auf maximal 10% der Dachflache, Dachfensterflachen, Solar-
anlagen ohne Aufstanderung, zum Aufenthalt bestimmte Dachterrassen und
untergeordnete Vordacher am Gebaude, soweit der Griindachanteil aller Dachfla-
chen des Gebaudes mindestens 80% betragt.

Fensterlose ungegliederte AuBenwandflachen ab 400 m2 Wandflache sind mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Rank- und Kletterpflanzen
gemal Pflanzliste zu begriinen und dauerhaft zu erhalten; dabei ist je 1 Meter
Wandlange eine Rank-/ Kletterpflanze zu setzen.

1.9.7 Allgemeine Vorgaben fiir Bepflanzungen

Die Bepflanzungen sind fachgerecht gemaR dem aktuellen Stand der Vegetations-
technik zu pflanzen, zu pflegen, bei Trockenheit zu bewassern und zu erhalten
sowie bei Abgang zu ersetzen. Die festgesetzten Pflanzgebote sind in den Bau-
vorlagen nachzuweisen und innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der bauli-
chen Anlagen umzusetzen. Erfolgte festgesetzte Anpflanzungen unterliegen der
Bindung gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

Die Anlage von Stein- und Schotterflachen anstatt der Begriinungen ist nicht
zulassig.

Die anzupflanzenden Geholze sind jeweils aus der Pflanzliste Laubbaume bzw.
der Pflanzliste Straucher zu wahlen. Bis auf die Straucher Eibe und Wacholder
sind entsprechend Nadelgeholze von der Verwendung fiir die festgesetzten
Geholze ausgeschlossen.

Die Standorte der zu pflanzenden Baume miissen im Kronenbereich eine un-
versiegelte, begriinte, mindestens 6 m2 groRe Baumscheibe und einen minde-
stens 1,5 m tiefen Durchwurzelungsbereich mit mindestens 12 m3 Substrat/
Pflanzerde besitzen. Die Baumscheibe und der Wurzelraum der Baume sind
wasser- und luftdurchlassig herzustellen.
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1.9.8 Pflanzlisten
= Pflanzliste Laubbaume

Die folgenden Arten, soweit es sich um gebietsheimische Geholzarten handelt als
Baumarten des Vorkommensgebiet 5.1 - Suiddeutsches Hiigel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken:

» 1. Ordnung, Stammumfang (StU) mind. 18-20 cm:

Spitzahorn in Sorten (Acer platanoides i. Sorten)*, Bergahorn (Acer pseudoplata-
nus), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Vogel-Kirsche
(Prunus avium), Winter-Linde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos)*,
Esche (Fraxinus excelsior), Feldulme (Ulmus minor).

» IIl. Ordnung, Stammumfang (StU) mind. 16-18 cm:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Felsen-Ahorn (Acer monspessulanum), Hainbuche
(Carpinus betulus)*, Eberesche (Sorbus aucuparia) fiir Garten, Elsbeere (Sorbus
torminalis) fiir Garten, Speierling (Sorbus domestica), Grauerle (Alnus x spaethii),
Wildapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Walnuss (Juglans regia),
Hangebirke (Betula pendula), Traubenkirsche (Prunus padus) sowie

Apfelbaume in Sorten: z.B. Glockenapfel, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer
Krummstiel, Roter Berlepsch, Zabergau Renette und

Birnbaume in Sorten: z.B. Gelbmostler, Kirchensaller Mostbirne, Palmischbirne,
Pastorenbirne, Oberosterreichische Weinbirne.

Kirschbaume in Sorten.
Pflaumenbaume in Sorten.

(*: geeignet zur StraBen-/Stellplatzbepflanzung)

= Pflanzliste Straucher (/ Jungheister)
PflanzgroRe: mind. 60-100 cm, vstr / He. 100-125/150 cm.

Pflanzdichte in den Pflanzgebotsflachen: mind. 1 Strauch je 1,5 m? Pflanzgebots-
flache (Pflanzabstand 1,00 m x 1,50 m).

Die folgenden Arten, soweit es sich um gebietsheimische Gehodlzarten handelt als
Straucher des Vorkommensgebiet 5.1 - Suddeutsches Hugel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken:
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Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Haselnuss (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare),
Gewohnl Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina), Ein-
griffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus
laevigata), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Eibe (Taxus baccata), Wach-
holder (Juniperus communis), Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Gew6hnliche
Berberitze (Berberis vulgaris), Kornelkirsche (Cornus mas), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Schlehe (Prunus spinosa), Stechpalme (llex aquifolium).

= Pflanzliste Dachbegriinung
» Krauter

Berg-Lauch (Allium senescens), Gemeiner Wundklee (Anthyllis vulneraria), Rund-
blattrige Glockenblume (Campanula rotundifolia), Karthdausernelke (Dianthus car-
thusianum), Natternkopf (Echium vulgare), Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia
cyparissias), Gemeines Sonnenrdschen (Helianthemum nummularium), Kleines
Habichtskraut (Hieracium pilosella), Hornklee (Lotus corniculatus), Felsennelke
(Petrorhagia saxifraga), Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre), WeiRer Mauerpfeffer
(Sedum album), Feld-Thymian (Thymus pulegioides), Sand-Thymian (Thymus
serpyllum).

» Graser

Zittergras (Briza media), Dach-Trespe (Bromus tectorum), Schafschwingel (Festu-
ca ovina), Schillergras (Koeleria glauca), Zwiebel-Rispengras (Poa bulbosa),
Flaches Rispengras (Poa compressa).

= Pflanzliste Fassadenbegriinung

Gemeine Waldrebe i.S. (*Clematis vitalba+, *C. alpina, *C. montana+, *C. viticella),
Jeldangerjelieber (*Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata
Veitchii+, Parthenocissus quinquefolia), Pfeifenwinde (*Aristolochia durior),
Glyzine / Blauregen (*Wisteria sinensis), Knoterich (*Polygonum aubertii+), Efeu
(nord-/ostexponiert) (Hedera helix+), Kletterhortensie (nord-/ostexponiert)
(Hydrangea petiolaris).

(*: Rank- / Kletterhilfe erforderlich, +: starkwiichsig)
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Ortliche Bauvorschriften

Teil A-2
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2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Baden-
Wiirttemberg (§ 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
2.1.1 Fassadengestaltung

Verflussiger, Klima- und Liiftungsgerate und Warmetauscher sind einzuhausen,
einzugriinen oder mit einer Schallschutzhaube zu versehen.

Fensterlose ungegliederte AuBenwandflachen ab 400 m? Wandflache sind mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Rank- und Kletterpflanzen
gemal Pflanzliste zu begriinen und dauerhaft zu erhalten; dabei ist je 1 Meter
Wandlange eine Rank-/ Kletterpflanze zu setzen.

2.1.2 Dachgestaltung

Zulassig sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit Dachneigungen von
0° bis 7°.

Die Dacher der Gebaude (inkl. Garagen, Carports sowie Nebenanlagen in Form
von Gebauden) sind ab 20 m2 Dachflache der Gesamtflache der Nebenanlagen
und Garagen/Carports fachgerecht und dauerhaft als Griindacher mit extensiver
oder intensiver Dachbegriinung auszubilden.

Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind die Dacher unter-
geordneter technischer Dachaufbauten sowie sonstige max. 20 m? groRBe Dachfla-
chen auf insgesamt maximal 10% der Dachflache sowie Dachfensterflachen,
Solardacher und Solaranlagen ohne Aufstanderung, zum Aufenthalt bestimmte
Dachterrassen und untergeordnete Vordacher am Gebaude. Dabei muss nach
Abzug der Flachen von Dachfenstern, Solardachern, Dachflachen mit Solaranla-
gen ohne Aufstanderung sowie Dachterrassen der Grundachanteil aller Dachfla-
chen des Gebaudes mindestens 80% betragen. Fiir bestehende Dacher gilt die
Verpflichtung zur Dachbegriinung ausnahmsweise nur bei der (vollstandigen oder
teilweisen) Dacherneuerung und soweit das Tragwerk das Aufbringen einer
fachgerechten Dachbegriinung zuldsst (ein entsprechender statischer Nachweis
ist im Rahmen eines Antrags auf Ausnahme von der Dachbegriinungsverpflich-
tung vorzulegen).

Der Abstand der technischen Dachaufbauten und der Anlagen zur Erzeugung
regenerativer Energie zur AuBenwand muss bei Dachern bis 7° Dachneigung
mindestens deren Hohe (inkl. Konstruktionshéhe) aufweisen. Solardacher und
Solaranlagen ohne Aufstanderung sind hiervon ausgenommen.
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Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind Dachfensterfla-
chen, Solardacher und untergeordnete Vordacher am Gebaude.

2.1.3 Allgemeine Vorgaben zur Materialitat und Farbigkeit

Bei der Gestaltung der Fassaden und Dacher sind keine reinen Primar- und
Sekundarfarben, keine Neon- oder glanzenden Farben, sondern nur gebrochene
Farbtone zulassig. Ausgenommen hiervon sind Farbflachen von Firmenlogo und
der Firmenname. Blendende Materialien, ausgenommen Glas (inkl. Glas an Solar-
anlagen), sind unzulassig.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig (vgl. planungsrecht-
liche Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung).

Werbeanlagen sind nur an der Fassade zulassig. Sie diirfen die Wandhohe nicht
uberragen und nicht in Staffelgeschossen liegen. Ihre Grofe ist auf maximal 4 m?
je Hauptgebaude begrenzt.

Auskragende Werbeanlagen sind dabei nur als vertikal angeordnete Flachen mit
einer maximalen Lange von 2,5 m und einer maximalen Flache von 1 m? zulassig.

Dariiber hinaus ist ein maximal 3 m hohen Hinweisschild mit einer FlachengroRe
von maximal 2 m2 am Ein- und Ausfahrtsbereich von Betrieben an der Statte der
Leistung zulassig.

Werbepylone, Fahnenmasten, bewegte, Wechsel- und Lichtwerbeanlagen sowie
Skybeamer (Lichtwerbung am Himmel) sind unzulassig.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Platze fiir bewegliche Abfall-
behilter, Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Platze fiir Abfallsammelbehalter sind, sofern sie von offentlichen Verkehrsflachen
einsehbar sind, einzuhausen oder einzugriinen.

Einfriedungen sind ausschlieBlich als offene Zaunanlagen bzw. Einfriedungen in
Form von Draht- (weitmaschig) oder Holzzaunen - auch mit Berankung - sowie
Hecken aus gebietsheimischen Straucharten zulassig. Stabgitterzaune mit Stein-
verfiillungen (Gabionenwande) sind als Einfriedung unzulassig. Stabgitterzaune
dirfen nicht mit Kunststoffbahnen versehen werden.
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Lebende Einfriedungen (Hecken) sind bis zu einer max. Hohe von 1,80 m zulassig;
dabei sind standortheimische Straucharten der Pflanzenliste zu verwenden. Auch
tote Einfriedungen diirfen nicht hoher als 1,80 m sein.

Das Gelande der Baugrundstiicke muss eben an die offentliche Flache im Gel-
tungsbereich anschlieBen. Uber 1,0 m hohe Gelandekanten sind abzubdschen
oder zu terrassieren, Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig und
als Bruchsteinmauern aus ortlichen Natursteinquadern herzustellen; Betonform-
steine o0.a. sind nicht zulassig. Stutzmauern sind in der Bauvorlage darzustellen.

2.4 Antennen und Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 4 und 5 LBO)

AuBenantennen (inkl. Satellitenempfangsanlagen) sind nur auf Dachern der
Gebaude zulassig. Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

2.5 Versickerungsanlagen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die private Griinflache ist zu mindestens 50% als langliche Mulde mit einer mind.
30 cm starken, bewachsenen Oberbodenschicht zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser anzulegen.

Auf dem Grundstlick ist eine Zisterne zur Sammlung von unverschmutztem Nie-
derschlagswasser fiir die Regenwassernutzung (z.B. Gartenbewasserung) mit
einem Volumen von mindestens 5 m3 anzulegen.

2.6 Stellplatze

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach den Vorgaben der LBO
in Verbindung mit der VwV Stellplatze in der jeweils giltigen Fassung.
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Planfestsetzungen

Teil A - 3
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln,
nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Auffiillung der Grundstiicke/Erdaushub

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18 300 "Erdarbeiten" ist zu beriicksichtigen.

Bei Auffuillungen im Rahmen der BaumaBnahmen sind die "Vorlaufigen Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial" und die "Handlungshilfe fiir die
Verwertung von Gleisschotter in Baden-Wirttemberg" zu beriicksichtigen. Es
diirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Boden bzw. den Vorga-
ben der Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial (VwV Boden) entsprechen.

Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist
rechtzeitig, vorab durch die Untere Bodenschutzbehorde und ggf. die Untere
Wasserschutzbehorde zu priifen. Die bautechnische Eignung des Materials ist
durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu priifen.

Fiir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lagerstattengesetz)
beim LGRB.

Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfihrung nicht mehr gultig
sein, so sind die zu dem Zeitpunkt gultigen vergleichbaren Regelwerke zu beach-
ten.

Archaologische Funde

Archaologische Funde und Befunde miissen gemaB den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverzuglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
halten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiir-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DSchG wird hingewiesen. Ausfuhrende Firmen sind auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 i.V.m. § 27 DschG).
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Bodenbelastungen

Im Plangebiet befindet sich im zeichnerisch gekennzeichneten Bereich eine im
Bodenschutz- und Altlastenkataster als B-Fall gefiihrte Flache. Grund hierfiir sind
lokal erhohte Konzentrationen von polyzyklischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK) in oberflachennahen Auffiillungen an der nordlichen Grundstiicks-
grenze.

Nach Kenntnisstand des Amtes fur Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes-
Karlsruhe - Sachgebiet Altlasten & Bodenschutz - wird derzeit eine BaumaR-
nahme auf dem Grundstiick durchgefiihrt, bei der das Bodenmaterial auf dem
Grundstuck verbleiben soll. Eine gutachterliche Dokumentation stehe noch aus.
Sollten im Zuge der BaumalRnahme Restbelastungen bestehen bleiben, verbleibt
der Standort im Bodenschutz- und Altlastenkataster. Bei spateren BaumaR-
nahmen oder Umnutzungen des Gelandes ergeben sich dadurch erhohte An-
forderungen bzgl. der Bauuberwachung und der Entsorgung von Aushubmateria-
lien.

Verkehrsanschluss an die B293 (Johlinger StraBe)

Um die Behinderungen durch den abbiegenden Verkehr auf die Grundstiicke
moglichst zu minimieren, sind die vorgesehenen Zufahrten in das Plangebiet so
breit zu dimensionieren, dass sich die ein- und ausfahrenden Fahrzeuge nicht
gegenseitig behindern und somit die Durchgangsfahrbahn der B 293 jederzeit
geraumt werden kann, wenn auf dieser kein Gegenverkehr herrscht bzw. aus-
reichend groBe Verkehrsliicken bestehen. An den Grundstiickausfahrten sind die
Sichtfelder auf den bevorrechtigten Kfz- und Fahrradverkehr im Verlauf der B 293
in beide Fahrtrichtungen von Bewuchs, Werbeanlagen oder sonstigen sichtbehin-
dernden baulichen Anlagen freizuhalten.

Nahe zu Bahnanlagen

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren konnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls im gesetzlichen Rahmen geeignete Schutz-
maBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
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Larmschutz

Auf Ebene des Baugenehmigungsverfahren sind passive LarmschutzmaRnahmen
nachzuweisen.

Gleiches gilt fiir evtl. notwendige LarmschutzmaBnahmen in Zusammenhang mit
Warmepumpen (vgl. z.B. Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fiir eine ruhige
Nachbarschaft, Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz, 2018).

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigun-
gen durch den StraBenverkehr sind die jeweils gliltigen technischen Baubestim-
mungen (VwV TB) zum Schutz vor AuRenlarm zu beachten, aktuell die DIN
4109-1:2016-07 sowie die DIN 4109-2:2016-07 (vgl. A5 der VWVTB). Im Fachbeitrag
Schall (Anlage B-6) sind die zum Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmpegel-
bereiche sowie maBgebenden AuRenlarmpegel enthalten.

Brandschutz / Loschwasser

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind.
96 m3 / Std. liber mindestens zwei Stunden erforderlich. Die geforderte Losch-
wassermenge muss innerhalb eines Loschbereiches von max. 300 m um die
Objekte sichergestellt werden. Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten)
mussen in einer Entfernung von hochstens 80 m zu Gebauden vorhanden sein.
Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, moglichst vor
Beginn des Winters, zu uberprifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der
Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten, bei
der Verwendung von Unterflurhydranten die DIN EN 14339. Unterflurhydranten
sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmoglichkeiten fiir Feuerlosch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu-
oder Durchgange fiir die Feuerwehr zu den Gebauden zu beriicksichtigen. Die
Vorgaben des § 2 LBO AVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.

Leitungen

Im Plangebiet bestehen insbesondere Hausanschlussleitungen der Telekom
(Telefon), der Netze-Gesellschaft Stidwest mbH (Gas), sowie der Netze BW GmbH
(Strom). Die Leitungstrager sollen rechtzeitig und friihzeitig bei Planungen ein-
bezogen zu werden; auf die Kabelschutzanweisungen der Leitungstrager und
deren Bauherrenberatung wird hingewiesen.
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In diesem Sinne weist die Netze-Gesellschaft Siidwest mbH (Gas) darauf hin, dass
hinsichtlich der erforderlichen Abstande von hochstammigen Baumen die Vorga-
ben des Technischen Regelwerkes DVGW GW 125 (M) gelten. Falls bei geplanten
Baumpflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu den Versorgungsleitungen
unterschritten wird, sind mechanische SchutzmaBnahmen erforderlich. Bei we-
sentlichen Anderungen der Hohenlage der StraBen- und Gehwegoberflachen
(Abtrag > 10 cm, Auftrag > 30 cm) sowie bei anderen MaBnahmen, die die Gaslei-
tungen tangieren, ist die Netze-Gesellschaft Stidwest mbH rechtzeitig in die
Planung mit einzubeziehen.

Die Netze BW GmbH (Strom) weist darauf hin, dass das Plangebiet grundsatzlich
bereits mit elektrischer Energie versorgt ist und sie eine das Gebiet querende
20 kV-Freileitung mit einem Schutzstreifen von 14,31 m, links und rechts der
axialen Leitungsmitte unterhalt (s. A-3 Planzeichnung). Nach DIN EN 50341 miissen
folgende Abstande bei groRtem Durchhang der Leiterseile eingehalten werden:

Abstand von Bauvorhaben mit einer Dachneigung bis 15° 500 m

Abstand von Bauvorhaben mit einer Dachneigung liber 15° 3,00m
bei Beachtung nach DIN 4102

Abstand von Baufahrzeugen, Baumaterialien und sonstigen 3,00 m
Gegenstanden (Kran)

Abstand von Baumen und Strauchern 2,50 m
Abstand von Fahrbahnen, Wegen 7,00 m
Abstand zu Erdoberflachen im freien Gelande 6,00 m

Entsprechend dirfen im Leitungsschutzstreifen keine Antennen, Blitzableiter,
Reklametafeln oder dergleichen angebracht werden. Im Leitungsschutzstreifen
sollten nur solche kleinkronigen Strauch- und Baumarten gepflanzt werden, die
spater keine Riickschnitte wegen des einzuhalten des Mindestabstands nach DIN
EN 50341 erfordern. Die Zuganglichkeit zur Leitung bzw. zu (aktuell im Plangebiet
jedoch nicht vorhandenen) Masten sei jederzeit zu gewdhrleisten.

Niederschlagswasser

Die Siedlungsentwasserung umfasst nach heutigem Verstandnis nicht nur ge-
schlossene, unterirdische Kanale zur Abwasserableitung. Vielmehr sind nach den
Grundsatzen der Regenwasserbewirtschaftung Losungen zu finden, um die quali-
tative Anderung der Wasserbilanz bei zunehmender Bebauung so gering wie
moglich zu halten. Dazu stehen unterschiedliche Konzepte (dezentral, zentral) zur
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Verfugung. Dies gilt in besonderem MaRe fiir die Niederschlagsentwasserung mit
den kombinierbaren Elementen der Regenwasserbewirtschaftung.

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt uber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Dies kann beispielsweise auch auf gewerblichen Grund-
stucken fur das unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachen und
PKW-Abstellflachen gelten.

Verschmutztes Wasser darf nicht in den Untergrund gelangen, sondern ist zum
Schutz der Trinkwasserversorgung zuriickzuhalten, vorzuklaren oder ordnungs-
gemal der Kanalisation zuzufiihren.

Unverschmutztes Niederschlagswasser wird in der Regel schadlos beseitigt, wenn
es flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm machtigen bewachsenen
Boden in das Grundwasser versickert wird. Es sollte im Vorfeld gepriift sein, ob
ein ausreichend groRer Grundwasserflurabstand fir die Versickerung gewahr-
leistet ist.

Begrunte Dachflachen mit einer Substratstarke > 15 cm durfen nur unter be-
stimmten Voraussetzungen nach Einzelfallprifung durch die untere Wasserbehor-
de uber Rigolen in den Untergrund versickern. Hierfiir ist prinzipiell eine wasser-
rechtliche Erlaubnis ggf. Genehmigung erforderlich und vom Einleiter / Bauherrn
rechtzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz zu
beantragen. Die erste Prioritat ist immer die oberirdische Versickerung iiber die
belebte Bodenzone.

Grundsatzlich ausgenommen von der Erlaubnisfreiheit ist die Versickerung auf
Flachen schadlicher Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlast- und/oder
altlastverdachtiger Flachen. In diesen Fallen ist prinzipiell eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich und vom Einleiter zu beantragen.

Die Moglichkeiten der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser sind vom
Bauherrn nachzuweisen bzw. werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens geprift. Im Rahmen der Baugenehmigung und des Kenntnisgabeverfahrens
ist der Nachweis der ordnungsgemalien Niederschlagswasserentwasserung in
Form eines geeigneten Entwasserungskonzeptes vorzulegen. Die Entwasserungs-
planung ist im Vorfeld mit dem Landratsamt Karlsruhe, Amt fur Umwelt und
Arbeitsschutz abzustimmen. Die Wasserbehorde entscheidet liber die Notwendig-
keit eines Wasserrechtsverfahrens. Versickerungsanlagen sind dabei mit einem
mindestens fiinfjahrigen Niederschlagsereignis nachzuweisen.
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Gewasserrandstreifen

Der Graben im Osten des Plangebiets wird gemaR Planauskunft der LUBW im
Gewassernetz - FlieBgewasser dargestellt (Gewasser-1D: 10515, Gewasserkennzahl
(GKZ): 2376916000000, Gewassername: NN-RU1, Gewasser-ID-Vorfluter: 14.613,
Zugriff am 24.10.2019).

Bei weiterhin oberirdischer Fiihrung ist ab Oberkante Boschung ein fiir die zu-
standige Behorde zuganglich zu haltender 5 m breiter Gewasserrandstreifen mit
Restriktionen fiir baulichen Anlagen und Bepflanzungen gemaR § 38 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) i. V. m. § 29 Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Landschaftsschutzgebiet und Biotope

Das Plangebiet wird nordostlich durch das Landschaftsschutzgebiet "Pfinzgau”
begrenzt. Nordostlich zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs liegt ein Offen-
landbiotop “GroBseggenbestand nordlich Berghausen™ Biotop-Nr. 169172153142.
(Karte zu Schutzgebieten der LUBW, Zugriff 24.10.2019).

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf nicht gegen die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fir alle Bauvorhaben und Abbruch-
mafknahmen im Plangebiet unabhangig davon, ob die Vorhaben baugenehmi-
gungspflichtig sind oder nicht. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BufRgeld- und
Strafvorschriften des §§ 69 ff BNatSchG.

Erganzend wird auf die Ergebnisse und Vorgaben nach Fachbeitrag Artenschutz
(Anlage zum Umweltbericht) und den Umweltbericht verwiesen.

Bepflanzungen

Fachgerecht werden Bepflanzungen gemaR DIN 18916 und DIN 18917 durchgefuhrt
bzw. gemaR DIN 18919 gepflegt. Zum fachgerechten Schutz bestehender Baume,
die erhalten bleiben, wird auf DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” und die RAS-LP4 hingewiesen.
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Die Standorte der zu pflanzenden Baume miissen gemaR FLL (Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen Teil 1 Ausgabe 2015 und Teil 2 Ausgabe 2010) als Mindest-
anforderung eine unversiegelte, begriinte, mind. 6 m? groRe Baumscheibe und
einen mind. 1,5 m tiefen Durchwurzelungsbereich mit mind. 12 m? Substrat/
Pflanzerde besitzen. Die Baumscheibe ist wasser- und luftdurchlassig herzu-
stellen.

Bezuglich der Geholzverwendung wird auf die GALK StraRenbaumliste - Arbeits-
kreis Stadtbaume (GALK e.V.), die Zukunftsbaumliste Diisseldorf - Landeshaupt-
stadt Diisseldorf (Baumliste 2016) sowie den Bienenweidekatalog - Verbesserung
der Bienenweide und des Artenreichtums (MLR Bad.-Wiirtt., 10/2019) hingewiesen.

Kies-, Stein- und Schotterflachen anstatt der Begriinungen sind unzuldssig (siehe
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg § 21a Abs. 1 bis 3 - Gartenanlagen).

Energie und Klimaschutz

Neben der Optimierung des Energieverbrauchs (z.B. durch kompakte Baukdrper,
gute Warmedammung) werden fiir die Energiegewinnung emissionsarme Anlagen
fur regenerative Energien oder Anlagen mit Warmeriuckgewinnung oder
Kraft-Warme-Kopplung empfohlen. Dariiber hinaus besteht haufig eine hohes
Einsparpotenzial bei Kiihlung, Belichtung und Beliiftung.

Bzgl. des AusstoRes von CO, (und weiterer Luftschadstoffe) der verschiedenen
Energietrager wird auf die Veroffentlichung des Umweltbundesamtes "Emissions-
bilanz erneuerbarer Energietrager" (2018, https://www.umweltbundesamt.de/
publikationen/emissionsbilanz-erneuerbarer-energietraeger), CO2-Aquivalente
in den Tabellen des Kapitels 4, hingewiesen. Falls Elektro-Warmepumpen zur
Warmeerzeugung gewahlt werden, sollte im Sinne einer deutlichen CO2-Ein-
sparung der Strom moglichst aus regenerativen Quellen stammen und larmredu-
ziert ausgefuhrt werden.

Im Sinne des Klimaschutzes, des sparsamen Umgangs mit Flachen und einer
wirtschaftlichen Stromerzeugung wird zudem auf die Studie des Fraun-
hofer-Instituts fiir Solare Energiesysteme ISE von Marz 2018 “Stromgestehungs-
kosten Erneuerbare Energien”, https://www.ise.fraunhofer.de/content/dam/ise/de/
documents/publications/studies/DE2018_ISE_Studie_Stromgestehungskosten_
Erneuerbare_Energien.pdf) hingewiesen. Die Studie fiihrt u.a. aus, dass PV-Dach-
anlagen bis 1.000 kWp “heute in Stiddeutschland Strom bereits zu Gestehungs-
kosten zwischen ca. 4,95 € und 6,18€ Cent/kWh produzieren” kénnen. Die Priifung
des Kostenoptimierungspotenzials durch Anordnung von Solaranlagen wird daher
empfohlen.
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DIN-Vorschriften

Die der Planung zu Grunde liegende DIN 4109 Teil 1 und 2 von Juli 2016 kann bei
der Gemeindeverwaltung Pfinztal, HauptstraBe 70, 76327 Pfinztal wahrend der
Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden.
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B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Anlass der Planung

An der Johlinger StraRe (B 293) im Norden des Ortsteils Berghausen sollen am
Ortseingangsbereich ein gewachsenes, iiberwiegend gewerblich genutztes Bau-
gebiet und AuBenbereichsflachen durch Bebauungsplan iiberplant werden. Ziel
der Planung ist eine langfristige planerische Neuordnung des Ortsrandes und
Schaffung eines neues Ortseingangs mit der MaRgabe der Erhaltung, Erneuerung
und Fortentwicklung der bestehenden Ortsstruktur. Hierbei soll der beabsichtig-
ten Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten in einem urban gepragten
Gebiet ebenso Rechnung getragen werden wie der Fokussierung auf eine hoch-
wertige Griinordnung im Gebiet und der besonderen Beriicksichtigung okologi-
scher Aspekte, inshesondere des Arten-, Grundwasser- und Klimaschutzes.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Gesamtbebauungsplan wurde am 24.03.2020
gefasst und am 16.04.2020 offentlich bekannt gemacht. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aus-
weisung eines "Urbanen Gebiets" (MU) im Sinne der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) geschaffen werden. Konkret soll die Planung ein vertragliches Neben-
einander von verschiedenen Nutzungen im Gebiet ermdglichen (Dienstleistung /
nichtstérendes Gewerbe / Biiroflachen, Einzelhandel, verschiedene Wohnformen).
Die Plankonzeption sieht eine Mehrfachnutzung von Gebauden mit kombinierten
Nutzungen vor (sog. "Hybridgebaude"). Neben der Erweiterung der Moglichkeiten
im bereits bebauten Bereich (Bestand) werden neue iiberbaubare Flachen ge-
schaffen. Durch die Uberplanung soll dem bestehenden Bedarf an entsprechen-
den Flachen Rechnung getragen werden.

So soll ein moderner und urbanen Strukturen gerecht werdender neuer Ortsein-
gang entstehen. Die Gemeinde will hier abschnittsweise vorgehen. Im ersten
Schritt wird die Planung fiir den bereits liberwiegend bebauten Bereich, den
hiesigen Bauabschnitt "Sonnenberg-Salbusch Mitte" konkretisiert.

Im zweiten Schritt wird die Planung der AuBenbereichsflachen entsprechend der
oben genannten Ziele weiter konkretisiert. Auch hier soll als Art der baulichen
Nutzung das urbane Gebiet festgesetzt werden und sich die geschossweise Nut-
zungsdurchmischung fortsetzen. Hier fur ist eine Bodenneuordnung erforderlich,
weshalb die jeweiligen Abschnitte gebildet wurden.

Die Flache des Bebauungsplanes - 1. Abschnitt - ("'Sonnenberg-Salbusch Mitte”")
liegt innerhalb der unbeplanten Ortslage auf einer Flache von ungefahr 0,7 ha.
Der Bebauungsplan soll im Regelverfahren aufgestellt werden, um eine nachhalti-
ge Entwicklung zu begiinstigen und die Belange der Offentlichkeit und des Um-
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weltschutzes starker zu berucksichtigten, als es in einem beschleunigten Verfah-
ren gemaR § 13a BauGB anzunehmen ware.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans - 1. Abschnitt ("Sonnenberg-Salbusch
Mitte”) liegt in der Gemeinde Pfinztal am nordlichen Siedlungsrand des Ortsteils
Berghausen, westlich der Johlinger StraBe (derzeitige B 293) in Richtung Johlingen.
Er umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,7 ha auf den Flurstiicken Nr. 6170, 6178,
6178/1 sowie teilweise dem Flurstiick Nr. 262/9 (Johlinger StraBe). Die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage
B-5) dargestellt.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplanung

Pfinztal liegt in der Randzone um den Verdichtungsraum Karlsruhe/Pforzheim in
der Region Mittlerer Oberrhein im Mittelbereich Karlsruhe an den Landesentwick-
lungsachsen Karlsruhe - Bretten und Karlsruhe - Pforzheim.

3.2 Regionalplanung

Im aktuellen Regionalplan des Regionalverbands Mittlerer Oberrhein vom
13. Marz 2002 sind fur den Ortsteil Berghausen die regionalplanerischen Ziele
"Siedlungsbereich" und "Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und gewerblich
orientierte Dienstleistungen" vorgesehen.

GemaR dem nicht gebietsscharfen Regionalplan befindet sich das Plangebiet in
einer "Siedlungsflache (iiberwiegend Wohn-/Mischnutzung), Bestand" sowie
einem "Regionalplanerisch abgestimmten Bereich fiir Siedlungserweiterung". Es
liegt am Rand eines groRraumigen schutzbedilrftigen Bereichs fir Erholung. Ein
Landschaftsschutzgebiet, ein Regionaler Griinzug, eine nachrichtlich iibernomme-
ne Eisenbahn-Nebenstrecke / Stralenbahnstrecke und eine 110 kV-Mittelspan-
nungsfreileitung (Bestand) liegen nahe des Plangebietes.

3.3 Flachennutzungsplanung

GemaR dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan 2010 (FNP) des Nachbar-
schaftsverbandes Karlsruhe (wirksam seit 19.07.2004 - in der derzeit 5. Aktuali-
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sierung) liegt das Plangebiet {iberwiegend in gemischten Bauflachen (Bestand)
und (Planung). Die Johlinger StraRe wird als “Sonstige {iberortliche und 6rtliche
HauptverkehrsstraBBe, Knotenpunkt™ dargestellt.

Das Darstellung einer “‘gemischten Bauflache” wird mit dem geplanten Nutzungs-
mix ortlich konkretisierend aufgegriffen. Dabei entspricht die anzunehmende
Wohndichte auch den Vorgaben des beschlossenen, jedoch noch nicht genehmig-
ten Flachennutzungsplan 2030, der im Plangebiet ebenfalls eine gemischte Bau-
flache darstellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet - 1. Abschnitt - befindet sich im unbeplanten Innenbereich.

4. Bestandsanalyse
4.1 Gelande

Das Gelande steigt nach Norden und Osten an. Die Baugrundstiicke liegen am
FuBe des Hangs und schlieRen relativ eben an die Johlinger StraRRe an. Riickwartig
nach Westen befinden sich Boschungsbereiche.

4.2 ErschlieBung

Das Plangebiet - 1. Abschnitt - ist iiber die Johlinger StraRe (B 293) erschlossen.
Entlang dieser Stralle besteht ein FuBweg mit Grundstiickszufahrten fiir das
Plangebiet. Der aktuelle Bearbeitungsstand der Radverkehrskonzeption sieht vor,
dass auf der Johlinger StralRe beidseitig ein Schutzstreifen gefiihrt werden soll.
FuBlaufig erreichbar ist die S-Bahn Haltestelle "Berghausen-Hummelberg" (S4
Karlsruhe - Heilbronn) und "Berghausen-Bahnhof" (S5 Karlsruhe - Pforzheim und
Buslinie 151 nach Wdschbach).

Die geplanten Umverlegung der B 293 befindet sich nach derzeitigen Planungs-
stand in einer Entfernung von mehr als 50 m zum Baugebiet. Durch die Verlegung
wird sich der Verkehr auf der Johlinger StraBe reduzieren.
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4.3 Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Die vorhandene Bebauung besteht aus 1-3 geschossigen Gebaudezeilen, deren
kurze Gebaudeseite zur StraBe orientiert ist. Es entsteht ein aufgereihter Ein-
druck. Die Nutzung ist von Gewerbe gepragt, es besteht aber auch ein Fliichtlings-
wohnheim. Fiir das Flurstiick 6178/1 (MU 3) besteht eine giiltige Baugenehmigung
(Lagerhalle fiir einen Veranstaltungsdienstleister, im Bau). Gequert wird das
Plangebiet durch eine hochliegende Mittelspannungsleitung.

Das Plangebiet liegt in einer Tallage eingebettet an der Johlinger StraBe. Der
Ortsrand befindet sich im Norden, eine iberwiegende Wohnbebauung mit Einzel-
und Doppelhausern auf der gegeniiberliegenden StraBenseite. Im Norden und
Westen wird das Gebiet von Grunstrukturen (Garten mit Wiesen und Geholzfla-
chen) umfasst, die durch einen Wirtschaftsweg aus Siidwesten, abzweigend von
der Hans-Thoma-StraBe, erschlossen werden. Eine StraBenbahntrasse verlauft
nordwestlich in einer Entfernung von tiber 60 m zum Plangebiet. Im Siiden schlie-
RBen zunachst zwei gewerblich genutzte Grundstiicke an das Plangebiet an, sudlich
befindet sich auch die Ortslage von Berghausen.

5. Ziele der Planung
5.1 Grundziige der Planung

An der Johlinger StraRe (B 293) im Norden des Ortsteils Berghausen sollen am
Ortseingangsbereich ein gewachsenes, iberwiegend gewerblich genutztes Bau-
gebiet und AuRRenbereichsflachen durch Bebauungsplan uberplant werden. Ziel
der Planung ist eine langfristige, planerische Neuordnung des Ortsrandes, mit der
MaRgabe der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung der bestehenden Orts-
struktur. Ein neuer, gestalterisch ansprechender Ortseingang soll entstehen.
Hierbei soll der beabsichtigten Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten in
einem urban gepragten Gebiet ebenso Rechnung getragen werden, wie der Fokus-
sierung auf eine hochwertige Griinordnung im Gebiet und der besonderen Be-
ricksichtigung okologischer Aspekte, insbesondere des Arten-, Grundwasser- und
Klimaschutzes.

Das Bebauungsplangebiet "Sonnenberg-Salbusch Mitte” soll den ersten Abschnitt
dieser Gesamtentwicklung darstellen. Hierzu ist die Steuerung der zulassigen
Nutzung unter Berlicksichtigung eines bestehenden Fliichtlingswohnheims und
der umliegenden Wohnnutzung ebenso bedeutend wie die Sicherung einer Begrii-
nung, die Steuerung der maximal zulassigen Hohe der Baukorper oder die Festle-
gung von Baufenstern. Um dem Gebiet einen angemessenen Charakter im Orts-
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eingangsbereich zukommen zu lassen, wird die bestehende und zulassige Bebau-
ung im Gebiet berlicksichtigt, aber auch die umliegenden Gebaude und die vor-
gesehene und vom Gemeinderat bereits beschlossene Entwicklung des 2. Ab-
schnittes.

5.2 Nutzungskonzept

Vorgesehen ist ein Nutzungsmix, der neben Wohngebauden auch Geschafts- und
Blirogebaude, vertragliche Einzelhandels- und Gewerbebetriebe und Anlagen fiir
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke zulasst. Auf diese Weise soll auch das bestehende Fliichtlings-
wohnheim nach Nutzungsaufgabe einer gemischten Nutzung zugefiihrt werden
konnen.

Die angestrebte bauliche Gliederung im Gebiet sieht die Sicherung und Fortfiih-
rung der aufgereihten Baustruktur an der Johlinger StralRe vor. Die Gebaudehohen
sollen sich am im Bestand Zulassigen orientieren und sind entsprechend des
Hohenverlaufs der Johlinger StraRe gestaffelt. Zudem orientieren sich die Bau-
fenster im Plangebiet am genehmigten Bestand.

Zur stadtebaulichen Einbindung der vorhandenen und benatigten groRen Baukor-
per in die kleinteiligere Umgebungsstruktur, sollen sie einen angemessenen
Abstand zum StraBenkorper der Johlinger StralRe einhalten missen und sich an
Abstanden im weiteren StralRenverlauf orientieren. Es ist hierzu die Starkung des
unbebauten Vorbereichs vorgesehen, der bereits in der bestehenden Baustruktur
zu Geltung kommt.

5.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung der an der Johlinger Stralle gelegenen Grundstiicke wird, wie
bisher auch, weiterhin tuber diese erfolgen. Bei der Umsetzung der neuen Tras-
senfiihrung der B 293 (Ortsumfahrung Berghausen, Planfeststellungsverfahren
wird voraussichtlich demnachst vom RP Karlsruhe eingeleitet) wird die Johlinger
StralRe voraussichtlich in der StraRenhierarchie herabgestuft. Dies lasst prinzi-
piell auch eine Verengung der dortigen Fahrbahn zugunsten von FuR- oder Rad-
verkehrsflachen zu.
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5.4 Larmschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine schalltechnische Untersuchung
der vorhandenen Verkehrslarmeinwirkungen aus dem StrafRen- und Schienen-
verkehr durchgefiihrt worden. Das urbane Gebiet hat beziiglich der Larmein-
wirkungen keinen hoheren Schutzanspruch als das bestehende faktische Misch-
gebiet. Passive LarmschutzmaBnahmen sind auf Ebene des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen. Die gesamte Untersuchung und die Ergebnisse sind
unter Anlage B-7 (Fachbeitrag Schall) zu finden. Die Festsetzungen orientieren
sich dabei an den Ergebnissen dieses Fachbeitrags. Festgesetzt werden schall-
dammende AulRenbauteile bei schutzbediirftigen Raumen und MaBnahmen zum
Schutz der Nachtruhe. Eine Abweichung mit Nachweis ist beispielsweise dann
vorstellbar, wenn der Verkehrslarm von der Johlinger StraRe in Folge ihrer ge-
planten Zurickstufung abnimmt.

5.5 Griinordnung

Entlang der Johlinger StraBe soll eine Eingriinung durch eine 5 Meter breite
private Grunflache mit festgesetzten Baumstandorten entstehen. AuRerdem
werden Pflanzgebote an den Gebietsrandern vorgesehen, die auch eine beste-
hende Begriinung des Hangs am Rande des Geltungsbereichs im riickwartigen
Bereich integriert. Zusatzlich ist eine griinordnerische Gliederung im suidlichen
bzw. riickwartigen Bereich des MU 2 geplant. Diese Eingriinung soll spater auch
auBerhalb des Gebiets weiterentwickelt werden konnen, sollte der riickwartige
Bereich einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Weitere MaRnahmen zur
Eingriinung sind flachenbezogene Baumfestsetzungen sowie Vorgaben zur Wahl
der Pflanzarten und zur Dachbegriinung. AuRerdem werden MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt, unter anderem zum Schutz von Insekten, Fledermause, Vogel sowie von
Kleintieren.

Aufgrund der GroRe der Baufenster und der verbleibenden baulichen Ausnutzbar-
keit der Grundstiicke liegt keine unangemessene Beeintrachtigung der Grund-
stuickseigentimer vor.

Die Ergebnisse einer Artenschutzuntersuchung und eines Fachbeitrags Klima
(Anlage B-7) sind im Umweltbericht und in den Festsetzungen beriicksichtigt. Der
Umweltbericht ermittelt in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einen Uber-
schuss (vgl. Teil B-3), so das keine externe Kompensation erforderlich wird.
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5.6 Begriindung planungsrechtliche Festsetzungen
5.6.1 Art der baulichen Nutzung

Aus der angestrebten urbanen Nutzungsmischung, mit einer Nahe von Wohnen,
Arbeiten und sonstigen Einrichtungen, auch im Sinne kurzer Wege resultiert
beziiglich der Art der baulichen Nutzung die Festsetzung Urbanes Gebiet nach §
6a BauNVO. Der Gebietscharakter unterstitzt eine vertragliche Fortentwicklung
der im Gebiet ansassigen Nutzung neben umliegender Wohnnutzung. Urbane
Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss dabei nicht gleichgewichtig sein.
Die zuldssigen Nutzungen entsprechen dem Nutzungskatalog des § 6a Abs. 2 (und
Abs. 3) BauNVO. Es werden jedoch einzelne Nutzungen, die gemaR dem Katalog
der BauNVO zulassig oder ausnahmsweise zulassig waren, ausgeschlossen. Dies
betrifft Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Werbeanlagen
(ausgenommen solcher an der Statte der eigenen Leistung), Bordelle sowie (auch
die nicht kerngebietstypischen) Vergniigungsstatten und ahnliche Nutzungen
sowie Tankstellen. Die ansonsten nach § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulas-
sigen gewerblichen Nutzungen sollen durch diesen spezielleren Ausschluss dieser
bestimmten gewerblichen Nutzungen beschrankt werden.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollen eher zentraler im Ort mit sehr guter
OPNV-Anbindung fiir Externe (z.B. bahnhofsnah) angesiedelt sein, auch um die
sich ergebenden Synergieeffekte (z.B. mit Gastronomie) dort zu nutzen. Dies
entspricht ebenfalls der Nutzungsstruktur eines Ortskerns und wurde der be-
absichtigten Pragung des dezentralen Plangebiets jedenfalls nicht entsprechen.
Hinzu kommt, dass im Plangebiet gerade die enge Verbindung zwischen "Wohnen
und Arbeiten" / Gewerbe gestarkt werden soll und gerade in diesem Plangebiet
in einem Beherbergungsbetrieb, aufgrund der naturgemaR standig wechselnden
Gaste, in diesen kein solches verbindendes Element gesehen wird.

Tankstellen wiirden dem angestrebten hochwertigen Gebietscharakter, im Ubri-
gen auch der Baustruktur im Plangebiet, widersprechen und zu viel Verkehr ins
Gebiet ziehen. Gartenbaubetriebe wiirden diesem Charakter ebenfalls nicht
entsprechen und die kleinteilige Nutzungsmischung sowie das am Ortseingang
angestrebte hochwertige Ortsbild storen.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten und Wettbiiros ist erforderlich, da an-
sonsten durch Trading-Down-Effekte der hochwertige Charakter des betroffenen
Gebietes und der benachbarten Nutzungen, das stadtebauliche Erscheinungsbild,
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die Stadtstruktur und auch die vielfaltigen Funktionen des Gebietes gefahrden
wirden; die vorhandenen Flachen sollen im Sinne des angestrebten Gebiets-
charakters entwickelt werden. Ebenso ist im urbanen Gebiet eine Ansiedlung von
Bordellen und bordellartigen Betrieben (z.B. gewerbliche Zimmervermietungen
zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen), Erotikzentren sowie Sexshops
zur Vermeidung von Trading-Down-Effekten nicht erwiinscht, damit der Bestand
langfristig geschiitzt wird und damit der angestrebte hochwertige Charakter
erreicht wird. Die ausgeschlossenen Nutzungen konnen ihre Umgebung aus
stadtebaulicher und funktionaler Sicht negativ beeintrachtigen, insbesondere,
wenn sie gehauft auftreten und wenn sie zu einer Verdrangung der gewlinschten
Nutzung flhren. Die Prasenz von solchen Einrichtungen aufRert sich zudem haufig
in Form von auffalliger, bunter Werbung (ggfs. Beleuchtung), zugeklebten Schau-
fenstern und weiteren Storwirkungen in den Nachtstunden. Dies kann zu einem
Imageverlust eines StraRenzuges oder des ganzen Quartiers fiihren, langfristig
einhergehend mit einer Wertminderung der betroffenen Immobilien. Dem ange-
strebten Zweck, einen neuen, modernen und hochwertigen Ortseingang zu schaf-
fen, laufen derartige Nutzungen zu wider. Der Nutzungsausschluss fiihrt auch
nicht dazu, dass derartige Nutzungen im gesamten Gemeindegebiet ausge-
schlossen waren.

Gleiches gilt fur Werbeanlagen, ausgenommen an der Statte der Leistung. Wer-
beanlagen konnen eine eigenstandige gewerbliche Nutzungin Form einer Haupt-
oder Nebenanlage darstellen. Diese Werbeanlagen konnen nach Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB) geregelt werden. Werbeanlagen in Form gewerblicher
Hauptnutzung sind regelmaRig gepragt durch ihre Grofflachigkeit und auf maxi-
male Aufmerksamkeit ausgerichtet. Haufig werden Werbeanlagen im sogenannten
EURO-Format errichtet auf mehreren Metern hohen Pylonen, auch doppelseitig
und beleuchtet. Derartige Anlagen sind nicht in Einklag zu bringen mit der hier
angestreben Neugestaltung eines hochwertigen und attraktiven Ortseingangs.
Zulassig bleiben Werbeanlagen als Geschaftswerbung im Zusammenhang mit
einer gewerblichen Nutzung, also Werbung an der Statte der Leistung. Diese
werden in den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO geregelt.

Beabsichtigt wird eine kleinteilige und aufeinander abgestimmte Mischung des
urbanen Gebiets. Aus diesem Grund wird auch ein Mindestanteil des Durch-
mischungsgrades (Mindestanteil Wohnen und Mindestanteil Gewerbe) gefordert
- jeweils bezogen auf eines der drei Teilgebiete mit den darin liegenden Gebau-
den. Die Geschossgliederung gliedert die Nutzungen vereinheitlichend in gewerb-
liche Nutzungen im Erdgeschoss und vorrangig offentlichkeitswirksam strafRensei-
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tig, da diese von Kunden und Lieferfahrzeugen gut erreichbar sein sollen. Wohn-
nutzungen werden oben angeordnet (im 2. OG bzw. DG zwingend), geschiitzt und
mit besserer Aussicht.

Da nach § 6a Abs. 1 BauNVO keine gleichwertige Durchmischung erforderlich ist,
aber im Plangebiet verhindert werden soll, dass eine oder wenige Nutzungsarten
andere verdrangen, wird hier von den Moglichkeiten der Feinsteuerung Gebrauch
gemacht.

5.6.2 MaR der baulichen Nutzung
= Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) soll eine zu starke stadtebauliche
Verdichtung im Plangebiet durch Hauptanlagen vermeiden und bericksichtigt
hierbei auch die beabsichtigte Durchgriinung, die Lage am Ortseingang und die
umliegende nicht zu dichte Baustruktur.

Um einen insgesamt hohen Ausnutzungsgrad im Gebiet zu ermaoglichen, wird eine
Uberschreitungsmaoglichkeit der GRZ bis 0,6 bzw. 0,8 durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, geschaffen. Hierbei muss allerdings Riicksicht auf die geforderte
hochwertige grunordnerische Qualitat des Quartiers ggnommen werden, dem die
zulassige Uberbauung nicht entgegenstehen darf. Insgesamt wird so eine an-
gemessene und abgestimmte Ausnutzbarkeit der Grundstiicke mit einem durch-
griinten, urbanen Charakter erreicht.

= Hohe der baulichen Anlagen

Um die stadtebauliche Struktur und das Mal} der Bebauung zu regeln und eine
unmalstabliche Ausnutzung der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse zu verhin-
dern, wird die maximale Gebaudehohe innerhalb des Plangebiets festgesetzt. In
Kombination mit der Zahl der Vollgeschosse ist die HoOhe der baulichen Anlagen
begrenzt und konkretisiert diese mit in etwa 10 Metern uber der angrenzenden
StraBenflache, gestaffelt entsprechend des Hohenverlaufs der Johlinger StraRe.
Zur bestehenden Mittelspannungsfreileitung tber dem Gebiet wird durch die
Hohenfestsetzung Abstand gehalten.
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= Zahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl

Die zwingende Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit den geforderten Fla-
chenanteilen von Wohnen und Gewerbe zielt dabei auf die Nutzungsmischungim
Gebiet und eine mit dem Flachennutzungsplan angestrebte Wohndichte. Ziel ist
es, langfristig eine harmonische, gleichartigen Dichte am Ortseingang zu schaffen.
Daruber hinaus wird durch die Festsetzungen ein durchgruntes, urbanes Quartier
ermoglicht, das im Sinne eines verantwortlichen Umgangs mit Grund und Boden
hier errichtet werden soll.

5.6.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
= abweichende Bauweise

Mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise (offene Bauweise ohne Langen-
beschrankung) wird die Bebauung in ihrer Bestandsstruktur(Lange der Gebaude
groBer als 50 m) aufgegriffen und weiterentwickelt.

= iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen stadtebaulich
vertraglich gegliedert. Sie definieren die zukiinftige Struktur der Bebauung mit
drei zeilenartigen Baufenstern, die mit der schmalen Seite zur StralRe errichtet
werden sollen, sich im Zurucktreten am Bestand orientieren bzw. in die Umge-
bung integrieren und im Norden die Blickbeziehung durch weiteres Zuriicktreten
offnen unter Wahrung eines ausreichend groRRen Baufensters im MU 3. Dabei ist
die absehbare Zuriickstufung der Johlinger StraRe (Umgehungsumfahrung Ortsteil
Bruchhausen) beriicksichtigt. Gleichzeitig wird so der unbebaute Vorbereich zur
StraBe hin gestarkt, der bereits in der bestehenden Baustruktur zu Geltung
kommt. Die Baufenster orientieren sich hiebei an der vorhandenen Baustruktur.

5.6.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Zum Schutz der Pflanzgebots- und Pflanzerhaltungsgebotsflachen werden in
diesen Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Allgemeinen ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind Stellplatze fur Zweirader in PFG 2, da diese weniger
massiv in Erscheinung treten, als PKW und mit dem Pflanzgebot an dieser Stelle
in Einklag zu bringen sind.
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Begriinte Versickerungsmulden werden zum Schutz des Wasserhaushalts nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO in den Flachen PFG 2 und PFG zugelassen.

5.6.5 Verkehrsflachen, Anschluss an die Verkehrsflachen

Die offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ‘Fufl- und Radweg’
sichert einen solchen. Die Zweckbestimmung soll einer zweckmaRigen abwei-
chenden offentlichen Nutzung z.B. als Gehweg ohne Radweg oder als Griinstrei-
fen, vor dem Hintergrund einer moglichen Verengung der Fahrbahn und der
Herabstufung der Johlinger Strale, nicht grundsatzlich entgegen stehen.

Durch die festgesetzten Stellen werden zu Gunsten des Verkehrsflusses Abstande
zwischen den Grundstiickszufahrten sichergestellt und in Zusammenhang mit den
Baumpflanzungen planbar. Die begrenzte Zufahrtsbreite wirkt zu Gunsten des
Verkehrsflusses und einer stadtebaulichen Ordnung sowie Griinordnung einer
diffusen Zufahrtssituation entgegen.

5.6.6 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sichert eine 20 kV-Freileitung der
Netze BW GmbH im Bestand. Dies stellt jedoch kein Planungshindernis dar. Samt-
liche Schutzvorschriften werden eingehalten. Aufgrund der Hohe der Leitungen
konnen die erforderlichen Abstande durch Bepflanzung und Bebauung eingehal-
ten werden. Entsprechende Hinweise sind im Bebauungsplan aufgenommen.

5.6.7 Erneuerbare Energien und Kraft- Warme-Kopplung

Das Plangebiet soll im besonderen MaRe einer nachhaltigen Entwicklung Rech-
nung tragen und in diesem Sinne auch dem Klimaschutz. Aus diesem Grund sind
bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien fiir die Stromversor-
gung und der Warmeversorgung, bzw. mit Kraft-Warme-Kopplung von vorne
herein vorzusehen. Diese bleibt —auch im Sinne einer dauerhaften, nachhaltigen
Konzeption -, verhaltnismaRig, zumal die Gebaudelage und -orientierung sowie
die Dachform fiir (im Ubrigen immer giinstiger werdende und geforderte) Solar-
anlagen grundsatzlich gut geeignet sind bzw. fiir dreigeschossige Zeilen der
vorliegenden BaufenstergroRe regelmaRig Blockheizkraftwerke fir die Energie-
versorgung in Frage kommen. Dies gilt um so mehr, da nach EEWarmeG ein gewis-
ser Anteil an regenerativer Energieerzeugung im Allgemeinen gefordert wird und
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die nicht regenerative Energieversorgung absehbar im komparativen Vergleich
mit steigendem CO,-Preis teurer werden durfte.

5.6.8 Vorkehrungen zum Schutz vor Larm

Im Plangebiet ist mit Immissionen durch Verkehrslarm durch die Johlinger StralRe
(B 293) zu rechnen. Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
aufgrund der im Fachbeitrag Schall nach DIN 4109-2:2016-07, Kapitel 4.4.5 er-
mittelten maRgeblichen AuBenlarmpegel schalldammende AuBenbauteile festge-
setzt, die bei der Neuerrichtung oder bei genehmigungsbediirftigen oder kennt-
nisgabepflichtigen baulichen Anderungen von Gebduden nachzuweisen sind. Nur
mit adaquatem Nachweis darf hiervon abgewichen werden. Um die Nachtruhe
trotz notwendiger Beliiftung zu sichern, werden an zum Schlafen genutzten Auf-
enthaltsraumen entsprechende grundsatzlich geeignete MaRnahmen zur Auswahl
gegeben.

5.6.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Bepflanzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen berlicksichtigen die Festsetzungsvorschlage
des Umweltberichts.

= Bodenschutz

Oberboden als ein besonders wertvoller, nahrstoffreicher Boden, der auch den
Pflanzen hilft, besser zu wachsen, und dariiber hinaus wichtige Funktionen im
Wasserhaushalt des Bodens hat. Er ist daher zu schiitzten und zu starken.

Aus diesem Grund werden MaBnahmen zum Schutz des Oberbodens vorgeschrie-
ben, auch wenn sie zum Teil bereits liber bestehendes Recht gesichert sind (z.B.
§ 202 BauGB Schutz des Mutterbodens). Um einer (ibermaRigen Minderung der
Bodenfunktionen entgegenzuwirken, sind verdichtete, nicht Gberbaute Boden
nach Beendigung der BaumaBnahmen durch geeignete MaRnahmen in der ge-
samten, verdichteten Tiefe zu lockern. Die herzustellende Dicke des Oberbodens
von mindestens 25 cm bei der Neuanlage von Freiflachen starkt die vorgenannten
Bodenfunktionen und dient als Vegetationsschicht fiir Pflanzen.
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= Wasserdurchlassige Materialien

Um dem Bodenschutz entgegenzukommen und den naturlichen Wasserkreislauf
zu unterstiitzen, sind neue oberirdische Flachen fiir Stellplatze, notbefahrbare
Wege und Nebenwege sowie Lagerflachen mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufiihren, soweit dem wasserrechtlich nichts entgegensteht, wie z.B. evtl.
Bodenbelastungen. Auf dariuber hinausgehende Festsetzungen zu wasserdurch-
lassigen Oberflachen bei FuBhauptwegen wurde bewusst verzichtet, um hierdurch
eine gute Befahrbarkeit durch Rollstiihle zu ermoglichen.

Die Festsetzung, dass das Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick nach
Moglichkeit selbst zu verdunsten oder liber Mulden zu versickern ist, wenn der
mittlere Abflussbeiwert auf dem Grundstiick mehr als 0,35 betragt, dient neben
der Unterstiitzung der Bodenfunktionen, auch dem Mikroklima (geringeres Aus-
trocknen des Bodens im Sommer), dem ortlichen Grundwasserspiegel und der
Entlastung der Kanalisation.

Begriinte Dachflachen mit einer Substratstarke > 15 cm diirfen dariiber hinaus
soweit wasserrechtlich zulassig tiber Rigolen in den Untergrund versickern. Hierzu
ist prinzipiell eine wasserrechtliche Erlaubnis ggf. Genehmigung durch die Untere
Wasserbehorde erforderlich. Prioritat soll die oberirdische Versickerung uber
eine reinigende, belebte Bodenzone sein. Sickerschachte werden auf Grund der
nachteiligen Auswirkungen entsprechend nicht zugelassen.

= Unzulassige Dachmaterialien

Zum Schutz vor schadlichen Schwermetalleintragen in den Boden oder das Was-
ser werden Dachflachen (inklusive jener von Gauben) aus unbeschichtetem
Metallen wie Kupfer, Zink und Blei (mit Bagatellregel fiir Fallrohre, Fallrinnen)
ausgeschlossen.

= MaBnahmen fiir Insekten, Fledermause, Vogel und Kleintiere

Zur Schonung von Insekten und Fledermausen sind fiir die AuRenbeleuchtung
insektenfreundliche Leuchtmittel mit warmer Farbtemperatur (ahnlich jener einer
Gliihbirne) und geringem UV-Anteil als LED-Leuchten zu verwenden. Diese sind
allgemein (deutlich) besser fiir die Insekten sowie gleichzeitig energieeffizienter
als die vormals haufig genutzten Natriumdampflampen. Mit dem zielgerichteten
Licht, nichtin die freie Landschaft, wird der Lichtverschmutzung entgegengewirkt,
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gleichzeitig eine ausreichende Belichtung zugelassen. Zum Schutz der Insekten
werden zudem insektendicht eingehauste Lampen gefordert, damit hereingeflo-
gene Insekten nicht in den Lampen verhungern. GroRere Insektenvorkommen
dienen dabei auch den Vogeln und eventuellen Fledermausen (als Futter).

Zum Schutz der Vogel wird festgesetzt, fiir die Fassadengestaltung bei groBeren
Glasflachen/spiegelnden Fassadenelementen vogelfreundliches Glas (oder ent-
sprechende Aufkleber) zu verwenden, das fiir Vogel gut sichtbar ist. Die im Inter-
net auffindbare Broschiire "Vogelschlag an Glas - Das Problem und was Sie da-
gegen tun konnen” des BUND enthalt hierzu Hinweise.

Zusatzlich ist das Anbringen von Nisthilfen fiir einheimische Vogel oder fiir ein-
heimische Fledermause in den Baugebieten vorgesehen, um die Biodiversitat und
die Habitatfunktion dieses Bereichs zu unterstiitzen. Nisthilfen fir Vogelarten
sollen moglichst spezifisch auf die vorkommenden und im Plangebiet briitenden
Vogelarten abgestimmt werden.

Die vorgeschriebene Bodenfreiheit bei toten Einfriedungen dient der Durchlassig-
keit und Habitatvernetzung fiir Kleintiere, im Speziellen z.B. Igel.

= Abbruch- und BaumaBSnahmen, Geholzrodungen

Die zu erhaltenden Baume miissen auch bei Bauarbeiten inklusive ihres Wurzel-
bereiches fachgerecht geschiitzt werden (vgl. hierzu die Hinweise zu Bepflanzun-
gen). In der Vogelbrutzeit sollen keine Geholzrodungen stattfinden.

= Bepflanzungen

Die hochwertige Eingriinung des Plangebiets ist ein wesentliches Ziel der Pla-
nung. Entsprechend werden detaillierte Pflanzvorgaben im Umweltbericht vor-
geschlagen und festgesetzt.

Zum einen wird stralRenseitig ein Griin- und Versickerungsstreifen mit Baumen
am Ortseingang und wegbegleitend angeordnet, liber den angemessene Grund-
stiickszufahrten gefiihrt werden diirfen. Die unregelmaBigen Baumabstande
resultieren dabei aus der Lage der Grundstiickszufahrten sowie von bestehenden
Leitungen.

Auf den Baugrundstiicken ist ein Mindestmal’ an Baumen und Strauchern vor-
zusehen, insbesondere auch zur angemessene Eingriinung von Stellplatzreihen,
was durch die Schattenbildung auch einer zu starken Hitzeentwicklung von den
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Autos vorbeugt und diese ins Ortsbild integriert. Zudem sind eine schiitzenswerte
Hecke im riickwartigen Hangbereich sowie seitlich im Norden sowie schiitzens-
werte Laubbaume durch Pflanzbindungen gesichert.

Als Vegetations- und Vernetzungsstrukturen wird das Gebiet auBerdem auch
durch einen Pflanzgebotsstreifen (PFG 2) und eine nutzbare Gartenflache mit
Geholzen (PFG 3) 6kologisch aufgewertet und griinordnerisch gegliedert. Diese
Eingriinung soll spater auch im 2. Bauabschnitt weiter entwickelt werden konnen,
sollte der riickwartige (siid-westliche) Bereich einer baulichen Nutzung zugefiihrt
werden.

Erganzend wird Dach- und Fassadenbegriinung festgesetzt, insbhesondere auch
vor dem Hintergrund, dass die Tragwerksspannweiten aufgrund der Baufens-
tertiefe und Nutzung nicht zu groR werden mussen, der Wirkungsgrad von Solar-
anlagen auf (kiihlender) Dachbegriinung erhoht ist, ihrer positiven Auswirkungen
auf das Mikroklima, die Tier- und Pflanzenwelt, den Boden und die Abflussverzo-
gerung und zur Gliederung und Einbindung stadtebaulicher Volumina in das Orts-
und Landschaftsbild, um nur einige Vorteile zu nennen, welche diese zeitgema-
Ren Elemente auch wirtschaftlich vertretbar machen. Bestehende Dacher miissen
dabei kostensparend erst bei groReren MaBnahmen entsprechend erneuert
werden, sofern u.a. statisch maoglich.

Zur Sicherung einer hochwertigen Eingriinung gehort auch der Ausschluss von
Steingarten, die Sicherung eines ausreichend grofRen Durchwurzelungsbereich
von Baumen, sowie eine geeignete Pflanzliste zur Sicherung standortgeerechter
einheimischer (vorrangig) Laubbaume, Straucher/jungheister oder geeigneten
Pflanzen an Dach- und Fassaden (wie geeigneten Krautern, Grasern und Rank-/
Kletterpflanzen). Die Pflanzungen sind dauerhaft festgesetzt und miissen ent-
sprechend gepflegt und bei Abgang ersetzt werden.
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B - 2: Begriindung der ortlichen Bauvorschriften
6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Sonnenberg-Salbusch Mitte" liberein (s.
Teil B-1, Kapitel 2), welcher den 1. Abschnitt des Bebauungsplans Sonnen-
berg-Salbuch darstellt. Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungs-
bereiches der ortlichen Bauvorschriften des 1. Abschnitts ergibt sich aus dem
Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B-5).

6.2 Ziele der Planung

Die allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1, Kapitel 5 ausfiihrlich dargelegt.
In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die stadte-
bauliche Einbindung neuer Baukorper in die Umgebung Wert gelegt.

In diesem Sinne werden insbesondere Vorschriften erlassen zur Fassadengestal-
tung (u.a. zu deren Gliederung), Dachgestaltung (Flachdach/ flachgeneigte Dacher
mit Dachbegriinung), Materialitat und Farbigkeit, Beschrankung der Zulassigkeit
von Werbeanlagen, zur Gestaltung der unbebaute Flachen der bebauten Grund-
stuicke, Einfriedungen und Platze fiir Abfallsammelbehalter, zu den Gelande-
anschlissen an den Grundstiicksrandern und zu Antennen und Nieder-
spannungsleitungen.

6.3 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
= Fassaden- und Wandgestaltung

Aus ortsgestalterischen Griinden sind Verflissiger, Klima- und Liftungsgerate
einzuhausen, was auch fiir den Schallschutz vorteilhaft ist, und/oder einzugrii-
nen. Zur gestalterischen Fassadengliederung und Einbindung in die Landschaft
wird flir groRe ungegliederte Fassadenflachen Fassadenbegriinung vorgeschrie-
ben.

= Dachgestaltung

Vorgesehen sind Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis mit maximal 7°
Dachneigung. Die Vorschrift dient der einheitlichen Ausformung des Gebietes mit
einem modernen Erscheinungsbild, einer hohen Ausnutzbarkeit der liberbauten
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Flache durch Wohnraum und Gewerbe/Biiros, zudem auch einer kompakten
energieeffizienten Bauweise.

Aus gebiets- und griingestalterischen Griinden sowie aus Griinden der Wasser-
rickhaltung bei Starkregenereignissen wird die Begriinung der Hauptdachflachen
vorgeschrieben. Hierbei dient die Vorgabe, dass mindestens 80% der groBeren
Dachflachen von Dachaufbauten freizuhalten sind, dem Ziel einer ruhigen, geglie-
derten Dachlandschaft, aber auch der Umsetzung von Anlagen zur Nutzung sola-
rer Energie auf den Gebduden (siehe Festsetzung 1.7), ohne dass diese gestalte-
risch zu unruhig zergliedert werden. Die Gestaltung grofRerer Solaranlagenflachen
hat mit der Zunahme ihrer Wirtschaftlichkeit deutlich an Bedeutung gewonnen.

Technische Dachaufbauten miissen vom Dachrand Abstand halten, da diese dann
aus FuBRgangersicht gestalterisch in der Bedeutung hinter die Architektur zurtick-
treten.

= Allgemeine Vorgaben zur Materialitat und Farbigkeit

Schrille (aufdringliche) Farben in Form von reinen Primar- und Sekundarfarben
(rot, blau, gelb, griin, lila, orange ohne Beimischung), Neonfarben sowie glanzen-
de Farben werden zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und zur Vermei-
dung einer aufdringlichen Gestaltung ausgeschlossen und nur sonstige gebroche-
ne Mischfarben zugelassen. Die ausgeschlossenen Farben wiirden gestalterisch
zu stark in Erscheinung treten. Sie konnen Nachbargrundstiicke bzw. das Ortsbild
storen. Blendende Materialien werden aus Griinden der Verkehrssicherheit im
Regelfall ausgeschlossen, Verglasungen jedoch ausgenommen.

= Werbeanlagen

Werbeanlagen als gewerbliche Hauptnutzung ist nach den Bebauungsplanfestset-
zungen ausgeschlossen, worauf hingewiesen wird. Zum gestalterischen Schutz
des Ortsbilds wird Werbung an der Statte der eigenen Leistung in ihrer Lage,
GroRe und Art auf ein im MU und im Umfeld stadtebaulich vertraglich in Art, MaR,
Form und Lage auf einen unaufdringlichen Umfang begrenzt. Werbepylone, Fah-
nenmasten, bewegte, Wechsel- und Lichtwerbeanlagen sowie Skybeamer (Licht-
werbung am Himmel) werden entsprechend ausgeschlossen, dies vermeidet auch
deren mogliche Storwirkungen.
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= Unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke, Platze fiir bewegliche Abfall-
behalter, Einfriedungen

Mit dem Ziel einer gestalterischen Einbindung sollen von offentlichen Verkehrs-
flachen sowie von Nachbargrundstiicken einsehbare Abfallsammelbehalter
eingehaust oder eingegriint werden. Aus diesem Grund werden auch Einfriedun-
gen und Stutzmauern gestalterisch reglementiert, sollen zuriickhaltend bzw.
pflanzlich bleiben. Die Maximalhohe von toten und lebenden Einfriedungen sowie
von Gelandemodellierungen und Stiitzmauern ist zur Vermeidung zu starker
stadtgestalterischer Trennwirkungen und zwecks Nachbarschutz begrenzt. Ge-
stalterisch (zudem haufig auch 6kologisch) dienen Bruchsteinmauern aus ortli-
chen Natursteinquadern einer anspruchsvollen Materialitat im Gebiet.

= Versickerungsanlagen

Zur Versickerung von Regenwasser sind die privaten Griinflachen zu mindestens
50 % als langliche Versickerungsmulde anzulegen.

Gleichzeitig ist auf dem Privatgrundstiick im Sinne einer nachhaltigen Regen-
wasserbewirtschaftung eine Zisterne zur Nutzung von anfallendem unver-
schmutzten Regenwassers vorzusehen.
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Umweltbericht BEBAUUNGSPLAN "SONNENBERG-SALBUSCH MITTE"

1 EINLEITUNG

1.1 VERANLASSUNG

Die Gemeindeverwaltung Pfinztal beauftragte 2020 das Planungsbiro fiir Gartengestaltung
und Landschaftspflege Ostholthoff, die landschaftsplanerischen Belange im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens der Gemeinde Pfinztal ,Sonnenberg-Salbusch Mitte® im Ortsteil
Berghausen zu bericksichtigen und einen Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu erstellen.
Die Gemeinde Pfinztal plant im Ortsteil Berghausen die Ausweisung von Gebietsflachen ,Ur-
banes Wohnen*; die Planungshistorie beginnt bereits im Dezember 1978 mit der Gebietsen-
twicklung fur eine Wohnbebauung am Sonnenberg und ein Mischgebiet im Salbusch. Durch
die Landschaftsschutzgebietsverordnung hat sich der Umgriff des Plangebietes dahingehend
verandert, dass entlang der Joéhlinger StraBe die bauliche Nutzung als Gewerbegebiet (GE)
mit einem Ubergang zur Wohnbebauung (WA) als Mischgebiet (MI) ausgewiesen wurde. Die
aktuelle stadtebauliche Konzeption 2019 sieht unter Berilicksichtigung der Trassenplanung
fir die Ortsumfahrung der B 293 die gesamte Nutzung des Gebietes als Urbanes Gebiet
(MU) unter Einbeziehung des stdwestlichen Bereiches in das Plangebiet.

Der Geltungsbereich fir den hier verfahrenstechnisch abzuarbeitenden Bebauungsplan
~sonnenberg-Salbusch Mitte” stellt ein Teilgebiet im Stidosten entlang der Jéhlinger StralBe
dar, der bereits mit Uberwiegend gewerblich genutzten Gebauden Uberbaut ist.

Abb. 1 Lage des Bauvorha-

bens unmafBstablich
(Quelle: UDO-LUBW, Daten- und
Kartendienst 2020)
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Die mit der geplanten MaBnahme evil. zu erwartenden erheblichen und nachteiligen Auswir-
kungen auf die Schutzguter von Naturhaushalt und Landschaftsbild werden mit dem vorlie-
genden Bericht beschrieben und Uberschléagig eingeschéatzt sowie eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz erstellt; als ergdnzender Fachbeitrag wird eine Prifung auf artenschutzrechtliche Be-
troffenheit nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG im Anhang beigeflgt.

Die Bearbeitung orientiert sich an dem Kriterienkatalog der Anlage 2 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeit (UVPG) sowie den sonstigen Richtlinien und gesetzlichen Vorgaben in
seiner aktuellen Fassung.

Der Bebauungsplan weist folgende Festsetzungen auf:

- Geltungsbereich des Bebauungsplans: 0,7370 ha

- Hiervon 0,6820 ha urbanes Gebiet (MU), 0,0145 ha als Gehweg

- Festgesetzte GRZ: 0,6 (MU 1), 0,4 (MU 2), 0,4 (MU3)
Eine Uberschreitung der Grundfachenzahl (GRZ) bis zu einer GRZ von 0,6 ist zu-
lassig, im MU 1 ist eine Uberschreitung bis 0,8 zulassig, soweit dem andere, insbe-
sondere grinordnerische Festsetzungen nicht entgegenstehen

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf sonstiger Grundstiicks-
flache

- Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern auf privater Grinflache mit
ca. 0,0405 ha

- Einzelpflanzgebote
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2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 METHODIK

Zur Bearbeitung des Grinordnungsplanes werden unter anderem Ubergeordnete Planungen
und deren allgemeine Aussagen sowie die konkreten Aussagen fir das Planungsgebiet be-
ricksichtigt.

Um die Eingriffssituation darzustellen und zu beurteilen wird der Bestand erhoben. Dies be-
inhaltet eine Gelandebegehung sowie die Grundlagenermittiung aller relevanten biotischen
und abiotischen Faktoren (Geologie/Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten (Flora/Fauna), Bioto-
pe, Landschaftsbild/Erholung und Wohnumfeld).

Nach der Erhebung und Beschreibung der gewonnenen Daten werden die einzelnen Fakto-
ren bewertet. Auf die Bewertung aufbauend, kénnen fir den geplanten Eingriff schon im Vor-
feld Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen aufgezeigt werden.

Fdr die nach der Vermeidung und Minimierung verbleibenden Eingriffe werden dann ent-
sprechende AusgleichsmaBnahmen konzipiert, die in einer Eingriffs-Ausgleichsbilanz quanti-
tativ gegenibergestellt werden; methodisch wird fir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fr
die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden das Verfahren der Okokontoverordnung
herangezogen (OKVO vom Dezember 2010). Bei den Schutzgiitern Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild wird eine verbale Argumentation mit tabellarischer Gegeniberstellung von
Eingriff und Ausgleich erarbeitet (siehe Tabelle 6).

Im Grinordnungsplan werden die Strukturen dargestellt, die es aus 6kologischer Sicht zu
erhalten gilt. Zudem werden gestalterische und 6kologische Festsetzungen, die sich aus den
AusgleichsmaBnahmen ergeben dargestellt und genau beschrieben.

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterlagen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

2.2 RECHTLICHE VORGABEN, RICHTLINIEN UND EMPFEHLUNGEN

Der Umweltbericht mit Griinordnungsplan setzt die Ziele des Naturschutzes und der Erho-
lungsvorsorge sowie gestalterische Aspekte beziiglich des Landschafts- und Stadtbildes auf
der Ebene des Bebauungsplanes um. Der Handlungsrahmen des Griinordnungsplanes wird
durch folgende Gesetze in ihrer aktuellen Fassung gesteckt:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Baugesetzbuch (BauGB)
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e Bodenschutzgesetz Bad.-Wirtt. (BodSchG Bad.-Wdrtt.)
¢ Denkmalschutzgesetz Bad.-Wirtt. (DSchG Bad.-Wartt.)

2.3 UBERGEORDNETE PLANUNG / RESTRIKTIONEN

2.3.1 Einheitlicher Regionalplan Mittlerer Oberrhein (2003)

Im Einheitlichen Regionalplan ,Mittlerer Oberrhein“ sind zum Bearbeitungsgebiet folgende

Aussagen enthalten:

e Die Flachen rund um Berghausen sind Teil eines groBen Regionalen Griinzugs in der
Rheinebene mit angrenzenden Hanglagen. Bei der Realisierung des Bebauungsplanes
»~oonnenberg-Salbusch Mitte* wird dieser Griinzug jedoch nicht tangiert.

e Nordlich Berghausen ist eine Grinzasur ausgewiesen mit dem Entwicklungsziel / Funkii-
on des Luftaustausches; die Grinzéasur wird jedoch nicht tangiert.

e Schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz und Landschaftspflege sind nicht betroffen.

e Desgleichen gilt fir schutzbedurftige Bereiche fir die Landwirtschaft.

e Der gesamte Bereich auBerhalb der Ortslage von Berghausen ist als schutzbedurftiger
Bereich fir die Erholung ausgewiesen; da es sich bei dem Bebauungsplangebiet um ei-
nen bereits bebauten Bereich der Ortsrandlage handelt, ist nicht von einer Inanspruch-
nahme auszugehen.

2.3.2 Flachennutzungsplan und Umweltbericht fir den Nachbarschaftsverband
Karlsruhe (2030)

Der Umweltbericht zum FNP zahlt fir den gesamten Raum des Gewannes Sonnenberg,
Salbusch folgende ortspezifische Umweltziele auf, die auch fir das vorliegende Teilgebiet im
Bezug auf die Griinordnungsplanung herangezogen werden:
- Sicherung und Entwicklung des Erlebniswertes und der Erholungseignung der Land-
schaft
- Sicherung der Kultur- und Sachguter einschlieBlich Sichtbezlige
- Sicherung und Entwicklung von naturraumtypischen und 6kologisch hochwertigen
Landschaftsstrukturen, Vermeidung weiterer Zerschneidung
- Sicherung der Béden mit hoher Bedeutung als Kulturpflanzenstandort und fir den
Wasserkreislauf, Retention der Niederschlage vor Ort
- Sicherung und Entwicklung klimatisch wichtiger Ausgleichsrdume und -funktionen
(Kaltluftbahnen, Kaltluftentstehungsgebiete)
- Sicherung des Biotopverbunds und des 6kologischen Austausches

FOr die Gesamtlberplanung des Gebietes ,Sonnenberg-Salbusch® werden u.a. folgende
Hinweise zur Vermeidung und Minimierung gegeben:
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- Verzicht auf hochgeschossige Bauwerke

- Sicherung geeigneter Bereich fur die Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers

- Klimagerechte Bauweise mit Gebaudeausrichtung in Hauptstrdomungsrichtung, Dach-
begrinung und mdéglichst geringer Versiegelungsgrad

- Berlcksichtigung der Anforderungen des Artenschutzes

2.3.3 Untersuchung einer méglichen Beeinflussung von Kaltluftabfliissen durch
das geplante GE-Gebiet Sonnenberg-Salbusch in Berghausen (IB Rau 2019)

Aufgrund der Kaltluftmachtigkeit im Bereich des Plangebietes wird die Bebauung (Bestand)
Uberstrdmt und die Kaltluft ins Stadtgebiet von Berghausen transportiert; die Strémungsge-
schwindigkeit nimmt stadteinwarts ab, allerdings strémt aus mehreren Seitentélern Kaltluft in
das Stadtgebiet, so dass die Kaltluftstrome dort heterogene Strukturen zeigen.

Fir den Planungsfall der Bebauung ist eine Erhéhung der Rauigkeit talaufwarts zu erwarten,
die zu einer gewissen Abbremsung bodennaher Strémungen flhrt. Die neuen Gebaude wer-
den umstromt. Wenn die Kaltluftschicht die geplante Gebaudehéhe von 10 m lbersteigt, ist
mit einer kontinuierlichen Abnahme der lokalen Blockade zu rechnen. D.h. die Kaltluftstréme
kénnen nahezu unbeeinflusst durch die Neubebauung das Plangebiet Uberstrémen und in
Richtung Pfinztal abflieBen.

Dennoch wird zur Minimierung der Auswirkungen eine langs zur Strémung ausgerichtete
Bebauung empfohlen.

234 Neubau der BundesstraBe B 293 Ortsumgehung Berghausen (Vorentwurf
zum Landschaftspflegerischen Begleitplan, AG Eberhard&Partner GmbH/
B. Stocks, 08/2017)

Gegenstand des LBP ist der Neubau der B 293 zwischen B 10 am westlichen Ortsrand und
der heutigen B 293 nérdlich der Ortslage von Berghausen; die Ortsdurchfahrt soll aufgrund
der heutigen Belastungen durch eine nérdliche Ortsumfahrung ersetzt werden. Der An-
schluss der alten bestehenden B 293 - Johlinger StraBe — an die neue Ortsumfahrung ist
nérdlich des Bebauungsplangebietes ,Sonnenberg Salbusch“ ca. 400 m nach der Ortslage
geplant.

Die straBenbegleitenden GrinmaBnahmen des LBP entlang der neuen Einschnitts- und
Dammbdéschungen tangieren den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht und flhren
zu einer landschaftlichen Einbindung der in diesem Abschnitt Uberwiegend in einem Ein-
schnitt verlaufenden Ortsumfahrung.
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2.4 WIRKFAKTOREN DER PLANUNG

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind zu beurteilen:
- Versiegelung und Bebauung wirken sich auf Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft und
Pflanzen/Tiere sowie das Landschaftsbild/Ortsbild unglinstig aus.
- Die Entfernung von Vegetationsstrukturen wirkt vor allem auf das Schutzgut Pflan-
zen/Tiere und Landschaftsbild/Ortsrandeingriinung ungunstig.

Anlagebedingte Wirkfaktoren wirken dauerhaft.

Baubedingte Wirkungen bestehen wahrend der Bauphase z.B. durch Larm, voribergehende
Flacheninanspruchnahme fir Material- und Maschinenlager, Arbeitsraum u,a., die zur St6-
rung des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung fuhren. Sie wirken temporar.
Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch den Betrieb des Baugebietes und seiner

Nutzungen; durch An- und Abfahrt von zukiinftigen Anwohnern, Betrieben etc. sowie Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge ist mit einer Zunahme der Larmemissionen zu rechnen.
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3 UNTERSUCHUNGSGEBIET

3.1 ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Das Untersuchungsgebiet liegt am ndérdlichen Ortsrand von Berghausen an der Jéhlinger
StraBe im Ubergang zur offenen Feldflur. Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung orientiert
sich an den Grenzen des Geltungsbereichs. Neben dem eigentlichen Geltungsbereich mit
Gewerbebauten und Landesaufnahmestelle sowie urspringlich bebautem jetzt gerdumtem
Gewerbegrundstiick (asphaltierte und befestigte Lager-/Abstellflache) umfasst der Untersu-
chungsraum als landschaftsasthetisch und funktional-6kologisch relevante Randzone an-
grenzende Grinland- und Ruderalflachen, Hecken und Geblsche, Streuobst, Einzelbdume
und Baumgruppen.

Am ostlichen Rand flieBt von Norden mit geringer Wasserfihrung ein namenloser Bach -
auch ,Katzenbachle* genannt - heran, der ab dem Ortseingang verdolt ist.

Abb. 2 Abgrenzung des Bearbeitungsgebiets mit Geltungsbereich
(Quelle: UDO-LUBW, Daten- und Kartendienst)
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3.2 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG / GEOLOGIE / BODEN

Das Untersuchungsgebiet gehért zur GroBlandschaft des Kraichgaus (125). Es liegt in der
naturrdumlichen Untereinheit Pfinzhgelland (125.3) ,Pfinztal® (125.31).

Die Untereinheit ,Pfinztal® ist im Untersuchungsraum fast vollstandig besiedelt und kon-
zentriert im Tal Industrie und Verkehrswege. Abseits der Siedlungen ist der Wiesentalboden
mit Auenlehm von niedrigen sandigen Terrassen begleitet; an den steilen Nordhéangen finden
sich Weinberge auf flachgriindigen Béden oder Geblsche auf Feldleisten. Demgegentber
sind im Siiden eher schwacher geneigte tiefgriindige beackerte Lésshange anzutreffen, teils
mit tiefen Schluchten und tief aus dem Tal aufsteigenden bewaldeten Kalkkuppen.

Die Muschelkalkplatte, die den geologischen Untergrund des Kraichgaus bildet, wird von
einer mehrere Meter méchtigen Léssschicht Uberdeckt. Es handelt sich um wirmzeitlichen
Léss, der durch Verwitterung zu Lésslehm umgebildet wurde. Dieser besitzt neben Schiuff
auch Tonanteile. Der Lésslehm wurde bei den entbl6Bten Béden an den Hangen durch Ero-
sion abgeschwemmt und in Mulden wieder abgelagert. Der Muschelkalk tritt nirgendwo zu
Tage.

Die fur die Lésshiigellandschaft charakteristischen weichen Gelandeformen rihren von der
Léssuberdeckung her, welche die markantere Oberflache des Muschelkalks glattet. Der un-
tere Abschnitt des Deisentals im Norden mindet bei Berghausen in das Pfinztal. Wahrend
sich im Osten an die etwa 100 m breite, wannenférmige Talmulde des Deisentals ein steiler,
kaum gegliederter Hang mit Kuppe auf ca. 220 m 0. NN anschlieft, ist die westliche Hang-
zone deutlich flacher und kleinrdumiger in Mulden und Riedel gegliedert. Das Pfinztal im Su-
den besitzt eine bis etwa 400 m breite, flache Talsohle, deren Talflanken sich lberwiegend
mit geringer bis maBiger Steigung erheben und ein kleinrdumig wechselndes Relief aufwei-
sen.

Bzgl. der Bodenansprache kdnnen nur die im Umgriff der Siedlungsbereiche anzutreffenden
nattrlichen Bodenstandorte beschrieben werden; fir die anthropogen Uberformten Sied-
lungsflachen selbst liegen keine Bodendaten vor.

In der Aue des Deisentales im Norden des Untersuchungsraumes kommt der Auengley, un-
tergeordnet Brauner Auenboden-Auengley, haufig kalkhaltig aus Auenlehm vor (Kartierein-
heit e111). Das Bodenmaterial wurde bei Hochwasser abgelagert und stammt von erodierten
Bdden der umgebenden Huigellandschaft. Es handelt sich um schluffigen Lehm bis lehmigen
Schluff, der tiefgriindig und im Untergrund stellenweise schlecht durchwurzelbar ist. Der
Flurabstand zum Grundwasser betragt im Mittel unter 40 cm und ist somit gering.

Der untere Bereich der westlichen Hange wird von einem tiefen kalkreichen Kolluvium aus
holozédnen Abschwemmmassen gebildet, einem von den Hangen erodiertes Bodenmaterial,
das in Rinnen und Mulden wieder abgelagert wurde (Kartiereinheit e83). Die B6den sind tief-
grundig und sehr hochwertige Ackerstandorte.

Im Siden zum Pfinztal hin, sind Pararendzinen und Parabraunerde-Pararendzinen durch
Erosion der Parabraunerde aus Léss entstanden (Kartiereinheit e13). Es handelt sich um
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feinsandigen bis schwach feinsandigen Schluff, der oberflachenah z.T. entkalkt und verlehmt
ist. Bei der Pararendzina tritt der wenig verwitterte, kalkhaltige L6ss an die Bodenoberflache;
wegen seines ausgeglichenen Luft- und Warmehaushalts stellt dieser Bodentyp einen sehr
ertragreichen Ackerboden dar.

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Bodens orientiert sich an den durch das Boden-
schutzgesetz vorgegebenen Funktionen.

Da jedoch zur Bewertung des Bodens als ,Lebensraum flir Bodenorganismen*® bisher keine
praktikable Methode vorliegt, muss auf die Bewertung dieser Funktion vorlaufig verzichtet
werden.

Die Bodenfunktion "Sonderstandort fir naturnahe Vegetation" wird nur fir Béden der Bewer-
tungsklasse 4 (sehr hoch) berlcksichtigt; erreicht ein Standort die Bewertungsklasse 4, so
erhalt der gesamte Boden auch in der Gesamtbewertung die Wertstufe 4.

Hoch leistungsféhige Standorte fir die Funktion als Extremstandort bzw. im Hinblick auf den
Natdrlichkeitsgrad liegen im Planungsgebiet nicht vor.

Die Bewertung der Leistungsféhigkeit gliedert sich damit in drei Teilabschnitte nach den
Funktionen des Bodens als ,Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt®, als ,Filter und Puffer fir
Schadstoffe” und als ,Standort fir Kulturpflanzen®, die durch das Bilden des arithmetischen
Mittelwerts aus den jeweiligen Einzelwerten in inrer Gesamtwertung ermittelt wird.

Bewertungsklasse Funktionserfiillung
0 keine (versiegelte Flache)
1 gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch

Die Bewertung der Bbéden erfolgt nach der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung® (Bodenschutz - HEFT 23/HEFT 24 DER LANDESANSTALT
FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN- WURTTEMBERG, AKTUELLE FASSUNG).

Filter- und Pufferfunktion
Unter der Filter- und Pufferleistung wird die Fahigkeit eines Bodens verstanden, Schadstoffe
insbesondere Schwermetalle flir Organismen und Gewasser schadlos zu binden.

Kartiereinheit Gesamtbewertung Filter und Puffer
elll 3 3,5
e83 4 4,0
el3 3 25

Die Filter- und Puffereigenschaften der Béden sind mittel bis sehr hoch. Das heif3t, sie sind in
der Lage Schadstoffe zu filtern, bevor das Wasser in die grundwasserfiihrenden Schichten
gelangt.
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Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Bdden sind in der Lage, groBe Mengen an Niederschlagswasser aufzunehmen, zu speichern
und zeitlich verzdgert an Atmosphéare, Vegetation, Flisse und Bache abzugeben. Sicker-
wasser wird Uber die Bodenpassage in den Untergrund weitergeleitet und dem Grundwasser
zugefuhrt.

Entsprechend ihres geologischen Ursprungs und ihrer standértlichen Bodenentwicklung las-
sen sich die Béden im Untersuchungsraum hinsichtlich ihrer Funktion als Ausgleichskérper
im Wasserkreislauf folgenden Wertstufen zuordnen:

Kartiereinheit Gesamtbewertung Ausgleichskérper im Wasser-
kreislauf
elll 3 3,0
€83 4 4,0
el3 3 3,0

Die Bbéden im Bebauungsplangebietes leisten einen sehr hohen bis Uberwiegend hohen Bei-
trag als Ausgleichskdérper im Wasserhaushalt, womit die Aufnahme von Niederschlagswas-
ser und Abflussverzégerung bzw. -verminderung gemeint ist.

Natlirliche Bodenfruchtbarkeit (Standort fiir Kulturpflanzen)
Die Bewertung der Bdéden als Standort fir Kulturpflanzen bezieht sich auf ihre natirliche Er-
tragsfahigkeit, da hier nicht die Nutzbarkeit des Bodens fiir Land- und Forstwirtschaft unter
6konomischen Gesichtspunkten bewertet wird, sondern unter dem Aspekt der zu schitzen-
den Fruchtbarkeit der Boden.
Als Bewertungskriterium fir Ackerstandorte dient die Bodenzahl, fir Grinlandflachen die
Grunlandgrundzahl der Reichsbodenschatzung. Die Bodenzahl fasst Bodenart, geologi-
sche Entstehung und Zustandsstufe der Béden zu einer Wertzahl zusammen. Die Grinland-
grundzahl beinhaltet Bodenart, Zustands- und Wasserstufe sowie klimatische Einflisse.
Von der Bewertung ausgenommen sind Flachen, die als Standort fir Kulturpflanzen keine
Rolle fur die Einstufung der natlrlichen Bodenfruchtbarkeit spielen. Dazu z&hlen u.a. Wege,
StraBBen sowie deren Béschungen und Trassennebenflachen.

Kartiereinheit Gesamtbewertung Natiirliche Bodenfruchtbarkeit
elll 3 2,5
e83 4 40
el3 3 3,5

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit flir die bewerteten Béden im Untersuchungsraum ist als
hoch bis sehr hoch zu bewerten; Béden mit hoch anstehendem Grundwasser wie im Deisen-
tal weisen eine mittlere Bodenfruchtbarkeit auf.
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Abb. 3 Bodenkundliche Einheiten (Quelle: LGRB 2020 Karten-Viewer, BK 50) roter Kreis markiert den Unter-
suchungs-/Geltungsbereich

3.1 ALTLASTEN

Im Plangebiet befindet sich auf dem Flurst.Nr. 6178/1 eine im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster als B-Fall gefiihrte Flache aufgrund lokal erhéhter Konzentrationen von polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) in oberflachennahen Auffillungen an der nérdli-
chen Grundsticksgrenze. Die durchgefiihrten Untersuchungen (SIEHE GUTACHTEN IB FADER,
KARLSRUHE vOM 30.04.2018) ergaben lediglich eine geringe Altlastenrelevanz; eine boden-
schutzrechtliche Relevanz ist laut Fachgutachter aus den durchgefihrten Erkundungsmalf3-
nahmen nicht abzuleiten. Nach abfalltechnischen Kriterien ist davon auszugehen, dass bei
Erdarbeiten anfallender Bodenaushub Uberwiegend unbelastet ist — Auffillungsmaterialien
aus Teilflachen mit geringen Belastungen kdnnen jedoch zu Verwertungseinschrankungen
fahren.

3.2 GRUNDWASSER / HYDROGEOLOGIE / OBERFLACHENWASSER

Die hydrogeologischen Einheiten werden im Talraum durch Altwasserablagerungen (gAa)
gebildet, deren Deckschicht sich durch eine sehr geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit
und kleinrdumig meist maBiger bis geringer Ergiebigkeit auszeichnet. Entlang der unteren
Hangzone im Osten ist Verschwemmungssediment anzutreffen. Die stdlichen, westlichen
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Bereiche und die obere Hangzone im Osten werden durch LéBsediment (glos) gebildet, de-
ren Deckschicht ebenfalls mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit und maBiger
bis geringer Ergiebigkeit ausgestattet ist.

Die Gesamtschutzfunktion der Grundwasseriberdeckung ist sehr hoch (>=4000) und bezieht
sich vor allem auf die Kartiereinheit e83 (Kolluvium); demgegeniber weisen die Pararendzi-
nen (Kartiereinheit e13) eine mittlere Schutzwirkung auf. Eine geringe bis sehr geringe
Schutzwirkung besitzen die Auengleye (Kartiereinheit e111).

Die im Kraichgau vom Léss Uberdeckten Schichten des Muschelkalks sind im Untersu-
chungsraum nur noch im Norden in ihrer gesamten Abfolge vorhanden. Sie stellen grund-
satzlich ergiebige Kluft- und Karstgrundwasserleiter dar. Wahrend der Obere und Untere
Muschelkalk als Grundwasserleiter eingestuft werden, gilt der Mittlere Muschelkalk als
Grundwassergeringleiter.

Oberflachennahes Grundwasser steht in der Niederung des Deisentales im Bereich der Au-
engleye bei 40 — 80 cm unter Flur an.

Die Bedeutung der vorstehenden Bodengesellschaften fir die Grundwasserneubildung lasst
sich wie folgt bewerten:

e111 — Auengley und Brauner Auenboden-Auengley aus Auenlehm geringe Bedeutung
€83 — Kolluvium aus holozénen Abschwemmmassen hohe Bedeutung
e13 — Pararendzina und Parabraunerde-Pararendzina hohe Bedeutung

Insgesamt sind Béden mit hohem bzw. sehr hohem Infiltrations- und Speichervermégen fir
Niederschlage als Standorte mit besonderer Bedeutung fir das Schutz Wasser / Oberfla-
chenwasser zu bewerten.

Natirliche Oberflachengewasser oder sonstige Entwasserungsgraben liegen im eigentlichen
Vorhabengebiet in Form eines von Norden her zuflieBenden namenlosen Baches vor, der
nur eine geringe Wasserfihrung aufweist; abschnittsweise ist er trocken, da das Wasser
abgezweigt wird und Fischteiche durchstromt. Er wird als maBig ausgebaute Bachlauf be-
schrieben, der begradigt und daher Uberwiegend in seinem Verlauf gestreckt ist. Das
Sohlsubstrat ist schlammig und abschnittsweise mit Sumpf-Segge bewachsen. Die Uferb6-
schungen weisen einen Bewuchs aus Brennnessel, Madesu3, Bach-Nelkenwurz, Kohldistel
Sumpf-Segge und Schilf-Réhricht auf. Entlang der Oberkante stockt eine Baumreihe aus
tberwiegend Kanadischer Pappel. Ab dem Ortseingang von Berghausen ist er verdolt. Fir
den Bach liegen keine Angaben zur Gewassergite vor.

3.3 KLIMA UND LUFT

Das Untersuchungsgebiet gehért zum Klimabezirk ,Nordliches Oberrheinisches Tiefland®. Es
stellt klimatisch eine der warmsten Regionen in Baden-Wirttemberg dar mit milden Wintern,
einem zeitigen Frihjahrsbeginn und warmen Sommern.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt ca. 9°C. Nach der 6kologischen Klimakarte
von Bad.-Wrtt. (1974) liegt das Gebiet in der Warmestufe Il (sehr warm); insbesondere die
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stidexponierten Hangzonen im Nordwesten des Gebietes werden bei Sonneneinstrahlung
stark erwarmt und sind fir den Weinbau geeignet. Die durchschnittliche jahrliche Nieder-
schlagsmenge betragt zwischen 700 und 750 mm, wobei 1/3 der Gesamtregenmenge in den
Sommermonaten niedergeht. Die Lage am Rand des Kraichgaus macht sich durch etwas
erhéhte Niederschlage gegeniber der Rheinebene bemerkbar.

Lokalklimatisch von besonderer Bedeutung sind gelandeklimatische Funktionen, insbeson-
dere die Entstehung von Kaltluft, die zur Verbesserung der lufthygienischen Situation der
angrenzenden Orte beitrdgt. Die im Untersuchungsgebiet befindlichen Freilandflachen wie
Grunland, Acker- und Feldgartenflachen kihlen nachts starker ab als die tberbauten Fla-
chen. Da kalte Luft schwerer ist als Warmluft, flieBt sie in geneigtem Gelande hangabwarts.
Sie flieBt in dem vorliegenden Fall nach Siiden in Richtung Berghausen und tragt dort zum
Luftaustausch bei. Die Hecken und Feldgehélze wirken grundsétzlich abflusshemmend, be-
sitzen jedoch gleichzeitig durch ihren lockeren Bewuchs eine hohe Filterwirkung gegentber
Schadstoffen. Sie weisen zudem eine hohe bis mittlere Sauerstoffproduktion auf und tragen
somit ebenfalls zum Klimaausgleich durch Frischluftproduktion bei.

Far das Untersuchungsgebiet ist mit einer mittleren bis hohen Leistungsféhigkeit sowie Emp-
findlichkeit in Bezug auf die Kalt- und Frischluftentstehung in Bezug auf die verbliebenen
offenen und bewachsenen Bodenflachen zu rechnen.

Die bereits Uberbauten bzw. befestigten Flachen des Geltungsbereichs sind als klimatische
Belastungsflachen zu bewerten.

3.4 POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION / REALE VEGETATION

Unter der potentiellen nattrlichen Vegetation wird diejenige Vegetation verstanden, die sich
heute nach Ausbleiben samtlicher Nutzungen einstellen wiirde. Sie gibt wichtige Hinweise fir
die Zusammenstellung der Artenverwendungsliste neu zu pflanzender Gehdlze.

Im Untersuchungsgebiet wiirde sich in diesem Fall der reiche Hainsimsen-Buchenwald
(Luzulo-Fagetum milietosum) mit Maigléckchen im Wechsel mit Waldmeister- bzw. Perl-
gras-Buchenwald (Asperulo- bzw. Melico-Fagetum) einstellen.

Die Hauptbaum- und Straucharten sind:

Quercus petraea - Traubeneiche Prunus spinosa - Gemeine Schlehe
Quercus robur - Stiel-Eiche Corylus avellana - Haselnuf3
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Crataegus laevigata - Zweigriffeliger WeiBdorn
Fagus sylvatica - Rot-Buche C. monogyna - Eingriffeliger Wei3dorn
Carpinus betulus - Hain-Buche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Prunus avium - Vogel-Kirsche Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Acer campestre - Feld-Ahorn Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum -  Hecken-Kirsche

Rosa canina - Hunds-Rose

R. rubiginosa - Wein-Rose

R. arvensis - Acker-Rose
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3.5 REALE VEGETATION/ FAUNA

Entgegen der Bewaldung geman potenzieller natlrlicher Vegetation besteht der nicht besie-
delte Bereich des Untersuchungsgebietes zu einem Uberwiegenden Anteil aus Feldflur und
nur zu einem geringen Anteil aus Wald. Das Offenland wird anteilig als Griinland, Acker so-
wie Garten genutzt; weitere Flachenanteile nehmen verbrachte Dauergrinlandflachen mit
Ruderalvegetation und Gehdlzen ein. Die Nutzungsintensitat des Offenlandes variiert stark.
Die Vegetation des Geltungsbereiches ist durch brach gefallene ruderalisierte Grinlandfla-
chen, Streuobstbestdénde, Magerwiesen mittlerer Standorte sowie Brombeergebische,
Hecken und Feldgehdlze entlang von Stufenrainen und Gelédndekanten gepragt. Darlber
hinaus sind groBBe Teile des Geltungsbereichs bereits Gberbaut, durch Asphalt oder Pflaster
befestigt bzw. als hdufig gemahte Griin- und Rasenflachen anthropogen tberpragt.

Folgende Biotoptypen lassen sich fur den Geltungsbereich abgrenzen und geman nachfol-
gender Wertstufen einschéatzen:

Wertstufe Funktionserflllung

—_

Ohne Bedeutung

Sehr geringe Bedeutung

Geringe Bedeutung

Geringe bis mittlere Bedeutung

Mittlere Bedeutung

Mittlere bis hohe Bedeutung

Hohe Bedeutung

Hohe bis sehr hohe Bedeutung

O O N[O O M| W N

Sehr hohe Bedeutung

Die nachfolgende Tabelle fasst die Bedeutung der Biotoptypen fir die Belange des Biotop-
und Artenschutzes (Bewertung, Schutzstatus, Regenerierbarkeit) zusammen:

LfU- Biotoptyp Wertstufe | Schutzstatus | Regenerierbarkeit
Code

12.21 MaBig ausgebauter Bachabschnitt 6 - Mittel- bis langfristig
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 6 - Mittel- bis langfristig
33.80 Zierrasen 2 - kurzfristig
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 3 - Kurz- bis mittelfristig
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 5-6 § 33 NatSchG Mittel- bis langfristig
42.24 Brombeer-Gebusch mittlerer Standorte 5 - Kurz- bis mittelfristig
4412 Gebusch aus nicht heimischen Straucharten 2 - kurzfristig
45.30 Einzelbaum, Baumgruppe 4 - Kurz- bis mittelfristig
60.10 Siedlungsflache bebaut 1 - -

60.21 StraBBe asphaltiert 1 - -

60.22 StraBe/Weg gepflastert 1-2 - -

60.23 StraBe/Weg wassergebunden, geschottert 1-2 - -

Der Geltungsbereich ist neben versiegelten und bereits Gberbauten Flachen ohne Bedeutung
Uberwiegend durch Biotoptypen mit sehr geringer oder geringer Bedeutung (Zierrasen, Ru-
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deralflur, Zierstrauchhecken) fir das Schutzgut Pflanzen/Tiere charakterisiert. Daneben
nehmen Flachen mit mittlerer bis hoher Bedeutung in Form magerer Flachland-Mahwiesen
mit und ohne Streuobstbestand, Feldheckenabschnitte sowie Gebiische einen flachenmaBig
untergeordneten Anteil ein.

Entsprechend der Vegetationsstrukturen und der Nutzungen im Untersuchungsgebiet lassen
sich Rickschlisse auf das faunistische Artenpotenzial ziehen.

Fir das Bearbeitungsgebiet und die umliegenden Biotopstrukturen ist aufgrund der hohen
Strukturdiversitat und einer gewissen Naturndhe sowie relativ extensiver Nutzung der Streu-
obstwiesen und sonstigen Grinlandstrukturen mit einer hohen Artendichte insbesondere der
Avi- und Insekten- sowie Reptilien-/Amphibienfauna und Flederm&usen (siehe auch Kapitel
3.9 Artenschutz) zu rechnen. Demgegentber ist das Plangebiet selbst unbesiedelt (SIEHE
AUCH BECK & PARTNER ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG 09/2019).

Insgesamt ist die Vorhabenflache floristisch als auch faunistisch als allgemein bedeutsamer
Lebensraum anzusprechen und nur von geringer bis eingeschrankt mittlerer Bedeutung fur
das Arten- und Biotoppotential.

3.6 NATURSCHUTZ

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Sonnenberg-Salbusch Mitte“ liegen
keine Schutzgebietsverordnungen (Naturschutzgebiet — NSG, Landschaftsschutzgebiet —
LSG, Schutzgebiete Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie — FFH-Gebiet oder Vogelschutzgebiet).

Biotop

77 Oftenandbctophantenung

T wartsotopkatenng

Naturschutzgebiet

l:anzb:haﬂumatrwod
LSG "Pfinzgau” Nr. 2.15.056 T/ FrriGotiet

Biotop Nr. 169172153142
GroRseggenbestand nordl. Berghausen

Biotop Nr. 169172153127
Feldgeholz Il am Sonnenberg

Biotop Nr. 169172153126 o
Feldgeholz | am Sonnenberg &

Abb. 4 Lage der Schutzgebiete im Raum (Quelle: UDO-LUBW, Daten- und Kartendienst)
Rote Linie markiert den Geltungsbereich
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Das Landschaftsschutzgebiet ,Pfinzgau“ reicht entlang der Hangzone am Sonnenberg im
Westen relativ nah an den Geltungsbereich heran, wahrend es sich im Norden und Osten mit
gréBerem Abstand um den Ortsrand von Berghausen erstreckt. Eine Betroffenheit liegt nicht
vor.

Folgende entsprechend der Offenlandkartierung Bad.-Wrtt. geman § 33 NatSchG geschitz-
ten Biotope liegen im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplangebietes, sind jedoch nicht
durch den Geltungsbereich betroffen; es handelt sich tberwiegend um Hecken und Feldge-
hélze mit mehreren Teilflachen sowie um einen GroBseggenbestand entlang des namenlo-
sen Baches:

e Biotop Nr. 1-6917-215-3142 — Gro3seggen-Bestand nérdlich Berghausen
e Biotop Nr. 1-6917-215-3127 — Feldgehdlz I| am Sonnenberg

e Biotop Nr. 1-6917-215-3126 — Feldgehdlz | am Sonnenberg

e Biotop Nr. 1-6917-215-3125 — Hecke Il am Sonnenberg

3.7 LANDSCHAFTSBILD/ ERHOLUNG

Als abgrenzbarer Landschaftsraum hinsichtlich Relief, Exposition, Land- bzw. Realnutzung
lasst sich der Freiraum zwischen Bahnlinie Karlsruhe — Bretten und Ortsrand von Berghau-
sen mit dem Gewann Weiher im Studwesten sowie dem Hangfu3 Sonnenberg mit Salbusch
erfassen. Daneben bildet das Deisental einen schmalen Landschaftsraum zwischen Bahnli-
nie Karlsruhe — Bretten und B 293 ndérdlich von Berghausen mit haufigem Wechsel von
feuchten Wiesen und Gehdlzgruppen.

Wahrend das Deisental und der HangfuB3 Sonnenberg mit Salbusch eine vergleichsweise
hohe Landschaftsbildqualitat aufweisen, ist den sonstigen Bereichen des Untersuchungs-
raumes, darunter den unbebauten Restflachen im Gewann Weiher am nordwestlichen Orts-
rand von Berghausen sowie den Siedlungen im Gewann Salbusch und der Verkehrsinfra-
struktur nur eine mittlere bis geringe Landschaftsbildqualitat zuzuordnen.

Die Landschaft im gréBeren Umgriff um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Son-
nenberg Salbusch-Mitte“ bietet flir das Deisental und die HangfuBzonen Sonnenberg mit
Salbusch gute Voraussetzungen fir die landschaftsbezogene Erholung. Die H&aufung von
charakteristischen und strukturbildenden Landschaftselementen sind die wesentlichen Griin-
de fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes. Die siedlungsnah gelege-
nen Erholungsbereiche wie z.B. Mager- und Fettwiesen z.T. mit Streuobst, Hecken und Ge-
blsche, Feldgéarten und Freizeitgrundstiicke sind von hoher Bedeutung flr die ortsanséssige
Bevolkerung fur die Kurzzeiterholung am Feierabend und Wochenende, kdnnen allerdings
westlich der Bahnlinie Karlsruhe — Bretten nur Uber einen beschrankten Bahnibergang so-
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wie eine Unterfihrung der Bahnlinie im Zuge eines Feldweges im Deisental erreicht werden.
Dennoch ist der siedlungsnahe Erholungsraum insgesamt gut erschlossen.

Der gesamte Freiraum auBerhalb der Ortslage von Berghausen ist It. Regionalplan als
schutzbedurftiger Bereich fur die Erholung ausgewiesen.

In der Summe der Kriterien ist der AuBenortsbereich des Untersuchungsraumes trotz belas-
tender Infrastruktur durch B 293 und Bahnlinie von besonderer Bedeutung flir das Schutzgut
Landschaftsbild / Erholung.

3.8 ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG GEMAB § 44 (1) 1.V.M. (5) BNATSCHG
(sAP)

Im Rahmen der Planung zum Gesamtgebiet ,Sonnenberg-Salbusch® wurde eine arten-
schutzrechtliche Prifung auf Betroffenheit nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG durch das Pla-
nungsbiro Beck & Partner, Karlsruhe durchgefiihrt (SIEHE ERGEBNISBERICHT BECK&PARTNER
09/2019).

Grundsatzlich sind alle europaischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Lebens- und Fortpflan-
zungsstatten sowie die evtl. fir das geplante Bebauungsplangebiet relevanten Tiergruppen
wie Reptilien/Amphibien und Fledermduse geman § 44 BNatSchG artenschutzrechtlich be-
sonders geschuitzt; Der erarbeitete Bericht (SIEHE ERGEBNISBERICHT BECK & PARTNER
09/2019) soll fur die 0.g. Tiergruppen klaren, ob durch das Vorhaben die Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG eintreten und wie dies ggfls. vermieden oder ausgeglichen werden kann.

Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet wurden 20 Vogelarten nachgewiesen, wobei der Geltungsbereich
~Sonnenberg-Salbusch Mitte” selbst unbesiedelt war. Hinzu kommen Nachweise unbesetzter
Nester von Elster und gréBeren Greifvogeln. Bei den beobachteten Arten handelt es sich um
Gebdudebriter der Dorfer und Stadte wie Feld- und Haussperling, Girlitz und Granfink, um
Bewohner von Hecken und Gehdlzbestanden wie Blau- und Kohlmeise und Star als Héhlen-
briter sowie um Freibriter auf Baumen oder in Hecken.

Eine genaue Auflistung sowie die Darstellung der Reviere ist dem Fachgutachten (SIEHE
ERGEBNISBERICHT BECK & PARTNER 09/2019) auf Seite 12 (Tabelle 1) sowie auf Seite 13
(Revierkarte 9) zu entnehmen.

Bzgl. der Artengruppe der Reptilien konnten im Untersuchungsgebiet trotz glnstiger Bedin-
gung keine Reptilien nachgewiesen werden, da das Plangebiet insgesamt flr Reptilien eher
ungeeignet ist - es liegt beschattet und ist daher meist kiihl und feucht. Die hochwiichsige
Grinland-/Ackervegetation reicht bis an den Gehdlzrand und bietet keine glinstigen Voraus-
setzungen. Auch die Siedlungsflachen mit Hauswanden und offenen Bodenstellen ergaben
keine Funde. Desgleichen gilt fir die trocken-warmen und sonnigen Gebischrander und die
Bahnlinie — auch hier wurden keine Reptilien beobachtet.
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Demzufolge ist davon auszugehen, dass im Plangebiet keine streng geschitzten Reptilien
vorkommen.

Amphibien konnten im Untersuchungsgebiet ebenfalls nicht nachgewiesen werden, was
u.a. auf das Fehlen von Laichgewdssern zuriickzuflhren ist. Der namenlose Bach (Katzen-
bachle) an der Johlinger StraBe ist ungeeignet. Die 2017 erfassten Gras- und Springfrésche
in einem privaten Folienteich (LBP zum Neubau der B 293 Ortsumfahrung Berghausen,
Stand 08/2017) konnten 2019 nicht bestatigt werden.

Es ist davon auszugehen, dass das Untersuchungsgebiet somit aktuell nicht von Amphibien
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte genutzt wird.

Nachweise oder Hinweise auf streng geschitzte Tagfalter oder den Nachtkerzenschwarmer
ergaben sich nicht. Es wurden im Untersuchungsgebiet weder Falter noch die den verschie-
denen Raupenarten zugeordneten Futterpflanzen vorgefunden.

Es wurden 5 Fledermausarten nachgewiesen - die genaue Auflistung ist dem Fachgutach-
ten auf Seite 14 (Tabelle 2) und Seite 15 (Revierkarte 10) zu entnehmen.

Grundsatzlich war die Fledermausaktivitat im Untersuchungsgebiet gering mit Einzeltieren
des (GroBen) Abendseglers und Kleinabendseglers, wobei beide Arten als Waldbewohner
gelten. Die Zwergfledermaus wurde als Durchflugler erfasst. Der Fachgutachter kommt zu
dem Ergebnis, dass das Untersuchungsgebiet kein intensiv von Fledermausen genutzter
Lebensraum ist. Eher dient die Gelandekante am Westrand zum Sonnenberg als intensiv
genutzte Leitlinie fir Fledermause.

Konfliktermittlung Européische Vogelarten

Da im Plangebiet selbst keine Reviere europaischer Vogelarten erfasst wurden und das Ge-
biet auch kein essenzielles Nahrungs- oder sonstiges Teilhabitat darstellt, sind keine Konflik-
te fur diese Artengruppe durch das Bebauungsplanvorhaben zu erwarten, zumal die an den
Grenzen dargestellten Reviermittelpunkte und Gehdlzbesténde nicht unmittelbar betroffen
sind.

Zur Vermeidung von Vogelschlagrisiko an groBflachigen, spiegelnden (Glas-) und Fassaden-
flachen sind geeignete MaBnahmen gegen Vogelschlag (Vogelschutzglas, Aufbringen von
Streifenmustern u.a.) zu treffen.

Konfliktermittlung Reptilien und Amphibien
Amphibien und Reptilien wurden im Untersuchungsgebiet und dem Geltungsbereich des

Bebauungsplanes nicht beobachtet; somit ist das Eintreten von Verbotstatbestédnden flr die
beiden Tiergruppen nicht zu erwarten.
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Konfliktermittlung Fledermause

Eine Nutzung des Untersuchungsgebietes als Quartierhabitat fir Fledermause und damit die
Existenz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist weitestgehend auszuschlieBen. Das Un-
tersuchungsgebiet wird nur extensiv von Fledermdusen als Jagdlebensraum genutzt, so
dass man annehmen kann, dass es sich nicht essenzielle Jagdhabitate handelt. Weiterhin
wurden auch keine essenziellen Teilhabitate nachgewiesen. Somit wird aus fachgutachterli-
cher Sicht davon ausgegangen, dass es durch das Bebauungsplanvorhaben nicht zu Ver-
stéBen gegen § 44 (1) Nr. 1 bis 3i.V.m. (5) BNatSchG kommen wird.

Fazit

Aufgrund der Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44
BNatSchG zu den untersuchten Artengruppen mit Europaischen Vogelarten, Reptilien und
Amphibien sowie Flederm&usen kommt der Fachgutachter zu dem Schluss, dass es mit der
Bebauungsplanausweisung nicht zu VerstéBen gegen die Verbotstatbestande des § 44 (1)
BNatSchG kommen wird.

Das Vorhaben ist somit aus gutachterlicher Sicht zul&ssig.

3.9 ERLAUTERUNGEN ZUR NATURA 2000-VORPRUFUNG NACH § 34 BNATSCHG

Das geplante Bebauungsplangebiet Sonnenberg Salbusch-Mitte liegt ca. 730 m sidlich ei-
nes Teilgebietes (Nr. 28, ,Deisental N Berghausen®) des FFH-Gebietes 6918-311 ,Mittlerer
Kraichgau“. Einziger Schutzgegenstand ist der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar, [1060]).
Die Prifung der Vertraglichkeit der Bebauungsplanung mit den Erhaltungszielen des Natura
2000-Gebietes — einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planungen —
hat gezeigt, dass der GroBe Feuerfalter nicht nachgewiesen werden konnte. In keiner der
inzwischen durchgefihrten systematischen Untersuchungen sowohl im Zusammenhang mit
dem LBP zur Ortsumfahrung der B 293 Berghausen (EBERHARD & PARTNER/STOCKS, 2006,
2011, 2015) als auch zur saP des Gewerbegebietes Sonnenberg Salbusch (BECK &
PARTNER, 2019) konnte ein Vorkommen bestatigt werden.

Damit kommt die FFH-Vorprifung zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der fir die Erhaltungsziele mafBgeblichen Bestandteile des FFH-Gebietes zu erwar-
ten sind; eine Vertraglichkeitsprifung ist somit nicht notwendig. Das Vorhaben kann durch-
geflhrt werden.
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4 EINGRIFFSSITUATION

41 EINGRIFFE IN DIE SCHUTZGUTER GEMAB UVPG

Geman den Unterlagen zum Bauvorhaben sind mit dem geplanten Bebauungsplanvorhaben
im Gewann "Sonnenberg Salbusch-Mitte" die Inanspruchnahme offener und versiegelter
bzw. teilversiegelter Bodenflachen mit insgesamt ca. 7.367 m? geplant und somit potenziell
Beeintrachtigungen insbes. fir die Schutzgiiter Boden und Wasser/Grundwasser sowie fir
Arten/Biotope durch Funktionsverlust zu erwarten.

Mit dem geplanten Bauvorhaben sind unter Berlcksichtigung der beschriebenen Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen zur Erhaltung randlicher Baum- und Gehdlzbestande
dennoch unmittelbare Verluste von wertvollen Gehdlzbestanden und Baumstrukturen zu er-
warten. Darlber hinaus sind Magerwiesen und ruderalisiertes Grinland sowie anthropogen
Uberformte Rasen- und Grunflachen betroffen. Einige Grundstlicke sind Uberbaut bzw. be-
festigt (Pflaster, Asphalt, Schotter) und als Lager- und Abstellflachen genutzt; fur diese Bo-
denflachen werden keine schutzgutrelevanten Eingriffe aufgezeigt, da sie bereits ohne Be-
deutung fir die Schutzgiter von Naturhaushalt und Landschaftsbild sind bzw. Belastungsfla-
chen darstellen.

4.2 EINGRIFFE IN DAS GRUNDWASSER

Das Naturgut Wasser ist hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt in die Einzelele-
mente Grundwasser und Oberflachenwasser zu untergliedern und anzusprechen.

Oberflachenwasser

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser; der von Norden her zustré-
mende namenlose Bach (Katzenbachle) ist vor Eintritt in den Geltungsbereich bereits verdolt
und nur von untergeordneter Bedeutung.

Es liegen keine festgesetzten Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete vor.

Grundwasser

Die fur die offenen Bodenstandorte relevanten Kartiereinheiten sind zum einen die Pa-
rarendzina (Kartiereinheit e13), die im Westen und Siden anstehen, mit einer mittleren
Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung und gleichzeitig hohen Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung; im Norden wirden die Auengleye (Kartiereinheit e111) natlrlich
anstehen — sie weisen nur eine geringe bis sehr geringe Schutzwirkung und auch eine gerin-
ge Bedeutung flr die Grundwasserneubildung auf. Das bedeutet zugleich, dass fiir die Au-
engleye mit einer hohen Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintragen zu rechnen ist.
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Baubedingte Eingriffe in das Grundwasser kdnnen dann entstehen, wenn die Béden wéah-
rend der Bauphase auBBerhalb der spéateren versiegelten und Gberbauten Flachen mit schwe-
ren Baumaschinen befahren und verdichtet werden. Die Grundwasserneubildungsrate kann
dadurch eingeschrankt werden. Wahrend des Baustellenbetriebes kénnen Ole, Kraft- und
Schmierstoffe in den Boden und weiter in das Grundwasser gelangen. Es handelt sich hier-
bei um temporére Effekte, die nicht als erheblich und nachhaltig zu bewerten sind.
Erhebliche und nachhaltige Effekte in das Oberflachenwasser sind durch baubedingte Ein-
griffe nicht zu erwarten.

Die anlagebedingten Eingriffe sind erheblich und nachhaltig. Durch die weitere Versiege-
lung und Uberbauung bislang offener Standorte gehen sowohl hochwertige als auch gering-
wertige Flachen ganzlich der Grundwasserneubildung verloren.

Die Versiegelung der Flachen zieht einen verstéarkten Oberflachenwasserabfluss nach sich,
da das Niederschlagswasser nicht mehr im urspriinglichen Mafe versickern bzw. verdunsten
kann und oberflachlich abflieBt. Dieser wird Uber die Kanalisation der Klaranlage und dann
dem Vorfluter zugefiihrt. Insbesondere bei Starkregenereignissen kann es zu einer Uberlas-
tung von Kanalisation und Klaranlage kommen, so dass die Oberflachenwéasser ungereinigt
in den Vorfluter gelangen kdnnen. Die anlagenbedingten Eingriffe in das Schutzgut Wasser
sind daher als erheblich und nachhaltig zu bewerten.

Es sind keine betriebsbedingten Effekte unter Einhaltung der im Bebauungsplan festge-
setzten Auflagen und Begrenzungen (Grundflachenzahl, Flachenbefestigungen, Pflanzstrei-
fen etc.) zu erwarten.

4.3 EINGRIFFE IN DEN BODEN

Als natiirlich anstehende Bodeneinheiten waren im Westen und Siiden zum Pfinztal hin die
aus LOss entstandenen Pararendzinen und Parabraunerde-Pararendzinen (Kartiereinheit
e13); diese weisen in der Gesamtbewertung eine hohe Funktionserfullung fir das Schutzgut
Boden auf (Wertstufe 3: Filter/Puffer 2,5, Ausgleichskérper 3,0, Bodenfruchtbarkeit 3,5). Die
im Norden anstehenden Auengleye aus Auenlehm besitzen ebenfalls eine hohe Funktionser-
fullung mit etwas anderer Verteilung (Wertstufe 3: Filter/Puffer 3,5, Ausgleichskdrper 3,0,
Bodenfruchtbarkeit 2,5).

Durch baubedingte Eingriffe kbnnen die Bdden in ihrer Funktionalitédt gestdrt werden. Die
Eingriffe kbnnen, wie schon beim Grundwasser erwahnt in Form von Bodenverdichtung bzw.
Austritt von Ol, Kraft- und Schmierstoffe auftreten. Im Hinblick auf eine ressourcenschonen-
de Bauabwicklung ist nicht mit erheblichen und nachhaltigen Wirkungen zu rechnen.

Durch die Versiegelung und Uberbauung der Flachen verlieren die offenen natiirlichen Bo-
den samtliche Funktionen. Der anlagebedingte Eingriff ist erheblich und nachhaltig, da die
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Flachen dauerhaft als Standort fir Kulturpflanzen und natirliche Vegetation sowie als Filter
und Puffer verloren gehen. Auf den Flachen, auf denen kein direkter Eingriff in das Bodenge-
flge vorgenommen wird, entstehen haufig Verdichtungen durch das Befahren mit schweren
Baumaschinen.

Es treten keine zuséatzlichen betriebsbedingten Eingriffe aus der Nutzung der Bauflachen
zu erwarten.

4.4 EINGRIFFE IN KLIMA / LUFT

Far die offenen mit Vegetation, Hecken und Gehdlzen bestandenen Flachen im Geltungsbe-
reich ist mit einer hohen bis mittleren Bedeutung fir die Kalt- und Frischluftentstehung insbe-
sondere in kleinklimatischer Hinsicht zu rechnen. DemgegenUber stellen die bereits bebau-
ten und versiegelten Flachen eine Vorbelastung als Aufheizungsflachen dar.

Baubedingte Eingriffe in das Schutzgut Klima sind nicht zu erwarten.

Die anlagebedingten Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen grundsatzlich
als erheblich und nachhaltig betrachtet werden. Die Flachen gehen der Kaltluftentstehung
und der Frischluftproduktion verloren. Sie kdnnen dadurch keine klimarelevanten Funktionen
mehr Gbernehmen.

Die versiegelten Flachen und Gebaude heizen sich starker auf als die offenen Flachen und
beeinflussen somit das Mikroklima in einem nicht unerheblichen Mal3.

Die Gebaude kénnen fir den Luftdurchfluss der hangabstrémenden Kalt- und Frischluft eine
Behinderung darstellen. Aufgrund der zu erwartenden Erhéhung der Rauigkeit durch die ge-
plante Bebauung talaufwarts ist mit einer gewissen Abbremsung bodennaher Strémungen zu
rechnen.

Gemaf dem vorliegenden Klimagutachten (IB Rau, 2019) ist eine erhebliche Wirkung fiir den
Kaltluftstrom in Richtung Pfinztal infolge der geplanten Bebauung jedoch nicht zu erwarten,
da der Kaltluftstrom die geplanten Gebaudehdhen von 10 m Uberstrémen und in Richtung
Pfinztal nahezu unbeeinflusst durch die Neubebauung abflieBen kann.

Mit betriebsbedingten Effekten ist nicht zu rechnen.

45 EINGRIFFE IN DAS ARTEN- UND BIOTOPPOTENTIAL / TIERE UND ARTENSCHUTZ

Im Geltungsbereich sowie weiteren Untersuchungsraum befinden sich keine ausgewiesenen
Schutzgebiete; die vorhandenen Vegetationsstrukturen untergliedern sich in naturnahe Ge-
hélzbestande mit gebietsheimischen Baumarten entlang der westlichen Gebietsgrenze sowie
extensive ruderalisierte Grinlandflachen (teilweise mit Streuobst) zum einen und anthropo-
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gen Uberformte, haufig gemahte Zierrasen und Hecken standortfremder Gehdlzarten ein-
schlieBlich Nadelgehdlzen zum anderen. Artenschutzrechtliche Belange fir die untersuchten
Artengruppen der Europaischen Vogelarten, Reptilien und Amphibien sowie Flederm&usen
sind nicht betroffen (BECK & PARTNER, KARLSRUHE 09/2019).

Grundsatzlich sind alle Biotopstrukturen hoch empfindlich gegentiber Zerstérung / Uberbau-
ung; dies gilt insbesondere flir hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene
Biotope, die zudem einen langen Entwicklungszeitraum benétigen bzw. nicht wiederherstell-
bar sind.

Die im Geltungsbereich angetroffenen Biotopstrukturen stellen einerseits geringwertige Le-
bensrdume (Zierrasen, standortfremde Hecken, Ruderalfluren) und andererseits mittel- bis
héherwertige Biotope (Feldhecken standortheimisch, Magerwiesen, Einzelbdume) dar, deren
Regenerierbarkeit ebenfalls zwischen kurz-bis mittelfristig bzw. langfristig variiert.

Bau- und anlagebedingte Eingriffe bzw. Stérungen angesiedelter Vogelarten sowie das
Eintreten von Verbotstatbestédnden infolge der Bebauung sind nicht gegeben (BECK &
PARTNER, KARLSRUHE 09/2019), Dennoch wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Schutz-
fristen zwischen Oktober und Februar fir die Rodung der Baume und Gehdlze hingewiesen;
Pflanzbindungen dienen der Minimierung/Vermeidung von Effekten fur das Arten- und Bio-
toppotenzial und der Erhaltung vorhandener Gehdlze im Randbereich.

Weiterhin sind gemal den baurechtlichen Festsetzungen geeignete Nistkdsten als Ersatz-
bruthabitate anzubringen. Fir die Artengruppe der Fledermause sind analog der vorstehen-
den Ausfihrungen Fledermaus-Rundkasten aufzuhéngen.

Die betriebsbedingten Stéreinfliisse durch die geplante Bebauung einschlieBlich Anlieger-
straBen auf die verbleibenden Strukturen sind nicht als erheblich zu bewerten.

4.6 EINGRIFFE IN DAS LANDSCHAFTSBILD UND ORTSRANDGESTALTUNG

Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Berghausen zwischen der
Bahnlinie Karlsruhe — Bretten und der B 293 — J6hlinger StraBe. Wéahrend der eigentliche
Geltungsbereich durch die bereits vorhandene anthropogenen Uberformung mit Bebauung
und Versiegelung stark Uberpragt ist, sind die westlich und nérdlich angrenzenden Bereiche
relativ reich strukturiert und von hoher Landschaftsbild- und Erholungsqualitat insbesondere
flr die ortsansassige Bevoélkerung im Hinblick auf die Feierabend- und Wochenenderholung.

Baubedingte Effekte sind unter Einhaltung der Auflagen des Bebauungsplanes nicht zu

erwarten. Vorhandene Baumbestande sind, soweit die Erhaltung im Bebauungsplan vorge-
sehen ist zu schitzen.
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Das Landschaftsbild wird durch die anlagebedingten Eingriffe nicht gravierend beeintrach-
tigt, da der Ortsrand entsprechend einer landschaftsvertraglichen Abrundung neugestaltet
bzw. die Erhaltung vorhandener Grinstrukturen zur randlichen Eingriinung durch Pflanzbin-
dung festgesetzt wird.

Betriebsbedingte Eingriffe sind aus der geplanten Baunutzung nicht zu erwarten (siehe
auch Ausfihrungen unter Pkt. 4.4, 4.5).

4.7 EINGRIFFE IN DAS SCHUTZGUT MENSCH

Der Geltungsbereich umfasst die eigentlichen bereits z.T. bebauten Grundstiicke mit ihren
gartnerisch Uberformten und als Zierrasen, Schotterflache oder Nadelholzhecken begriinten
Freiflachen. Einzelne rlckwartige Grundsticksbereiche sind mit ruderalisiertem Grinland
(urspriingliche Magerwiesen) z.T. mit Streuobst oder randlichen Gehdlz- und Gebischstruk-
turen bestanden. AuBerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Westen Freizeitgarten
mit Holzlagern, Feldgehdlzen und Grinland — im Norden schlieBen sich Ackerflachen an.
Der im Westen verlaufende Gras-/Erdweg stellt lediglich eine Verbindung zu den anliegen-
den Freizeitgrundstiicken dar und ist nicht weiter Gber die Bahnlinie hinweg mit dem westli-
chen Gewann Sonnenberg verbunden.

Der Geltungsbereich selbst hat keinen positiven Einfluss auf die Wohnqualitat der im éstli-
chen Rand angrenzenden Wohnbebauung von Berghausen, zumal die bestehenden Wege-
verbindungen in die Freizeitgrundstlicke keine ausgewiesenen Wege darstellen und zum Teil
als Trampelpfade entlang der Flurgrenzen ausgetreten wurden.

Baubedingte Effekte sind unter Einhaltung der Auflagen des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten. Hier gelten die Aussagen bzgl. Landschaftsbild / Erholung. Temporare Stérungen
sind ggfls. fur die Erholungsnutzung wahrend der Bauphase durch Baularm etc. zu erwarten.

Der Mensch und insbes. der Faktor Erholungsnutzung werden durch die anlagebedingten
Eingriffe nicht erheblich beeintrachtigt, da die geplante Baunutzung an bestehende Struktu-
ren anknUpft, die bereits eine Vorbelastung darstellen. Vorhandene ErschlieBungsnetze wer-
den mit genutzt.

Betriebsbedingte Eingriffe und Immissionen mit Wirkungen auf den Menschen sind aus

der geplanten Nutzung im Hinblick auf die gegebenen Vorbelastungen und im Rahmen einer
ordnungsgemaBen Bebauung und Nutzung nicht zu erwarten.

4-28



Umweltbericht BEBAUUNGSPLAN "SONNENBERG-SALBUSCH MITTE"

4.8 EINGRIFFE IN DAS SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Plangebiet oder dessen Umfeld sind keine auBergewdhnlichen Kultur- und Sachgtter
bekannt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Effekte sind flir das Vorhabengebiet nicht zu erwar-
ten, da Ubergeordnete Versorgungsleitungen etc. nicht betroffen sind. StraBen- und Wege-
verbindungen werden sowohl durch das Baugebiet selbst als auch Uber die Anbindung an
bestehende ErschlieBungsstraBen wiederhergestellt. Des Weiteren wird das Leitungsrecht
zur Ableitung des unbelasteten Oberflachenwassers gesichert.

4.9 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Es sind keine weiteren Projekte oder Vorhaben bekannt, die in Zusammenhang mit dem ge-
planten Bauvorhaben eine Summationswirkung hervorrufen kénnten.

Die Planung zur B 293 Umfahrung Berghausen wurde bei der Ausweisung des Geltungsbe-
reichs fur das Baugebiet ,Sonnenberg-Salbusch Mitte“ bertcksichtigt und die Vorentwurfs-
planung ((LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN, AG EBERHARD & PARTNER GMBH / B.
STOCKS, 08/2017) in die griinordnerischen Uberlegungen eingearbeitet.

Darliber hinaus sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die Uber den bereits
vorstehend zu den Schutzgltern beschriebenen Umfang hinausgehen kdnnten, nicht zu er-
warten.

4.10 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG VON BESTANDSBEWERTUNG UND
ERHEBLICHKEIT DES EINGRIFFS

Aus der Uberlagerung der Bestandsbewertung mit der Empfindlichkeit gegeniiber dem Vor-
haben ergibt sich unter Berlcksichtigung der Eingriffsintensitat die potenzielle Beeintrachti-
gung eines Schutzgutes.

Diese gibt Auskunft darlber, ob ein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne erheblich ist.

Im Planungsgebiet sind insbesondere die Schutzgiiter Boden, Grundwasser und Pflanzen /
Tiere betroffen.
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Tabellarische Zusammenstellung der verbleibenden erheblichen Auswirkungen auf die be-
troffenen Naturguter von Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schutzgut Uberschligige Beschreibung der Beurteilung der Erheblichkeit der
mdglichen nachteiligen Umwelt- Auswirkungen auf die Umwelt un-
auswirkungen auf der Grundlage ter Verwendung der Kriterien Aus-
der Merkmale des Vorhabens und maB, grenziiberschreitender Cha-

des Standortes rakter, Schwere und Komplexitat,
Dauer, Haufigkeit, Reversibilitat
Boden lokale bauliche Eingriffe durch Inan-
spruchnahme infolge des Wohnungs-
baus einschl. Stellflachen und Zuwe- +
gungen, Zufahrten etc.
Grundwasser Gewisse Veranderungen durch Verlust von
Grundwasserneubildungsflachen im +
Wasserhaushalt
Oberflachengewasser Keine -
Luft / Klima Bei Einhaltung der geforderten Vorgaben
aus Klimagutachten, Festsetzungen etc. -
sind keine erheblichen Wirkungen zu er-
warten
Natur (Pflanzen/Tiere) Eingriffe in vorh. Vegetationsbestande
(Magerwiese ruderalisiert, Gebusche, +

Einzelbdume/Streuobst etc.) durch geeig-
nete MaBnahmen kompensierbar.

Temporére potenzielle Stérungen wahrend
der Bauphase bei Einhaltung der festge-
legten Vermeidungs- und Minimierungs-

mafnahmen nicht relevant.

Landschaft Verstarkung visueller Effekte der geplanten
Bebauung aufgrund verbleibender Gehdlz- -
bestande und ortsrandnaher Abrundung
nicht relevant.
Kultur-/Sachgiter keine ;
Mensch keine )

+ = erheblich, - = unerheblich
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5 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND ZUR
KOMPENSATION DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

5.1 SCHUTZGUT BODEN

Minimierung

Boden ist ein nicht vermehrbares und nicht wieder herstellbares Gut und daher sind Eingriffe
in den Boden grundsétzlich so gering wie méglich zu halten.

Folgende bodenbezogene MinimierungsmaBnahmen sind in die Bebauungsplanung einge-
flossen:

- Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeu-
dung zu schitzen; bei Neuanlage von bewachsenen Freiflachen ist eine Oberboden-
dicke von mind. 25 cm sicherzustellen

- Bei Gelandeaufschittungen darf der Mutterboden des Urgelandes nicht Gberschuttet
werden

- Verdichtete, nicht Gberbaute Béden sind nach Beendigung der BaumaBnahme in der
gesamten verdichteten Tiefe zu lockern

- Nicht Uberdachte Stellplatze, Notbefahrene Wege, Zufahrten etc. sind in wasser-
durchlassiger Bauweise zu errichten

- Dachdeckungen und Dachinstallationen aus Kupfer, Blei oder Zink oder entspre-
chenden Legierungen sind unzulassig

- Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Stréduchern bzw. sonstigen Vegeta-
tionsflachen (Wiesen, Gras-Krautvegetation) zur Begrenzung der Versiegelung;
Schottergarten sind unzuléssig

- Bzgl. der erfassten Altlasten sind bei BaumaBnahmen oder Umnutzungen des ent-
sprechenden Gelandes die gesetzlichen bodenschutzrechtlichen Vorgaben bzgl.
Umgang und Entsorgung von Aushubmaterialien zu berticksichtigen.

Kompensation / Ausgleichsdefizit

Auch unter Beriicksichtigung der vorstehend formulierten MinimierungsmaBnahmen verbleibt
ein Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Boden, welches nicht mit bodenbezogenen Maf3-
nahmen ausgeglichen werden kann.

Die weitere Kompensation des Eingriffs erfolgt schutzgutlbergreifend beim Schutzgut Pflan-
zen / Tiere.

5.2 SCHUTZGUT WASSER

Analog zum Schutzgut Boden hat der sparsame Umgang mit der Flache Prioritéat. Folgende
wasserbezogene Festsetzungen dienen der Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut
Wasser:
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- Nicht Gberdachte Stellplatze, Notzufahrten und sonstige Zufahrten, Zuwegungen etc.
sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten

- Die straBenbegleitende Eingriinung ist als private Grinflache als Versickerungsflache
als Magerwiese auszubilden

- Niederschlagswasser des Baugrundstiicks ist auf dem Grundstlick selbst zu versi-
ckern oder zu verdunsten (begriinte Mulden mit Oberbodenschicht, Dachbegriinung
etc.); Anlagen zur Versickerung unverschmutzten Niederschlagswassers sowie unter-
irdische Zisternen sind in den nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen zulassig, jedoch
nicht in den Pflanzgebotsflachen (PFG 1, PFG 2, PFG 3) sowie Flachen mit Pflanz-
bindung (PFB). Begriinte Mulden zur Regenwasserableitung / -versickerung sind in
den Pflanzgebotsflachen PFG 2 und PFG 3 zuléssig.

- Begrunte Dachflachen mit einer Substratstarke > 15 cm kénnen — soweit wasser-
rechtlich zulé@ssig — auch direkt Uber Rigolen versickert werden; eine direkte Versicke-
rung ist nicht zul&ssig

- Dachdeckungen und Dachinstallationen aus Kupfer, Blei oder Zink oder entspre-
chenden Legierungen sind unzulassig (Vermeidung der Schwermetallanreicherung
ins Grundwasser bzw. den Vorfluter)

- Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern bzw. sonstigen Vegeta-
tionsflachen (Wiesen, Gras-Krautvegetation) zur Begrenzung der Versiegelung und
Erhalt versickerungsfahiger Bodenstandorte; Kies- / Schottergarten sind unzulassig

Kompensation
Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird durch die vorstehend genannten MaBnahmen wei-
testgehend minimiert, so dass weitere KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich sind.

5.3 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern gemaf der festgesetzten Pflanzgebote sowie
die Beschrankung der Versiegelungsflachen auf ein geringstmdégliches Maf3 wirkt sich insge-
samt gunstig auf das Kleinklima aus. Die Beschrédnkung der Gebaudehdhen auf eine maxi-
mal zulassige Gebaudehdhe (GHmax) lasst eine weitestgehend unbeeinflusste Abstrémung
der Kaltluft in die Siedlungsgebiete des Pfinztales zu.

Spezielle AusgleichsmaBnahmen fir das Schutzgut Klima sind darliber hinaus nicht erforder-
lich.

5.4 SCHUTZGUT PFLANZEN/TIERE

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut
Pflanzen/Tiere sind in die Bebauungsplanung eingebracht worden:
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- Pflanzung von Einzelbdumen auf privaten Grinflachen zur straBenbegleitenden Ein-
griinung ,sE* (straBenbegleitende Eingrinung)

- Pflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundstiucken sowie Bepflanzung mit Bau-
men und Strauchern auf mind. 10% der nicht Gberbaubaren Grundstlckflachen

- Verwendung gebietsheimischer Baum- und Straucharten sowie Saatgutmischungen
fur die vorstehenden Pflanzungen gemaf Pflanzgebot (PFG) und Artenlisten

- Begrinung ungegliederter, fensterloser AuBenwandflachen mit Rank- und/oder Klet-
terpflanzen geman Artenlisten

- MaBnahmen fir Fledermause und Végel als artenschutzrechtlicher Beitrag

- Pflanzbindung (PFB) fir die Erhaltung des Bewuchses entlang der rickwartigen,
westlichen Gebietsgrenze

- Extensive Dachbegrinung

- Verwendung Insekten und Fledermaus schonender, nach unten abstrahlender LED-
Beleuchtungssysteme mit geringer Lockwirkung auf Insekten, Farbtemperatur < 2700
Kelvin mit einem geringen UV-Anteil

- GroBformatige Fensterflachen ab 4 m? sind gegen Vogelschlag zu sichern

Kompensation

Zur internen Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen/Tiere ist die Anpflanzung
von Hecken und Baumen aus gebietsheimischen Baum- und Straucharten (Pflanzgebotsfla-
chen PFG 1, PFG 2 und PFG 3) sowie die Ansaat von Vegetationsflachen mit gebietsheimi-
schem Saatgut vorgesehen; dartber hinaus ist die Erhaltung von bestehenden Hecken und
Geholzbestanden sowie Einzelbdumen (Pflanzbindung PFB) und deren Nachpflanzung bei
Abgang festgesetzt.

Die zeichnerisch festgesetzte private Griinflache (sE) ist als Versickerungsflache und Ma-
gerwiese mittlerer Standorte ausgenommen der Zufahrten und Zuwegungen bis 10,00 m
Breite auszubilden und mit einer Baumreihe zu bepflanzen. Sie dient damit der Eingriffskom-
pensation.

Obwohl das artenschutzrechtliche Fachgutachten (BECK & PARTNER 09/2019) zu dem Er-

gebnis kommt, dass mit der Bebauungsplanausweisung keine VerstéBe gegen Verbotstat-

bestéande des § 44 (1) BNatSchG verbunden sind, werden folgende MaBnahmen aufgezeigt:

- Fallung/Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen und
Végeln im Zeitraum vom 01.Oktober bis zum 28. Februar

- Anbringung und dauerhafte Pflege/Unterhaltung von Vogelnistkasten und/oder Fle-
dermauskasten je 500m? angefangene Grundstlicksflache
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5.5 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD/ERHOLUNG

Die Begrenzung der Gebaudehdhen, die Regelung der Dachgestaltung mit Dachbegriinung
sowie die Festsetzung der Anpflanzung von Badumen und Strauchern zur randlichen als auch
inneren Durchgriinung dienen der Eingriffsminimierung in Bezug auf das Landschaftsbild.

Mit der Anpflanzung einer straBenbegleitenden Baumreihe entlang der Jéhlinger StraBe (B
293) sowie der randlichen Pflanzbindung am westlichen Gebietsrand als auch den internen
Pflanzgeboten und Festsetzungen zur flachenhaften Begriinung wird der Ortsrand einge-
grunt und das Landschaftsbild im naturschutzrechtlichen Sinne neu gestaltet.

5.6 SCHUTZGUT MENSCH

Die vorstehenden Ausfihrungen bzgl. der MaBnahmen zur visuellen Einbindung in das
Landschaftsbild tragen in gleichem MaBe zur besseren Vertraglichkeit des Gebietes unter
dem Aspekt Schutzgut Mensch

5.7 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Auswirkungen durch das geplante Vorhaben sind fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter
nicht zu erwarten.

5.8 PROGNOSE DER UMWELTWIRKUNGEN BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wéaren keine wesentlichen Verédnderungen gegentber
der jetzigen Situation zu erwarten.

5.9 UBERSICHT UBER DIE WICHTIGSTEN ANDERWEITIGEN VARIANTEN BZW.
LOSUNGSMOGLICHKEITEN

Planungsvarianten, die sich hinsichtlich der Umweltauswirkungen wesentlich unterscheiden,
wurden nicht gepraft.
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5.10 BESCHREIBUNG DER MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Baurechtlichen Bestimmungen

- Allgemein sind Umsetzung und Einhaltung der baurechtlichen Bestimmungen in 2-
bis 3-jahrigem Abstand zu kontrollieren

- Die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bauvorlagen nach-
zuweisen und innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebaudes herzustellen
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6 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG
(UMWELTBERICHT)
Planung Die Gemeinde Pfinztal beabsichtigt, am nérdlichen Ortsrand von

Berghausen den Bebauungsplan ,Sonnenberg-Salbusch Mitte*
aufzustellen. Die etwa 0,74 ha groBe Flache soll als Urbanes
Gebiet (MU) ausgewiesen werden.

Bestandsbewertung

Die geplanten Bauflachen bestehen derzeit bereits zu einem
Uberwiegenden Teil aus (Uberbauten bzw. versiegel-
ten/teilversiegelten Flachen; ein weiterer Flachenanteil ist mit
anthropogenen Grinflachen wie Zierrasen, Zierstrauchhecken
u.ad. bestanden. Naturndhere Vegetationsstrukturen (Magerwiese
ruderalisiert, Gebusche, Feldhecken, Einzelbdume, grasreiche
Saume etc.) sind auf rickwértige nicht Uberbaute Restflachen
beschrankt.

Auswirkungen

Durch das geplante Vorhaben sind folgende Auswirkungen zu
erwarten:

Schutzgut Boden

Durch die Planung werden hochwertige Béden (Wertstufe 3) so-
wie bereits anthropogen Uberformte Béden (ohne Bewertung) in
Anspruch genommen. Nach der Planung wird gegenlber dem Ist-
Zustand ca. 60-80% der Bebauungsplanflache versiegelt sein.
Dies entspricht einer Neuversiegelung von rund 0,44 bis 0,58 ha.
In diesem Bereich kommt es zum Verlust aller Bodenfunktionen.

Schutzgut Wasser

Standig wasserfihrende Oberflachengewasser sind im Geltungs-
bereich nicht vorhanden. Die verbliebenen offenen Bdden spielen
grundsétzlich eine wichtige Rolle bei der Grundwasserneubil-
dung, sind jedoch flachenmaBig nur von untergeordneter Bedeu-
tung. Es handelt sich im Westen und Siden um Pararendzinen
mit Parabraunerden mit einer mittleren Schutzwirkung bei gleich-
zeitig hoher Grundwasserneubildungskapazitat. Im Norden ste-
hen Auengleye mit einer insgesamt geringen Schutzwirkung und
geringen Grundwasserneubildungsfunktion an. Somit ist das
Grundwasser einerseits wenig empfindlich gegentber Schadstof-
feintrdgen und die zu erwartenden Auswirkungen auf das
Schutzgut Grundwasser gering. Andererseits erhdht sich durch
die zusatzliche Versiegelung der Oberflachenabfluss, so dass in
der Summe der Eingriff in die offenen Bodenstandorte im Hinblick
auf das Schutzgut Wasser als erheblich eingestuft wird.
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Schutzgut Klima / Luft

Das ursprungliche Kleinklima andert sich durch die geplante Be-
bauung gegentber dem derzeitigen Zustand nur geringflgig, da
eine Uberstrdmung der Baukérper bis zu einer Hdhe von 10 m
unbeeinflusst gegeben ist. Somit sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Siedlungsgebiet von Berghausen und das Pfinz-
tal zu erwarten.

Durch den Eingriff werden gering bis mittel- bzw. hochwertige
Biotope in Anspruch genommen und Uberbaut. Die bisherigen
Lebensraume werden in gewissem Umfang ge- bzw. zerstort.

Artenschutzrechtlich sind im Planungsgebiet keine Europaischen
Vogelarten, Flederm&use sowie Reptilien und Amphibien betrof-
fen. Ein Verbotstatbestand geman § 44 (1) BNatSchG (Tétung,
Stérung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zersté-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) wird durch die Aus-
weisung des Baugebietes nicht ausgelést, zumal verschiedene
Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen im Zuge der Pla-
nungsumsetzung vorgesehen sind.

Schutzgut Pflanzen /
Tiere

Artenschutz

Schutzgut Landschafts-
bild

Durch die Umsetzung der Planung werden untergeordnete
anthropogen bereits deutlich Uberformte Strukturen Uberbaut
bzw. zerstdrt. Die Planung sieht sowohl die Ausweisung von Ein-
und Durchgrinungen durch Neupflanzungen mit gebietsheimi-
schen Baumen und Strauchern vor als auch die dauerhafte Erhal-
tung von vorhandenen Gehdlzbestédnden entlang der westlichen
Randzone des Baugebietes. Durch die Eingrinung des Bauge-
bietes wird das Landschaftsbild und der Ortsrand im naturschutz-
rechtlichen Sinne neugestaltet.

Schutzgut Mensch

Die Bebauung der Freiflachen ist nicht mit einer Verringerung der
Wohnqualitdt am nérdlichen Ortsrand von Berghausen verbun-
den; es werden keine essenziellen Wegeverbindung unterbro-
chen oder angrenzende Nutzungen von der Planung beeintrach-
tigt. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und

Sachguter

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter durch
Umsetzung der Planung sind nicht zu erwarten.
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Wechselwirkungen zw.
den Schutzgiitern

Es sind keine bedeutenden Wechselwirkungen durch Umsetzung
der Planung zu erwarten.

Eingriffs-Ausgleich

Zum Eingriffs-Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplangebietes sind v.a. Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Stréduchern auf den privaten Grundsticksflachen
festgesetzt. Eine weitere externe Kompensation ist nicht erforder-
lich.

Prifung anderweitiger
Lésungsmaoglichkeiten

Standort- und Planungsvarianten, die sich hinsichtlich der Um-
weltwirkungen wesentlich unterscheiden, wurden nicht erarbeitet.

Schwierigkeiten bei
der Ermittlung von Be-
eintrachtigungen

Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen sind keine Schwierig-
keiten aufgetreten.
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7 EMPFEHLUNGEN FUR FESTSETZUNGEN MIT
GRUNORDNERISCHEN UND OKOLOGISCHEN ZIELSETZUNGEN
ZUR UBERNAHME IN DEN BEBAUUNGSPLAN

71 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern - Allgemeines

Die Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind gemaf den Darstellungen im
Granordnungsplan mit standortgerechten, gebietsheimischen Arten aus der Artenverwen-
dungsliste umzusetzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéangige Gehdlze
sind durch Gehdlzarten geman Artenverwendungsliste (siehe Kapitel 7.2, Tab. 1) zu erset-
zen.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind in den Bauvorlagen nachzuweisen und innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen.

Bei der Pflanzung ist u.a. die DIN 18916 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanze
und Pflanzarbeiten, DIN 18917 — Fertigstellungspflege - sowie DIN 18919 — Entwicklungs-
pflege - zu beachten und einzuhalten.

Abbruch- und BaumaBnahmen, Gehélzrodungen

Bei Durchfiihrung von Erd-, Abbruch- und/oder Bauarbeiten sind zu erhaltende Gehdlze ein-
schlieBlich Wurzelbereiche fachgerecht zu schitzen (BaumschutzmaBnahmen gemas DIN
18920, RAS-LP4). Anschiittungen oder l&anger andauernde Uberdeckung von Baumstam-
men, Wurzelbereichen und sonstigen Gehdlzbestédnden sind nicht zulassig.

Die Baufeldfreimachung durch Gehdlzrodung oder Féllungen hat ausschlieBlich in den Win-
termonaten vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zu erfolgen.

Baugrundstiicke

Auf den Baugrundstlicken ist bei Neubau oder Ersatz von Hauptgebauden je angefangene
500 m? Grundstlicksflache ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung geman Artenverwendungsliste
zu pflanzen.

Je mind. alle 5 Stellplatze ist ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung geman Artenverwendungslis-
te zu pflanzen.

Diese sind gemafB den Darstellungen im MaBnahmenplan (Anlage Blatt 02) mit einem
Stammumfang von mind. 18-20 cm bzw. 16-18 cm geman Artenverwendungsliste zu pflan-
zen; bis auf die Straucharten Eibe und Wacholder sind weitere Nadelgehdlze oder immer-
griine Arten fUr die Verwendung in den Pflanzgeboten ausgeschlossen.
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Mind. 10% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Baumen und Strauchern
geman Artenverwendungsliste zu bepflanzen; die festgesetzten anzupflanzenden Baume auf
dem Baugrundstick werden darauf angerechnet.

Kies-, Stein- und Schotterflachen anstatt der Begriinungen sind unzulassig (siehe NatSchG
Bad.-Wurtt. § 21a Abs. 1 bis 3 — Gartenanlagen).

Die Standorte der zu pflanzenden Baume missen gemaB FLL (Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen Teil 1 Ausgabe 2015 und Teil 2 Ausgabe 2010) als Mindestanforderung eine
unversiegelte, begriinte, mind. 6 m? groBe Baumscheibe und einen mind. 1,5 m tiefen
Durchwurzelungsbereich mit mind. 12 m?® Substrat/Pflanzerde besitzen. Die Baumscheibe ist
wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

Private Grinflachen ,,sE“ zur straBenbegleitenden Eingriinung

Die im MaBnahmenplan festgesetzte private Grinflache ist als Versickerungsflache und Ma-
gerwiese mittlerer Standorte mit gebietsheimischem Saatgut (UG 11 - Sidwestdeutsches
Bergland, PR 7 — Stiddeutsches Berg- und Hlgelland) anzusaen und mit mind. einem Laub-
baum I. oder Il. Ordnung je 10 m Lange gemafl Artenverwendungsliste zu bepflanzen. Zu-
fahrten und Zuwegungen bis zu 10,0 m Breite als Grundstlicksein- bzw. -ausfahrten sind
zuldssig. Abweichungen bis max. 1,0 m sind mdglich, die Anzahl der zeichnerisch dargestell-
ten Baumstandorte ist bindend.

Pflanzgebotsflachen zur nérdlichen bzw. gliedernden Eingriinung

PFG 1 (nérdliche Eingriinung)
Die Pflanzgebotsflache PFG 1 ist als unversiegelte, standortgerechte Vegetationsflache mit
Strauchern bzw. gebietsheimischen Saatgut gemaB Artenverwendungsliste und/oder als
BlUhstreifen mit gebietsheimischem Saatgut anzulegen und extensiv zu pflegen (einmalige
Mahd/Jahr); Pflanzdichte von Strauchern ist mind. 1 Strauch je 1,5 m? Pflanzgebotsflache
(Pflanzabstand 1,00 x 1,50 m). Stellplatze und Nebenanlagen sind nicht zulassig.

PFG 2 (gliedernde Eingriinung)
Die Pflanzgebotsflache PFG 2 ist als extensive Vegetationsflache anzulegen und mit ge-
bietsheimischem Saatgut anzusaen; jeweils mind. alle 12 m (im Mittel alle 10 m) ist ein
Laubbaum I. oder II. Ordnung gemaR Artenverwendungsliste zu pflanzen. Stellplatze und
Nebenanlagen sind nicht zulassig, ausgenommen tberdachte, offene Stellplatze flir Zweira-
der bis zu einer Grundflache von 20 m2. Begrinte Mulden zur Regenwasserversickerung
oder -ableitung sind zuléssig.

PFG 3 (Flache mit Bewuchs)
Die Pflanzgebotsflache PFG 3 ist als unversiegelte, standortgerechte Vegetationsflache
(Garten) mit mind. 6 Baumen (Laub- und/oder Obstbaume) und Strauchern geman Arten-
verwendungsliste anzulegen und/oder als Blumenwiese mit gebietsheimischem Saatgut an-
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zuséen und extensiv zu pflegen (ein- bis zweimalige Mahd/Jahr); Pflanzdichte von Strau-
chern ist mind. 1 Strauch je 1,5 m? Pflanzgebotsflache (Pflanzabstand 1,00 x 1,50 m). Stell-
platze und Nebenanlagen sind nicht zuldssig.Begrinte Mulden zur Regenwasserversicke-
rung oder -ableitung sind zuldssig (siehe auch Punkt 5,.2).

Pflanzbindungen

PFB (rlckseitiger Gehdlzerhalt)
Die in der Pflanzbindungsflache PFB vorhandenen Baume und Strauchpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und pflegen; dies gilt insbesondere fir die zum Erhalt festgesetzten
Einzelbdume. Abgéngige Baume und Straucher sind in der Flache durch Neupflanzungen in
gleicher Anzahl zu ersetzen.

Dachbegriinung

Dachflachen > 10 m? mit einer Dachneigung von 0° bis 7° sind dauerhaft intensiv oder exten-
siv zu begrinen (Mindestsubstratstarke 10 cm und bei Tiefgaragen 60 cm). Ein Wasserspei-
chervermdgen von mind. 30 I/m? ist zu gewahrleisten bzw. der Abflussbeiwert von 0,35 ein-
zuhalten (Nachweis durch Systemhersteller). Als Zielbestand ist eine niedrigwlichsige, krau-
ter- und blutenreiche, trockenheitsvertragliche Pflanzendecke der mesophytisch bis trocken-
warmen Saumgesellschaften sowie Steppen-, Fels- bzw. Schuttfluren zu entwickeln; die Ar-
ten sind geman Artenverwendungsliste auszuwéahlen. Fir intensiv begriinte Dachflachen und
Tiefgaragen sind vorrangig Baume und Straucher geman Artenverwendungsliste zu pflanzen
soweit diese den technischen Vorgaben hinsichtlich der Verwendbarkeit fir Dachbegru-
nungssysteme entsprechen. Der Grindachanteil muss mind. 80% aller Dachflachen des
Gebaudes betragen. Fir bestehende Dacher gilt die Verpflichtung zur Dachbegriinung aus-
nahmsweise nur bei vollstadndiger oder teilweiser Dacherneuerung und soweit das Tragwerk
das Aufbringen einer fachgerechten Dachbegrinung zulésst.

Fassadenbegriinung

Fensterlose ungegliederte AuBenwandflachen ab 400 m? Wandflache sind mit selbstklim-
menden, rankenden oder schlingenden Rank- und Kletterpflanzen geman Artenverwen-
dungsliste zu begrinen und dauerhaft zu erhalten; dabei ist je 1 Meter Wandlange eine
Rank-/ Kletterpflanze zu setzen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschlieBlich als offene Zaunanlagen bzw. Einfriedungen (weitmaschige
Draht- oder Holzzaune — auch mit Berankung — sowie Hecken aus gebietsheimischen

Straucharten zuldssig; Stabgitterzdune mit Steinverfillungen (Gabionenwénde 0.4.) sind
unzulassig. Tote Einfriedungen missen ausgenommen Stitzmauern zwecks Durchlassigkeit
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fur Kleintiere einen Mindestabstand von 15 cm zum Boden aufweisen (siehe auch 6értliche
Bauvorschriften Punkt 2.3 — unbebaute Flachen, Abfallbehalter, Einfriedungen).

7.2 ARTENVERWENDUNGSLISTEN

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sind — soweit es sich um gebietsheimische Ge-
hélzarten handelt - aus dem Vorkommensgebiet 5.1 — Stiddeutsches Hulgel- und Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken zu verwenden.

Im Rahmen der Biodiversitat wurde die Auswahl um weitere heimische Baum- und Strauch-

arten erganzt.

Laubbaume I. Ordnung

Qualitat mind. StU 18-20 cm

Acer platanoides i. Sorten*®
Acer pseudoplatanus
Quercus petraea

Quercus robur

Prunus avium

Tilia cordata

Tilia platyphyllos*

Fraxinus excelsior

*geeignet zur StraBen-/Stellplatzbepflanzung

Spitzahorn i.Sorten
Bergahorn
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelkirsche
Winterlinde
Sommerlinde
Esche

Laubbaume Il. Ordnung / Obstbaume

Qualitat mind. 16-18 cm

Acer campestre
Acer monspessulanum
Betula pendula
Carpinus betulus®
Ostrya carpinifolia*
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Ulmus minor
Prunus padus
Alnus x spaethii
Malus sylvestris
Pyrus communis
Apfelbdume i.S. z.B.:
- Glockenapfel
- Rheinischer Bohnapfel
- Rheinischer Krummstiel
- Roter Berlepsch
- Zabergdu Renette
Kirschen und Pflaumen i.S
Juglans regia

Feldahorn
Felsenahorn
Hangebirke
Hainbuche
Hopfenbuche
Eberesche (fiir Garten)
Elsbeere (fur Garten)
Speierling
Feldulme
Traubenkirsche
Purpurerle
Wildapfel
Holzbirne
Birnb&dume i.S. z.B.:
- Gelbmostler
- Kirchensaller Mostbirne
- Palmischbirne
- Pastorenbirne
- Oberosterreichische Weinbirne
Kirsche und Pflaume
Walnuss
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Straucher / Jungheister

vStr. 60-100 cm / He. 100-125/150 cm

Acer campestre

Carpinus betulus

Sorbus aucuparia

Rhamnus frangula

Corylus avellana

Cornus sanguinea

Lonicera xylosteum

Ligustrum vulgare

Euonymus europaeus

Rosa canina

Prunus spinosa

Crataegus monogyna / C. laevigata
Viburnum lantana
Amelanchier laevis

Berberis vulgaris

Cornus mas

Sambucus nigra / S. racemosa
llex aquifolium

Taxus baccata

Juniperus communis

Feldahorn

Hainbuche

Eberesche

Faulbaum

Haselnuss

Roter Hartriegel

Gemeine Heckenkirsche
Gemeiner Liguster
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Hundsrose

Schlehe

Eingr./Zweigr. Wei3dorn
Wolliger Schneeball
Felsenbirne

Berberitze

Kornelkirsche

Schwarzer Holunder / Traubenholunder
Stechpalme

Eibe

Wacholder

Dachbegriinung Krauter

Dachbegriinung Graser

Allium senescens, Anthyllis vulneraria, Cam-
panula rotundifolia, Dianthus carthusianum,
Echium vulgare, Euphorbia cyparissias, Helian-
themum nummularium, Hieracium pilosella, Lotus
corniculatus, Petrorhagia saxifraga, Sedum acre,
S. album, Thymus pulegioides, T. serpyllum u.a.

Brizza media, Bromus tectorum, Festuca ovina,
Koeleria glauca, Poa bulbosa, Poa compressa
u.a.

Fassadenbegriinung

Th.

*Clematis vitalba+, *C. alpina, *C. montana+, *C.
viticella

*Lonicera caprifolium

Parthenocissus tric. Veitchii+, P. quinquefolia
*Aristolochia durior

*Wisteria sinensis

*Polygonum aubertii+

Hedera helix+

Hydrangea petiolaris

*Rank- / Kletterhilfe erforderlich + starkwiichsig

Gemeine Waldrebe i.S.

Jelangerjelieber

Wilder Wein

Pfeifenwinde

Glyzine / Blauregen

Knéterich

Efeu (nord-/ostexponiert)
Kletterhortensie (nord-/ostexponiert)

Tab. 1 Artenverwendungsliste zum Anpflanzen v. Baumen u. Strduchern, Dach- u. Fassadenbegriinung
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7.3 ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN

Folgende MaBnahmen sind durch Planeinschriebe und schriftliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan als gesicherte KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Sonnenberg-Salbusch Mitte“ den naturschutzrelevanten Eingriffen zuge-
ordnet:

e Pflanzgebotsflache PFG 1: Die nérdliche Eingrinung sieht die Herstellung einer un-
versiegelten, standortgerechten Vegetationsflache mit gebietsheimischen Strauchern
und/oder extensiv zu pflegenden Blihstreifen aus gebietsheimischem Saatgut vor.

e Pflanzgebotsflache PFG 2: Die gliedernde, in Ost-West-Richtung verlaufende Eingri-
nung sieht die Herstellung einer extensiven gebietsheimischen Gras-Krautvegetation
mit Pflanzung einer lockeren Baumreihe aus gebietsheimischen Baumarten vor.

e Pflanzgebotsflache PFG 3: Anlage einer unversiegelten standortgerechten Vegeta-
tionsflache mit gebietsheimischen Baumen und Strduchern mit Entwicklung als Gar-
ten und/oder extensive Blumenwiese aus gebietsheimischem Saatgut.

e MaBnahmen fir Fledermause und Vdgel: Aufhangung/Anbringung von Nisthilfen far
europaische Vogelarten oder einheimische Fledermausarten (je 500 m? Baugrund-
stlick/ 1 Nisthilfe nach Wahl — mind. eine pro Grundstick)

7.4 HINWEISE ZuM ARTENSCHUTZ

Fallungen und Rodungen von Gehdlzen sind zur Vermeidung des Tétungstatbestandes nur
auBerhalb der Aktivitatszeit von Végeln und Fledermdusen im Zeitraum ab 01. Oktober bis
28. Februar durchzufiihren. Sollten Eingriffe auBerhalb dieses Zeitraumes erforderlich wer-
den, ist ein entsprechender Nachweis durch geeignete Fachleute zu erbringen, dass durch
die vorgesehenen Eingriffe keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelst wer-
den.
Weiterhin tragen in Kapitel 5.4 zum Schutzgut Pflanzen / Tiere angefiihrten Vermeidungs-
und MinimierungsmaBBnahmen dazu bei, dass Verbotstatbestande fir artenschutzrechtlich
relevante Tierarten nicht ausgeldst werden:
- Pflanzbindung fir die Erhaltung des Bewuchses entlang der rlickwartigen, westlichen
Gebietsgrenze
- Extensive Dachbegriinung
- Verwendung Insekten und Fledermaus schonender, nach unten abstrahlender LED-
Beleuchtungssysteme mit geringer Lockwirkung auf Insekten, Farbtemperatur < 2700
Kelvin
- GroBformatige Fensterflachen sind gegen Vogelschlag zu sichern
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7.5

SONSTIGE FESTSETZUNGEN ODER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN MIT
OKOLOGISCHEN, GRUNORDNERISCHEN ODER GESTALTERISCHEN
ZIELSETZUNGEN AUS DEM BEBAUUNGSPLAN

Zum Bodenschutz bzw. zum Schutz der natiirlichen Bodenfunktionen ist der Oberbo-
den in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu sichern (keine Uberschiittung, getrenn-
te Zwischenlagerung von Mutterboden und Unterboden etc.); verdichtete Béden sind
durch geeignete MaBnahmen in der gesamten verdichteten Tiefe zu lockern (siehe
auch Kapitel 5.1 — Schutzgut Boden).

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sowie Notumfahrungen etc. sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu verdunsten oder zu versickern
und der Grundwasserneubildung wieder zuzufihren (siehe auch Kapitel 5.2 —
Schutzgut Wasser).

Dacheindeckungen und Dachinstallationen aus unbeschichtetem Zink, Blei und Kup-
fer oder Materialien mit entsprechenden Legierungen sind unzulassig.

Grundsatzlich ist die Begriinung von Dachflachen vorgesehen; hier wird auf die Aus-
fihrungen zu den Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes (Punkt 2.1.2 -
Dachgestaltung) verwiesen.

Einfriedungen sind ausschlieBlich als lebende Einfriedungen (Hecken bis zu einer
Hoéhe von 1,80 m) aus standortheimischen Straucharten gemafn Artenverwendungs-
liste oder offene Zaunanlagen (weitmaschige Draht- oder Holzzdune mit und ohne
Berankung) bis zu einer Héhe von 1,80 m zuldssig; Kunststoffoahnen in Stabgitter-
zaunen sowie Gabionen mit Steinverfillungen sind von der Verwendung ausge-
schlossen. Zur Wahrung der Durchlassigkeit toter Einfriedungen fir Kleintiere ist ein
Bodenabstand von mind. 15 cm einzuhalten.

Uber 1,00 m hohe Geléndekanten sind abzubdschen bzw. zu terrassieren; Stiitzmau-
ern zur Gelandeabsicherung sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 m als Bruchstein-
mauern ortlicher Natursteinarten zulassig.

Bei der Errichtung von Gebauden im MU sind bauliche MaBnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien fir die Stromerzeugung (Photovoltaik) und Warmeversorgung
(Solarthermie) zur Installation auf den Dachflachen vorzusehen (Details siehe Punkt
1.7 Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan).

Bauliche Anlagen sind so zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass sie ei-
nen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben (siehe auch Festsetzungen
zum Bebauungsplan Teil A — 4 Hinweise, nachrichtl. Ubernahmen, Kennzeichnun-
gen); im Rahmen der Baugenehmigung sind die erforderlichen passiven Larm-
schutzmaBnahmen nachzuweisen. Gleiches gilt auch fir evtl. notwendige L&rm-
schutzmaBnahmen i.V. mit Warmepumpen.
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8 GEGENUBERSTELLUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

8.1 METHODISCHES VORGEHEN

Die im Zuge des geplanten Vorhabens entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild unterliegen der Eingriffsregelung geman Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz.
Nachfolgend werden die Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung dargestellt:

Schritt 1 Erfassen und Bewerten der Schutzglter von Natur und Landschaft (Bestands-
aufnahme) und Bewertung der Empfindlichkeit
Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Optimierung der Planung im

Hinblick auf die Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen in Naturhaushalt
und Landschaftsbild

Schritt 3 Erfassen der verbleibenden erheblichen Auswirkungen und Ermitteln des Um-
fangs erforderlicher KompensationsmaBnahmen
Schritt 4 Auswahlen und Bewerten geeigneter Flachen und MaBnahmen fir den Aus-

gleich als Grundlage fiir die Abwagung

Fir die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen / Tiere wird die quantitative Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung nach standardisierten Bewertungsverfahren — hier entsprechend der Okokonto-
Verordnung (OKVO vom 19. Dezember 2010) — abgearbeitet.

Eine Gegenuberstellung samtlicher Schutzguter ist in Tabelle 6 zu finden.

8.2 EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG SCHUTZGUT PFLANZEN / TIERE

Entsprechend der Biotopwertliste, in der jedem Biotoptyp Bad.-Wrtt. Werte und Wertspan-
nen zugewiesen sind, kdnnen Bewertungen von MaBnahmen in Okopunkten je Quadratme-
ter ermittelt werden; es wird dabei zwischen Fein- und Planungsmodul unterschieden.

Far die Wertermittlung ist grundsatzlich das Feinmodul anzuwenden, wahrend bei der Pla-
nung hdherwertiger Biotoptypen mit Entwicklungspotenzial das Planungsmodul herangezo-
gen wird. Bei normaler Auspragung des Biotoptyps wird der Normalwert angenommen. Nach
oben bzw. nach unten abweichende Biotopauspragungen werden dementsprechend durch
Werte ober- bzw. unterhalb des Normalwertes ermittelt und sind fachlich zu begrinden.

Die folgende Tabelle zeigt die Auswertung/Bilanzierung aller Biotoptypen innerhalb der Vor-
habenflache = Eingriffsflache gemal der zu bewertenden Bestandssituation zum Zeitpunkt
der Bauantragsstellung auf.

Analog zum Feinmodul enthalt das Planungsmodul ebenfalls einen Normalwert und eine
Wertspanne, wodurch entweder besonders glinstige oder besonders ungiinstige Rahmen-
bedingungen bertcksichtigt werden kénnen.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die Bewertung des Istzustandes des Plangebietes vor Um-
setzung der Planung auf.

Bestand
Typ | Biotop-/ Nutzungstypen Wertstufe | Grundwert Prifmerkmal Pkt./ Flache Punkte
Nr. . qm ingm
Feinmodul

33.43 | Magerwiese mittlerer 12-21-32 21 stark ruderalisiert 15 ca. 657 9.855

Standorte artenarm
-6

33.80 | Zierrasen 4-12 4 artenarm 4 ca. 902 3.608

35.64 | Grasreiche ausdauernde 8-11-15 11 11 ca. 278 3.058
Ruderalflur

41.22 | Feldhecke mittlerer Stand- [ 10-17 - 27 17 17 ca. 232 3.944
orte

42.24 | Brombeer-Schlehen- 9-16-27 16 16 ca. 200 3.200
Geblsch

44.12 | Gebusch nicht heimisch 6-9 6 6 ca. 62 372
(Zierstrauchanpflanzung)

45.30a | Einzelbaum (Birke) auf sehr 4-8 8 8 1 1.520
gering- bis geringwertigen
Biotopen (StU 190 x 8 =
1.520)

45.30b | Einzelbaum (Ahorn / Kir- 3-6 6 6 2 2.280
sche) auf mittelwertigen
Biotopen (StU 190 x 6 =
1.140)

60.10 | Von Bauwerken bestande- 1 1 1 ca. 1.024 1.024
ne Flache

60.21 | Versiegelte StraBe 1 1 1 ca. 811 811

60.22 | Gepflasterter Weg oder 1-2 1 1 ca. 2.300 2.300
Platz

60.23 | Wassergebundener Weg, 2-4 2 2 ca. 903 1.806
Kies, Schotter
Summe 7.369 33.778
Bestand

Tab. 2 Bewertung des Bestandes

Auf der Grundlage der im Gebiet festgesetzten MaBnahmen wirde sich folgende Wertigkeit
des Planungsgebietes nach Umsetzung der Planung ergeben:
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Planung
Typ Nr. | Biotop- / Nutzungs- Grundwert Prifmerkmal Pkt./ Flache Punkte
typen qm in qm / Stiick
Bewertung Planungsgebiet
Von Bauwerken bestan-
60.10 | dene Flache / véllig 1 1 Gesamtflache 4.323 4.323
60.21 | versiegelte StraBe
MU1 = 1.156 m? 0,8= 925m?
MU2 = 3.035 m? 0,6 = 1.821 m?
MU3 = 2.628 m? 0,6 = 1.577 m?
60.21 | Zufahrten im privaten 1 1 150 150
Grln (sE)
5x10m=50 m?x3
60.22 | Gepflasterte StraBe / 1 1 145 145
Gehweg
Zwischensumme 4.618 4.618
Pflanzgebote und Grinflachen
Privates Griin mit Ma- 3.036
33.43 | gerwiese mittlerer Stand- 12-21-27 Anpflanzung von 12 253
orte (ohne Zufahrten) B&umen
Erhalt des natirli-
41.22 | Feldhecke mittlerer 10-14-17 chen Geholzbe- 17 209 3.553
Standorte standes, struktur-
(Pflanzbindung PFB) reich
60.50 | Kleine Grlnflache 4 Extensive Vegeta- 4 206 824
(PFG 1) tionsflache mit
Stréuchern
60.50 | Kleine Grlnflache 4 Extensive Vegeta- 4 420 1.680
(PFG 2) tionsflache mit
Baumen
Extensive Grin-
60.60 | Garten mit Baumen und 6 flache mit Baumen 6 590 3.540
Stréauchern und Strauchern
(PFG 3) oder Blumenwiese
60.50 | Sonstige unversiegelte, 4 4 1.073 4.292
zu begriinende Grund-
stlicksflache ohne
Pflanzgebot oder Pflanz-
bindung
Zwischensumme 2.751 16.925
Baumerhalt
45.30c | Einzelbaum (Birke) auf 2-4 Einzelbaum auf 4 1 760
mittel-hochwertigen geplantem privaten
Biotopen (StU 190 x 4 = Griin (33.43)
760)
45.30b | Einzelbaum (Ahorn / 3-6 Erhalt in Feldhecke 6 2 2.280
Kirsche) auf mittel- Pflanzbindung
wertigen Biotopen (41.22)
(StU 190 x 6 = 1.140)
Einzelbdume im StraBenraum
45.30c | Einzelbdume, Baumgrup- 7 Einzelbdume neu
pen auf mittel- 2-4 auf geplantem 4 5 1.600

hochwertigen Biotopen
(StU 80 x 4 = 320)

privaten Grin
(33.43)
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Planung

Typ Nr.

Biotop- / Nutzungs-
typen

Grundwert

Prifmerkmal

Pkt./
gm

Flache

in gm / Stiick

Punkte

Einzelbdume auf sonstiger G

rundstlcksflache

45.30a

Einzelbdume, Baumgrup-

16 Einzelbdume je

10.240

pen auf geringwertigen 3-8 500m2 /1 Baum 8 16
Biotopen (60.60)
(StU 80 x 8 = 640)

Zwischensumme 14.880

Summe Planung 7.369 36.423

Tab. 3 Bewertung des voraussichtlichen Zustands nach Umsetzung der Planung
Aus der GegenUberstellung von Bestand und Planung ergibt sich folgendes Ergebnis:

Okopunkte Bestand 33.776 (100,00%)
/. Okopunkte Planung 36.423 (107,80%)
Okopunkteiiberschuss 2.645 (+ 7.80%)

Die durchgefihrte Biotoptypenbewertung und die rechnerische quantitative Bilanzierung do-
kumentieren, dass bei Umsetzung der vorliegenden Planung und der darin festgesetzten
gebietsinternen Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen ohne die Berlcksichtigung
des Schutzgutes Boden ein Kompensationsiiberschuss fir das Schutzgut Pflanzen / Tiere
von 2.645 Okopunkten verbleibt.

8.3 EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG SCHUTZGUT BODEN

Um der vollstandigen Ausgleichsforderung zu entsprechen, sind die Eingriffe in das Schutz-
gut Boden und Grundwasser zu quantifizieren.

Bei der Ermittlung der Wertstufe eines Bodens werden folgende Bodenfunktionen betrachtet:

- Natdrliche Bodenfruchtbarkeit

- Ausgleichskérper im Wasserhaushalt

- Filter und Puffer fir Schadstoffe

- Sonderstandort fir naturnahe Vegetation*

Anhand der KenngréBBen des Bodens werden diese Funktionen entsprechend ihrer Leis-
tungsféhigkeit in die Wertstufen 0 (versiegelte Flachen ohne Funktion) bis Wertstufe 4 (sehr
hohe Funktionserfullung) eingeteilt.

*Diese Funktion wird nur dann beriicksichtigt, wenn es sich um Standorte mit sehr hoher
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Funktionserfillung, d.h. Wertstufe 4 handelt.

Bewertungsklasse

Funktionserfiillung

0 keine (versiegelte Flache)
1 gering

2 mittel

3 hoch

4 sehr hoch

Entsprechend der Bodenbewertung geman Heft 24 ergibt sich flr die bewertungsrelevanten
Funktionen Uber das arithmetische Mittel - ohne die Bodenfunktion ,Standort fir die nat. Ve-
getation® - die fiir die weitere Zuordnung der Okopunkte heranzogen wird.

Die Okokontoverordnung Bad.-Wiirtt. (OKVO 2010) weist den errechneten Mittelwerten
Okopunkte zu:

Bodenbewertung Bestand

Flachenart

Wertstufe der
Bodenfunktionen

Wertstufe
gesamt

Okopunkte/m2 | FlachengréBe | Okopunkte/
(m?) Flache

Versiegelte
Flachen
(60.10 — 60.23)

0-0-0

0

0 5.038

Nattrliche Boden-
flachen auf Para-

rendzina
Parabraunerde
Kartiereinheit
(e13)

35-30-25

3,00

4,00

2.331 27.972

Natlrliche Boden-
flachen auf Auen-

gleyen
Kartiereinheit
(e111)

25-3,0-35

3,00

4,00

Summe Okopunkte Bestand

7.369 27.972

Tab. 4 Bewertung Boden vor Eingriff (Bestand)

Aufgrund der bereits bestehenden gewissen anthropogenen Uberformung des Plangebietes
wird analog der Bestandsbewertung die Bewertung nach Umsetzung der Planung vorrangig
Uber den Flachenansatz vorgenommen.
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Bodenbewertung Planung

Flachenart Wertstufe  der | Wertstufe Okopunkte/m2 | FlachengréBe | Okopunkte/
Bodenfunktionen | gesamt (m23) Flache

Versiegelte

Flachen 0-0-0 0 0 4.618

Nattrliche Boden-
flachen auf Para-
rendzina - 35-30-25 3,00 4,00
Parabraunerde
Kartiereinheit

(e13) 2.751 33.012

Naturliche Boden-
flachen auf Auen-
gleyen 25-3,0-35 3,00 4,00
Kartiereinheit
(e111)

Summe Okopunkte Planung 7.369 33.012

Tab. 5 Bewertung Boden nach Eingriff (Planung)

Aus der Gegentiberstellung von Bestand und Planung fiir das Schutzgut Boden ergibt sich
folgendes Ergebnis:

Okopunkte Bestand 27.972 (100,00%)
/. Okopunkte Planung 33.012  (118,00%)
Okopunkteiiberschuss + 5040 (+18,00%)

Anhand der durchgefihrten Bewertung und der rechnerischen Bilanzierung verdeutlichen,
dass durch die Umsetzung der Planung eine gewisse Erhéhung der versiegelten Flachen
entsteht, die zu einem nicht kompensierten Eingriff in das Schutzgut Boden fihrt. Das quanti-
tativen Uberschuss betragt + 5.040 Okopunkte, die schutzgutiibergreifend kompensiert
werden missen, da keine bodenbezogenen MaBBnahmen zur Verfligung stehen.

D.h. der aus den Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen / Tiere und das Schutzgut Boden ins-
gesamt resultierende Gesamtkompensationsbedarf gemaB Voreingriffszustand betragt
61.750 Okopunkte. Der Nacheingriffszustand infolge Umsetzung der Planung lasst sich
mit insgesamt 69.435 Okopunkten ermitteln.

Aufgrund der Festsetzung verschiedener griinordnerischer MaBnahmen auf der Vorhaben-
flache kann der Kompensationsbedarf in vollem Umfang ausgeglichen und der Gesamtein-
griff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild schutzguttibergreifend innerhalb des Gel-
tungsbereichs kompensiert werden zumal insgesamt der Versiegelungs-/Uberbauungsrad
des Planungsraumes gegenlber dem lIstzustand reduziert wird; es verbleibt ein deutlicher
Uberschuss von + 7.685 Okopunkten.
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Bei Umsetzung einer extensiven Dachbegriinung auf 80% der Dachflachen kénnten entspre-
chend der zulassigen GRZ folgende Okopunkte gemaB nachfolgender Beispielrechnung in
Ansatz gebracht werden:

Bewertung Dachbegriinung Planung Schutzgut Boden

Flachenart | GRZ MGF*xGRZ/m?2 Dachbegriinungs- | Okopunkte/m? | Okopunkte/
*maBgebliche  Grundfla- | flaiche (m?) (abhangig von der | begriinte
chenzahl ohne privates 80% Machtigkeit der Dachflache
Griin Auftragsschicht

bis 4 Pkte./m?)

MU 1 0,6 693,95 555,16 2 1.110

MU 2 0,4 1.214,28 971,42 2 1.943

MU 3 0,4 1.051,16 840,92 2 1.682

Bewertung Dachbegriinung Planung Schutzgut Tiere/Pflanzen

Flachenart | GRZ MGF*xGRZ/m? Dachbegriinungs- | Okopunkte/m2 | Okopunkte/
*maBgebliche  Grundfla- | fliche (m?) (Biotoptyp  60.50, | begriinte
chenzahl ohne privates 80% Kleine Grinflache, | naohflache
Grin 4 Pkte./m?)

MU 1 0,6 693,95 555,16 4 2.221

MU 2 0,4 1.214,28 971,42 4 3.886

MU 3 0,4 1.051,16 840,92 4 3.364

8.4 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN UND

VERMEIDUNGS-/ MINIMIERUNGSMABNAHMEN ZUR OPTIMIERUNG DER PLANUNG
SOWIE DER KOMPENSATIONSMABNAHMEN

Die nachfolgende Tabelle 6 stellt eine Ubersicht (iber die zu erwartenden Konflikte durch die
geplante Bebauung fir die betroffenen Schutzglter von Naturhaushalt und Landschaftsbild
dar; den Konflikten werden die vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
oder Ausgleich gegentibergestellt.
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Tab. 6 Zusammenfassende Darstellung von Beeintrdchtigungen und Vermeidungs-, Minimierungs- sowie KompensationsmaBnahmen

Betroffenes Schutzgut / Art der
voraussichtl. Beeintrachtigung

MinimierungsmaBnahmen

KompensationsmaBnahmen

Bewertung / Eingriffsausgleich

Schutzgut Boden:

- Versiegelung und Boden-
verlust durch Uberbauung,
StraB3en, Zufahrten, Wege
etc.

- Veranderung des Boden-
profils durch Bodenauf-/
abtrag

- Veranderung der boden-
physikalischen, strukturel-
len Eigenschaften durch
Verdichtung, Vermischung,
Setzungen

- Veranderung der bodenbio-
logischen Eigenschaften in-
folge anthropogener Uber-
formung und Anderung der
urspriinglichen Nutzung

bodenschonender Umgang
mit Oberboden im Zuge der
baubedingten Erdarbeiten
Keine Dachdeckungen und
Dachinstallationen aus un-
beschichtetem Zink, Blei und
Kupfer bzw. deren Legierun-
gen zur Vermeidung von
Schwermetallanreicherung
im Boden

Verwendung einer wasser-
durchldssigen bzw. bedingt
wasserdurchlassigen  Bau-
weise fur Zufahrten, Zuwe-
gungen,  Notumfahrungen,
Stellplatze (Betonsteinpflas-
ter mit Drain-/ Rasenfugen,
Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke)

Minderung der Flachenver-
siegelung durch Erhaltung
von Pflanzungen (Pflanzbin-
dung PFB)

Schutzgutiibergreifende Kompen-
sation Uber das Schutzgut Pflan-
zen/ Tiere:

- Festsetzung von Flachen
zur Pflanzung von B&dumen
und Strauchern bzw. An-
saat  standortheimischer
Wiesengesellschaften oder
Gras-Krautvegetation
(Pflanzgebote PFG)

Die bereits bestehenden Versiege-
lungen, Uberbauungen und sonsti-
gen Flacheniberformungen wer-
den als Vorbelastung gewertet, da
der Boden auf diesen Flachen nicht
mehr in seiner nattrlichen Auspra-
gung vorhanden ist.

Die quantitative Gegeniberstellung
von Voreingriffs- und Nachein-
griffszustand des  Schutzgutes
Boden zeigt aufgrund der Reduzie-
rung der versiegelten/Uberbauten
Flachen einen rechnerischen Kom-
pensationsiberschuss von + 5.040
Okopunkten auf.

Insgesamt erfolgt die Kompensa-
tion schutzgutlibergreifend beim
Schutzgut Pflanzen / Tiere durch
die festgesetzten gebietsinternen
MaBnahmen.

Damit kann der Eingriff im natur-
schutzrechtlichen Sinne vollstédndig
kompensiert werden.

Schutzgut Wasser:
- Erhéhung des Oberfla-
chenwasserabflusses

Keine Dachdeckungen und
Dachinstallationen aus un-

Analog zum Schutzgut Boden wir-
ken auch fir das Schutzgut Was-

Weitestgehende Minimierung des
Eingriffs.
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- Eingriff in  Grundwasser
filhrende Schichten durch
Oberbodenabtrag und po-
tenzielle Gefahrdung durch
Schadstoffeintrage

beschichtetem Zink, Blei und
Kupfer bzw. deren Legierun-
gen zur Vermeidung von
Schwermetallanreicherung
ins Grundwasser bzw. Vor-
fluter

Verwendung einer wasser-
durchlassigen bzw. bedingt
wasserdurchlassigen  Bau-
weise fur Zufahrten, Zuwe-
gungen,  Notumfahrungen,
Stellplatze (Betonsteinpflas-
ter mit Drain-/ Rasenfugen,
Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke) zur teilwei-
sen Erhaltung der Grund-
wasserneubildungsfunktion
Ortsnahe Versickerung/Ver-
dunstung von Niederschlags-
wasser auf dem Grundstick
Minderung der Flachenver-
siegelung durch Erhaltung
von Pflanzungen (Pflanzbin-
dung PFB)

Dachbegriinung

ser die grinordnerischen MaB-
nahmen:

- Festsetzung von Flachen
zur Pflanzung von B&dumen
und Strduchern bzw. An-
saat  standortheimischer
Wiesengesellschaften oder
Gras-Krautvegetation
(Pflanzgebote PFG)

Die aufgezeigten MaBnahmen fir
das Schutzgut Boden (ber die
Schaffung von versickerungsféhi-
gen Griinflachen sind geeignet, die
Effekte flr das Schutzgut Wasser
zu kompensieren. Weitere Kom-
pensationen fir das Schutzgut
Wasser sind daruber hinaus nicht
erforderlich.

Schutzgut Klima / Luft:

- Durch Zunahme der ver-
siegelten Flachen ist mit
einer Erhéhung der boden-
nahen Lufttemperatur und
der zuséatzlichen Aufhei-

Festsetzung der max. Ge-
baudehbéhe, so dass eine
unbeeinflusste Uberstré-
mung der Baukérper gege-
ben ist

- Die festgesetzten Anpflan-
zungen und Flachenbe-
grunungen wirken sich po-
sitiv auf das Kleinklima aus

Der Eingriff in das Schutzgut Klima
/ Luft wird durch die baulichen
Festsetzungen und gebietsinternen
Neupflanzungen vermindert;

weitere  KompensationsmafBnah-
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zung der Flachen hinsicht-
lich des Kleinklimas zu
rechnen.

Verbesserung  der  Luft-
hygiene und -filterung sowie
der Beschattung durch Neu-
pflanzung von B&umen und
Strauchern innerhalb des
Geltungsbereichs
Reduzierung der Aufheizung
von  Dachflachen  durch
Dachbegriinung
Fassadenbegriinung

men sind nicht erforderlich.

Schutzgut Pflanzen / Tiere:

- Verlust von ruderalisierten
Grinland-, standortheimi-
schen Geblschen und
standortfremden Hecken-
bestanden sowie anthro-
pogen Uberformten Zierra-
sen durch Uberbauung und
Flachenversiegelung

Regelung der  Durchflih-
rungszeit fir die Baufeldfrei-
raumung / Gehdlzrodung
Erhalt von wertvollen Ge-
hélzbestdénden und Einzel-
baumen durch Pflanzbindung
(PFB)

Schotter- oder Kiesgarten
sind nicht zulassig

Neupflanzung von Baumen
und Strauchern gebiets-
heimischer Arten (PFG),
Nadelgehdlze sind nicht

zulassig
Ansaat von extensiven bli-
tenreichen Wiesengesell-

schaften gebietsheimischer
Saatgutzusammensetzung
Verwendung krauter- und
blitenreicher Pflanzenge-
sellschaften fur die exten-
sive Dachbegriinung
Erhdhung des Habitat-
angebotes fiir angesiedelte
Végel und Fledermause
durch  Anbringung von
Nisthilfen u.a.
Fassadenbegriinung

Die durchgefiihrte Biotoptypenbe-
wertung und die quantitative Bilan-
zierung zeigen, dass fur das
Schutzgut Pflanzen / Tiere ein
rechnerischer  Uberschuss  von
2.645 Okopunkten durch die fest-
gesetzten internen Begriinungs-
maBnahmen gegeben ist; der Ein-
griff ist damit naturschutzrechtlich
in vollem Umfang ausgeglichen.
Effekte flr gesetzlich geschitzte
Biotope oder die Auslésung von
Verbotstatbestdnden gemaBR § 44
BNatSchG sind nicht gegeben.
Externe  KompensationsmaBnah-
men sind nicht erforderlich.
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Schutzgut Landschaftsbild / Er-
holung:

- Veranderung des Ortsran-
des von Berghausen und
des Uberganges in die um-
gebende Landschaft durch
die zusatzliche Bebauung

Begrenzung der Gebaude-
héhe und der GRZ

Regelung der Dachgestal-
tung einschl. Dachaufbauten
Regelung der Farbgestaltung
Dachbegriinung
Fassadenbegriinung

MaBnahmen zur randlichen
Eingrinung und gliedern-
den Durchgrinung des
Baugebiets mittels Pflanz-
geboten.

Pflanzbindungen zum Er-
halt randlicher Grinstruktu-
ren

Neugestaltung des Land-
schaftsbildes und des Orts-
randes.

Schutzgut Mensch:

- Es sind keine Effekte flr
den Menschen und die
Wohnqualitdt am ndrdli-
chen Ortsrand von Berg-
hausen durch die Gebiets-
ausweisung zu erwarten

Schutzgut Kultur- und Sachgii-
ter:
- Kultur- und Sachgdter sind
durch die Gebietsaus-
weisung nicht betroffen
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Pfinztal beabsichtigt, den Ortseingangsbereich an der Johlinger
StralRe (B 293) im Norden des Ortsteils Berghausen, ein gewachsenes, iiberwie-
gend gewerblich genutztes Baugebiet und AuBenbereichsflachen, zu iberplanen.

Ziel der Planung ist eine langfristige planerische Neuordnung des Ortsrandes und
Schaffung eines neues Ortseingangs mit der MaRRgabe der Erhaltung, Erneuerung
und Fortentwicklung der bestehenden Ortsstruktur. Hierbei soll der beabsichtig-
ten Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten in einem urban gepragten
Gebiet Rechnung getragen werden .Aus der angestrebten urbanen Nutzungs-
mischung resultiert bezliglich der Art der baulichen Nutzung die Festsetzung
Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO. Aufgrund aktueller fehlender Neuregelungen
der DIN 18005 im Bereich des Verkehrslarms, jedoch zum 01.03.2021 inkraft tre-
tende gesetzliche Regelungen im Bereich der Larmvorsorge (16. BimschV), wird in
der schalltechnischen Untersuchung fiir das urbane Gebiet die Empfindlichkeit
eines Misch-/Dorfgebietes angesetzt.

Die Flache des Bebauungsplanbereichs "Sonnenberg-Salbusch Mitte” liegt in-
nerhalb der unbeplanten Ortslage auf einer Flache von ungefahr 0,7 ha GroRe.

Auf das Plangebiet wirken von Osten die StraRenverkehrsgerausche der Johlinger
StraBe (B 293) sowie von Nordwesten die Schienenverkehrsgerdusche der Linie
S 4 Karlrsuhe - Ohringen ein.

Fur das Bebauungsplanverfahren werden Fachgutachten benotigt, unter anderem
der hiermit vorgelegte Fachbeitrag Schall. Die Gerauschbelastungen durch den
vorhandenen StraRen- und Schienenverkehr werden an den schutzwiirdigen
Nutzungen innerhalb des Plangebietes ermittelt und bewertet. Die Bewertung der
Gerauscheinwirkungen erfolgt auf Basis der DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im
Stadtebau” in Verbindung mit der "Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV".
Ggf. sind SchallschutzmaBnahmen zu untersuchen und daraus Festsetzungen zum
Schutz gegen den Verkehrslarm zu erarbeiten. Sofern die Orientierungswerte der
DIN 18005 bzw. die Larmvorsorgegrenzwerte der 16. BImSchV liberschritten sind,
werden Vorschlage zum aktiven bzw. passiven Schallschutz nach der DIN 4109 auf
Basis des Gesamtlarms (Verkehrs- und Gewerbeldarm) erarbeitet.

2. Daten- und Plangrundlagen
Dem Fachbeitrag Schall liegen folgende Quellen zugrunde:

» Gemeinde Pfinztal, Bebauungsplan “Sonnenberg-Salbusch Mitte”, Entwurf,
Modus Consult Karlsruhe, Stand 02/2021.
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» Gemeinde Pfinztal, Bebauungsplankonzept “Sonnenberg-Salbusch”, Stand
03/2020.

» Aktuelle Bestandsdaten aus dem Allgemeinen Liegenschaftskataster, Gemeinde
Pfinztal, per Mail 07/2020.

» Nachbarschaftsverband Karlsruhe, Flachennutzungsplan2010, 5. Aktualisierung,
wirksam seit 24.07.2004, Stand November 2017.

» Verkehrsgrundlagen aus dem Larmaktionsplan 3. Runde der Gemeinde Pfinztal,
Zwischenbericht, Modus Consult Karlsruhe, Stand 12/2019.

» DIN 18005-1, Juli 2002, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fiir die Planung.

» DIN 18005-1 Beiblatt 1, Mai 1987, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungs-
verfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung.

» 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S.
1036), geandert durch Art. 1V v. 18.12.2014 (BGBI | S. 2269).

» Zweite Verordnung zur Aderung der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV) vom 04.11.2020, tritt zum 01.03.2021 in Kraft.

» DIN 4109, “Schallschutz im Hochbau”, Teil 1: Mindestanforderungen, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen, Stand Juli 2016.

3. Raumliche Lage und Strukturen in der Umgebung

Das Plangebiet umfasst ca. 7.500 m? und befindet sich am siidwestlichen Rand
der Kraichgauer Hugellandschaft. Es liegt in einer leichten Tallage. Das Gelande
ist nach Westen hin leicht ansteigend und liegt westlich der BundesstraRRe 293 in
Richtung Walzbachtal-Johlingen, nordlich bestehender gewerblicher Nutzungen
(medizinische Dienstleistung sowie Fliesenfachgeschaft) sowie siidlich landwirt-
schaftlicher Flachen. Westlich des Plangebietes verlauft in einem Abstand von ca.
80 m die Bahnstrecke der S-Bahn-Linie & Karlsruhe-Ohringen, die hier in Ein-
schnittslage am Plangebiet vorbeifiihrt.

Derzeit ist das Plangebiet bereits weitgehend bebaut. Die vorhandene Bebauung
besteht aus 1-3 geschossigen Gebaudezeilen, deren kurze Gebaudeseite zur
StralRe orientiert ist. Die Nutzung ist von Gewerbe gepragt, es besteht aber auch
ein Fluchtlingswohnheim. In der nordlichen Teilflache des MU 3 entsteht derzeit
eine Lagerhalle fiir einen Veranstaltungsdienstleister.
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Ostlich des Plangebietes sowie der B 293 grenzt unmittelbar Wohnbebauung an.
Auch sudlich der bereits bestehender Gewerbenutzungen grenzt direkt Wohnbe-
bauung an.

Auf das Plangebiet wirken von Osten her pegelbestimmend die StraRenverkehrs-
gerausche der B 293, untergeordnet wirken von Westen die Schienenverkehrs-
gerausche der S-Bahnlinie S4 ein. Auf der Johlinger StraBe (B 293) gilt eine ver-
kehrsrechtlich angeordnete innerortliche Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30
km/h.

Die geplanten Umverlegung der B 293 parallel der heutigen S-Bahn-Trasse befin-
det sich zukiinftig - nach derzeitigen Planungsstand - in einer Mindestentfernung
von ca. 50 m zum Baugebiet in Einschnittslage. Durch die Verlegung wird sich
zukiinftig der Verkehr auf der Johlinger StraBe (B 293) reduzieren.

Die Ortlichen Gegebenheiten konnen dem Ubersichtplan (Plan 1) entnommen
werden.

4. Schalltechnische Bewertung (Verkehrslarm)

Das Plangebiet ist von vorhandenen Verkehrslarmeinwirkungen aus dem StralRen-
verkehr im Osten und Schienenverkehr im Westen ausgesetzt. Es wird gepriift, ob
im Plangebiet MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm erforderlich werden.

4.1 Beurteilungsgrundlagen

Bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen, ist die DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutzim
Stadtebau’ vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 ‘Schall-
schutz im Stadtebau’ Teil 1 ‘Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadte-
bauliche Planung’ vom Mai 1987 die maRgebliche Beurteilungsgrundlage.

Fir einwirkende Verkehrsgerausche nennt die DIN 18005 die in der nachfolgen-
den Tabelle genannten Orientierungswerte, die im Sinne der Larmvorsorge,
soweit wie moglich, eingehalten werden sollen.

Aufgrund aktueller fehlender Neuregelungen der DIN 18005 im Bereich des Ver-
kehrslarms, jedoch der zum 01.03.2021 inkraft tretenden gesetzlichen Regelung im
Bereich der Larmvorsorge (2. Verordnung zur Anderung der 16. BImSchV vom
04.11.2020), in der Urbane Gebiete von der Schutzwiirdigkeit den Misch-
/Dorfgebieten gleichgestellt sind, wird in der schalltechnischen Untersuchung fiir
das urbane Gebiet die Empfindlichkeit eines Misch-/Dorfgebietes angesetzt.
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Orientierungswerte in dB(A)
Gebietsnutzung
tags (6 -22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
1 | reine Wohngebiete (WR), Wochenendhaus- 50 40
gebiete, Ferienhausgebiete
2 | allgemeine Wohngebiete (WA), 55 45
Kleinsiedlungsgebiete (WS), Campingplatz-
gebiete
3 | Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
4 | besondere Wohngebiete (WB) 60 45
5 | Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50
6 | Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55
7  Sonstige Sondergebiete, je nach Nutzungsart 45 - 65 35-65

Tab. 1: Orientierungswerte fiir Verkehrslarm gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

Die Orientierungswerte haben keine bindende Wirkung, sondern sind ein
MafRstab des wiinschenswerten Schallschutzes. Im Rahmen der stadtebaulichen
Planung sind sie insbesondere bei Vorliegen einer Vorbelastung in Grenzen
zumindest hinsichtlich des Verkehrslarms abwagungsfahig. Der Belang des
Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwa-
gung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen
zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer
Belange zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren. Im
Beiblatt 1 zu DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau” Teil 1 wird ausgefiihrt, dass
in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen, die
Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden konnen.

Deshalb wird als MaBstab fiir die Vertraglichkeit von Verkehrslarm in der Regel
die Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes - Immissionsschutzge-
setzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) in der aktuell giiltigen
geanderten Fassung vom 18.12.2014 bzw. der anstehenden Anderung zum
01.03.2021 zur weiteren Beurteilung herangezogen, die stets bei Neubauvorhaben
im StraBen- oder Schienenverkehr verwendet wird und insofern einen festen
Grenzwert fur die Larmvorsorge schafft.

Die 16. BImSchV legt die beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von
Verkehrswegen einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte fest und regelt das Verfah-
ren flir die Berechnung des Beurteilungspegels zur Feststellung der Belastung
durch Verkehrsgerausche.

Die Verkehrslarmschutzverordnung nennt die folgenden Immissionsgrenzwerte:
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Immissionsgrenzwerte in dB(A)

Gebietsnutzun
8 tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
1 | Krankenhauser, Schulen, Altenheime 57 47
2 | Reine und Allgemeine Wohngebiete (WA), 59 49

Kleinsiedlungsgebiete (WS)

3 | Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD), Misch- 64 54
gebiete (MI) und Urbane Gebiete

4 | Gewerbegebiete (GE) 69 59

Tab. 2: Immissionsgrenzwerte fiir Verkehrslarm nach der 16. BImSchV

Da die 16. BImSchV nur fiir die Beurteilung von Neubauvorhaben herangezogen
werden darf, es sich in vorliegendem Fall aber um bestehende Strafen und
Schienen handelt, gilt auch der MaBstab der 16. BImSchV fur die Beurteilung des
Verkehrslarms nur zur Orientierung. Fur die Abwagung relevant ist dabei der
grundrechtliche Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung. Man geht derzeit
davon aus, dass bei Wohnnutzungen in Wohn- und Mischgebieten ab einer Ge-
rauschbelastung von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht Gesundheits-
schaden verursacht werden und insofern zu vermeiden sind.

4.2 Herleitung der Emissionspegel StraBenverkehr

Die nachfolgend hergeleiteten Emissionspegel des StralRenverkehrs dienen als
Eingangsdaten fiir die Schallausbreitungsrechnungen und diirfen nicht mit den
in der Nachbarschaft zulassigen Orientierungswerten verglichen werden. Die
Emissionspegel Tag / Nacht der das Plangebiet tangierendenBundesstraRe 293
wird gemaR RLS-90 berechnet. Als Grundlage dienen die Verkehrsmengenanga-
ben aus dem Larmaktionsplan 3. Runde der Gemeinde Pfinztal, die die vorhande-
ne Verkehrsbelastung wiedergeben. Von einer Hochrechnung der Verkehrsmen-
gen auf das Prognosejahr 2030 kann in vorliegendem Fall abgesehen werden, da
seitens des Regierungsprasidiums Karlsruhe die Verlegung der B 293 geplant ist.
Die Einleitung des Planfeststellungsverfahren ist absehbar. Zukiinftig wird daher
ein deutlicher Rickgang des Verkehrs auf der Johlinger Strale eintreten. Dem-
nach ist heute von einem Verkehrsaufkommen auf der BundesstraBe 293 von bis
zu 12.400 Kfz/24h auszugehen.

Neben den Verkehrsmengen gehen weitere schalltechnische Parameter, wie z.B.
die zulassige Geschwindigkeit und Lkw-Anteile in die Berechnung ein. Fiir den
untersuchten StraBenabschnitt der Bundesstrale wurde eine zulassige
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h innerorts sowie von 100 km/h auferorts im
schalltechnischen Modell angesetzt.
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Als Fahrbahnbelag wird fir alle StraRenabschnitte ein Belag in Ansatz gebracht,
fur den keine Zu- und Abschlage nach RLS-90 erforderlich werden, d.h. Dg,, = 0
dB(A). Auf den untersuchungsrelevanten StraRenabschnitten sind auch keine
Zuschlage Dg,, nach RLS-90 flir Neigungen der Fahrbahn anzusetzen, da die Stei-
gung weniger als 5% betragt.

Folgende Emissionspegel werden im schalltechnischen Modell beriicksichtigt:

DTV Lkw-Anteil | zul. Geschwin- Loe
digkeit
Pr Pn V piw Vol tags | nachts

Abschnitt von / bis Kfz/24h % % km/h km/h dB(A)
B 293 Lortzingstrae / Ortsaus{ 12.400 18,7 19,7 30 30 63,8 54,8

gang
B 293 Ortsausgang / Ri. Johlin- | 12.400 18,7 19,7 100 80 69,9 60,9

gen

Tab. 3: Berechnungsgrundlagen und Emissionen

4.3 Herleitung der Emissionspegel Schienenverkehr

Zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen des Schienenverkehrslarms wird auf
die Ergebnisse der Larmkartierung 2017 (3. Runde) fiir Nicht-bundeseigene Haupt-
eisenbahnstrecken durch die Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Natur-
schutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) zuriickgegriffen. Hieraus liegen die Emissions-
pegel L, Tag / Nacht der Strecke nach der VBUSch (Vorlaufige Berechnungs-
verfahren fiir den Umgebungslarm an Schienen - 34. BImSchV) vor.

Diese Emissionspegel werden durch Korrektur der Zeitbereiche Day / Evening
/Night nach VBUS in Emissionspegel Tag / Nacht der Schall 03 [1990] umge-
rechnet. Nachdem eine Umrechnung dieser Emissionspegel in die hohenbezoge-
ne Schallleistungspegel nach der Schall 03 [2012] ohne detaillierte Kenntnis der
Eingangsdaten nicht moglich ist, wird in vorliegender Untersuchung eine Aus-
breitungsberechnung anhand der “Richtlinie zur Berechnung der Gerauschimmis-
sionen an Schienenwegen (Schall 03)", Ausgabe 1990, durchgefiihrt. Der Schienen-
bonus von 5 dB(A) als Korrektur fiir die geringere Storwirkung des Schienen-
verkehrslarms gegeniiber dem StraBenverkehrslarm wird jedoch bei der Be-
rechnung der Schallausbreitung nicht berlicksichtigt. Somit ist eine Vergleichbar-
keit der Berechnungsergebnisse nach Schall 03 [1990] und Schall 03 [2012] sicher-
gestellt.

Folgende Emissionspegel werden im schalltechnischen Modell beriicksichtigt:
Lne = 58,0 dB(A) am Tag / 51,5 dB(A) in der Nacht.
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4.4 Schalltechnische Berechnungen
4.4 .1 Schalltechnisches Gelandemodell

Die Berechnung der Gerauschbelastung erfolgt in einem 3-dimensionalen schall-
technischen Gelandemodell (SGM), das als Grundlage fiir die Berechnung der
Gerauschbelastungen dient.

Das SGM enthalt folgende Daten:
» die vorhandene Bebauung in der Umgebung des Plangebiets,
» die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Gebietsnutzung sowie

» die malRgebenden StraBen- und Schienenabschnitte in der Umgebung des
Plangebiets als Schallquellen.

4.4.2 Schallausbreitungsberechnungen

Zur Durchfiihrung der Ausbreitungsrechnungen des StraRenverkehrslarms wer-
den als Berechnungsvorschriften die Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen -
RLS-90, Ausgabe 1990 herangezogen. Fir die Ausbreitungsberechnungen des
Schienenverkehrs wird hier, wie in Kapitel 4.3 beschrieben, auf die “Richtlinie zur
Berechnung der Gerauschimmissionen an Schienenwegen (Schall 03)”, Ausgabe
1990, zurlickgegriffen, jedoch der sog. “Schienenbonus” nicht in Ansatz gebracht.

Die Berechnungen werden mit dem schalltechnischen Berechnungsprogramm
SoundPLAN Vers. 8.2 der Firma SoundPLAN GmbH durchgefiihrt.

4.4.3 Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Die Berechnung der Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung erfolgt zum
einen im Beurteilungszeitraum Tag (siehe Plan 2) flaichenhaft in 2 m Hohe iiber
Geldande-Oberkante (d.h. in der maBgeblichen Hohe fiir die Beurteilung von
Gerauschen bei ebenerdigen Aufenthaltsbereichen) sowie in der Nacht (siehe
Plan 3) in 6 m HOohe als reprasentative Hohe fiir die Obergeschosse. Zum anderen
an reprasentativen Immissionsorten am Rand des Plangebietes. Die Einteilung
der Farbskalen der Rasterlarmkarte ist entsprechend der Vorgabe der DIN 18005
gewabhlt.

Auf das Plangebiet wirken die Immissionen von umliegenden StralRen und Schie-
nenwegen ein. Dabei berechnen sich bei freier Schallausbreitung:

» Beurteilungspegel von bis zu 69 / 60 dB(A) tags / nachts im Siidosten des
Plangebietes entlang der BundesstraBe (vgl. 10-1),
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» Beurteilungspegel von bis zu 70 / 61 dB(A) tags / nachts im Nordosten des
Plangebietes entlang der BundesstraBe (vgl. 10-3),

» Beurteilungspegel von bis zu 60 / 51 dB(A) tags / nachts im Nordwesten des
Plangebietes (vgl. 10-5) und

» Beurteilungspegel von bis zu 59 / 50 dB(A) tags / nachts im Siidwesten des
Plangebietes (vgl. 10-8).

Wie den Planen 2 und 3 entnommen werden kann, werden die hier fiir das Urbane
Gebiet (MU) hilfsweise angesetzten Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Misch-
gebiete von 60 / 50 dB(A) tags / nachts bei freier Schallausbreitung nach Osten
zur BundesstraBe hin um bis zu 10 dB(A) am Tag und bis zu 11 dB(A) in der Nacht
uberschritten.

Die Berechnung der Beurteilungspegel bei realer Schallausbreitung, d.h. mit
einer maximal moglichen Bebauung entlang der Baugrenzen ,erfolgt wiederum im
Beurteilungszeitraum Tag (siehe Plan 4) zum einen flachenhaft in 2 m und im
Beurteilungszeitraum Nacht (siehe Plan 5) in 6 m Hohe iiber Gelande sowie an
reprasentativen Immissionsorten einer moglichen Bebauung im Urbanen Gebiet.

Es berechnen sich bei realer Schallausbreitung an der zulassigen Bebauung:

» Beurteilungspegel von bis zu 68 / 59 dB(A) tags / nachts im Siidosten des
Plangebietes an der Ostfassade des Gebdudes entlang der BundesstraRe (vgl.
10-1),

» Beurteilungspegel von bis zu 59 / 51 dB(A) tags / nachts im Siidwesten des
Plangebietes an der Westfassade des Gebaudes (vgl. 10-3),

» Beurteilungspegel von bis zu 66 / 57 dB(A) tags / nachts im Nordosten des
Plangebietes an der Ostfassade des Gebaudes entlang der BundesstraBe (vgl.
10-10) und

» Beurteilungspegel von bis zu 59 / 50 dB(A) tags / nachts im Nordwesten des
Plangebietes an der Westfassade des Gebaudes (vgl. 10-12).

Wie den Planen 4 und 5 entnommen werden kann, werden auch bei realer Schall-
ausbreitung die fiir das Urbane Gebiet (MU) hilfsweise angesetzten Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) tags/nachts an den
nach Osten zur BundesstralRe hin orientierten Fassaden um bis zu 8 dB(A) am Tag
und bis zu 9 dB(A) in der Nacht iiberschritten. Die grundrechtlichen Schwellen-
werte der Gesundheitsgefahrdung werden entlang der Baugrenzen weder am Tag,
noch in der Nacht liberschritten.

Aufgrund der ermittelten Gerauscheinwirkungen aus dem StralRen- und Schienen-
verkehr oberhalb der maRgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 sind
MaBnahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm erforderlich.
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5. Schallschutzkonzept

5.1 Grundsatzliche Moglichkeiten des Schallschutzes

Im vorliegenden Fall sind zur Minderung der einwirkenden Gerauschbelastungen
aus dem Verkehrslarm SchallschutzmalRnahmen zu untersuchen.

Zur Aufstellung eines Schallschutzkonzeptes gibt es grundsatzlich folgende
Moglichkeiten, die im Folgenden behandelt werden:

» MaBnahme an der Schallquelle,

v

Einhalten von Mindestabstanden,

v

Aktive SchallschutzmafRnahmen am StraRenrand,

v

Gebauderiegel als SchallschutzmaBnahmen,

v

Grundrissorientierung schutzbeddurftiger Raume,

SchallschutzmalRnahmen an Gebauden.

v

5.2 MaBnahmen an den Schallquellen

Im vorliegenden Fall werden Gerauscheinwirkungen untergeordnet durch den
Schienenverkehr, maRgeblich jedoch durch den StraRenverkehr verursacht. Im
ersten Schritt sind daher MaRnahmen zur Emissionsminderung im StraBenver-
kehr denkbar. Dort besteht grundsatzlich die Moglichkeit des Einbaus von larm-
mindernden StraRenoberflachen. Der Einsatz eines larmmindernden Belags im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung ist jedoch nicht umsetzbar und wiirde
hier auch nicht fir das Einhalten der Orientierungswerte der DIN 18005 an der
geplanten Bebauung westlich der Johlinger StraBe ausreichen.

Eine weitere Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der Johlinger
StraBe ist innerorts aufgrund der bestehenden verkehrsrechtlichen Anordnung
von Tempo 30 nicht mehr moglich. Eine Reduzierung der Geschwindigkeit au-
Berhalb des Ortsschildes, z.B. in Form eines Geschwindigkeitstrichters ist ent-
sprechend den Regelung der StVO nicht zulassig.

Des Weiteren werden im vorliegenden Fall Gerauscheinwirkungen durch den
Schienenverkehr der Strecke S 4 verursacht. Die durch den Schienenverkehr
hervorgerufenen Immissionen liegen jedoch aufgrund der Einschnittslage der
Bahnstrecke am Tag um ca. 15 dB(A), in der Nacht um ca. 10 dB(A) unterhalb der
Immissionen des StraBenverkehrs. Zusatzliche MaBnahmen im Bereich des Schie-
nenverkehrs werden daher nicht weiter betrachtet.
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5.3 Einhalten von Mindestabstanden

Durch die Wahl von ausreichenden Abstanden zwischen den emittierenden und
den schutzwirdigen Nutzungen konnen die Gerauscheinwirkungen reduziert
werden. In vorliegendem Fall der innerdrtlichen Bebauung reichen aber die
vorliegenden Flachen nicht aus, um an den bestehenden straBenorientierten
Fassaden der zulassigen Bebauung, die Orientierungswerte der DIN 18005 tags
und nachts einhalten bzw. auf ein abwagbares MaR mindern zu konnen.

Das Ziel des Einhaltens von Mindestabstanden kann in der vorliegenden Planung
nicht verfolgt werden.

5.4 Aktive SchallschutzmaBnahmen am StraBenrand

Wenn die oben genannten Mittel zur Konfliktbewaltigung nicht oder nur einge-
schrankt zur Verfugung stehen, kann eine Reduzierung der Gerauscheinwirkungen
mit einer aktiven SchallschutzmaRnahme (z.B. Lairmschutzwand) erreicht werden.
Eine aktive SchallschutzmaBnahme erzeugt eine pegelmindernde Wirkung sowohl
im AuBenwohnbereich als auch - je nach Situierung - an der AuBenfassade, womit
die mindernde Wirkung dann auch im Innenraum erreicht wird.

Im vorliegenden Fall einer innerortlichen Bebauung mit zahlreichen Zufahrten zu
den Grundstiicken lassen sich aktive SchallschutzmaRnahmen in Form einer
Larmschutzwand am Fahrbahnrand zum Schutz vor dem Verkehrslarm nicht
umsetzen. Zudem ware deren abschirmende Wirkung bei ggf. stadtebaulich
gerade noch vertretbaren Hohen von etwa 3 m im Wesentlichen beschrankt auf
das Erdgeschoss.

5.5 Gebauderiegel als SchallschutzmaRnahmen

Eine weitere MaRnahme des aktiven Schallschutzes ist die Anordnung von mog-
lichst langgezogenen, geschlossenen Gebauderiegeln, welche die Gerauschein-
wirkungen an riickwartig gelegenen Gebaudeseiten reduzieren.

Derartige Gebaudestellungen widersprechen dem stadtebaulichen Ziel der
Gemeinde, den nordlichen Ortseingang langfristig planerisch mit der MaRgabe
der Fortentwicklung der bestehenden Ortsstruktur neu zuordnen. Zudem wird
sich durch die Verlegung der B 293 die derzeitige Larmsituation deutlich ver-
bessern, so dass ein Gebauderiegel entlang der Johlinger StralRe entbehrlich wird.

Gemeinde Pfinztal mm
Bebauungsplan “Sonnenberg-Salbusch Mitte” MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 22.02.21 Pfinztal - B-Plan Sonnenberg-Salbusch Mitte.wpd



Fachbeitrag Schall 15

5.6 Grundrissorientierung

Bei hohen Gerauscheinwirkungen an bestimmten Gebaudefassaden, die iiber den
grundrechtlichen Schwellenwerten einer Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am
Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht liegen, besteht die Mdglichkeit, die Anordnung von
besonders schutzbedurftigen Raumen an diesen Fassaden auszuschlieen bzw.
eine Orientierung der notwendigen Fenstern nach weniger hoch belasteten
Fassaden durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu regeln. Es geht in diesen
Fallen vor allem darum, die Beliiftung der Raume sicher zu stellen, so dass am
Tag mit dem sogenannten ‘StoBluften’ geplant werden kann; insofern ist es auch
moglich einen Raum so zu planen, dass er auch von einer weniger stak belasteten
Fassadenseite aus beliiftet werden kann. Ein Nachteil solcher Grundrissorientie-
rungen ist die eventuell eingeschrankte Moglichkeit der Grundrissgestaltung von
Gebauden.

Gerauscheinwirkungen von {iber 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht
treten im Plangebiet entlang der Baugrenzen nicht auf, so auf von einer Festset-
zung von Grundrissorientierungen abgesehen werden kann.

5.7 SchallschutzmaBnahmen an Gebauden

Auf Grund der vorliegenden Belastung aus Gerauscheinwirkungen durch den
StraBenverkehr der BundesstraBBe 293 oberhalb der hier maRgebenden Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete (hier: 60 / 50 dB(A) tags / nachts) wird
als SchallschutzmafRnahme die Durchfiihrung besonderer passiver Schallschutz-
maBnahmen (Verbesserung der Schallddmmung der AuBenbauteile an Aufent-
haltsraumen nach DIN 4109) vorgeschlagen.

Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven LarmschutzmaBnahmen
bestimmen sich nach der in Baden-Wiirttemberg bauaufsichtlich eingefiihrten
DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau™ Teil 1: "Mindestanforderungen” und Teil 2
"Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen™ vom Juli 2016 in
Verbindung mit dem Normenentwurf ,E DIN 4109/A1:2017-01“ fiir bauaufsicht-
liche Nachweise.

In der DIN 4109 mit E DIN 4109/A1 werden Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R, ... der AuRenbauteile unter Beriicksichti-
gung unterschiedlicher Raumarten genannt, die beim Bau der Gebaude zu be-
ricksichtigen sind. Dabei bestimmt sich das Bau-Schalldamm-MaR nach folgen-
der Formel:

-

R L,-K

w,ges ~ ™a Raumart
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Dabei ist:
Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;
Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, und Ahnliches;
Keaumare = 35 dB fir Birordume und Ahnliches
L, der MaRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2016-07,

Kapitel 4.5.5
Mindestens einzuhalten sind:
Ry ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Ry ges =30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, und Ahnliches.

Nach der DIN 4109-2, Kapitel 4.4.5 wird der fiir die Dimensionierung der passiven
SchallschutzmaBnahmen "maRgebliche AuRenlarmpegel” getrennt fiir den Tag
und die Nacht ermittelt. Der maRgebliche AuRenlarmpegel Nacht wird dabei
unter Berlicksichtigung einer erhohten nachtlichen Storwirkung unter Beruick-
sichtigung eines Zuschlags ermittelt und fiir Raume, die iberwiegend zum Schla-
fen genutzt werden, angesetzt. MaBgeblich istimmer die Larmbelastung derjeni-
gen Tageszeit, die die hohere Anforderung ergibt.

In vorliegendem Fall ermittelt sich der maRgeblichen AuBenlarmpegel aus:
» dem Beurteilungspegel des Verkehrslarms (StraRe und Schiene) sowie

» dem im Urbanen Gebiet zulassigen Anlagenlarm in Hohe des Nach TA Larm im
MU zuldssigen Immissionsrichtwertes von 63 dB(A) am Tag und 45 dB(A)

» unter Addition eines Zuschlags von 3 dB(A).

Die maRRgeblichen AuRenlarmpegel werden dabei folgenden Larmpegelbereichen
zugeordnet:
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Larmpegelbereich maBgeblicher AuBenlarmpegel

| 55

I 60

" 65

v 70

Vv 75

Vi 80

Vi >80

Tab.4: MalRgebliche AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach E DIN 4109-1/A1vom Januar 2017

Die nach DIN 4109 erforderlichen maRgeblichen AuRenlarmpegel aus dem Ge-
samtlarm (Verkehr- und Anlagengerausche) zeigt der Plan 6 fiir den maRgeben-
den Beurteilungszeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr) und der Plan 7 fiir die Nacht
(22:00 - 06:00 Uhr) bei freier Schallausbreitung im Plangebiet. Die AuBenlarmpe-
gel sind den entsprechenden Larmpegelbereichen farblich zugeordnet. Im Plan-
gebiet werden die Larmpegelbereiche von Il bis VI ermittelt.

Die nach DIN 4109 ermittelten lautesten maRgeblichen AuBenlarmpegel an den
Fassaden einer maximal entlang der Baugrenzen zulassigen Bebauung aus dem
Gesamtlarm (Verkehr- und Anlagengerausche) zeigt der Plan 8 fiir den maB-
gebenden Beurteilungszeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr) und der Plan 9 fiir die
Nacht (22:00 - 06:00 Uhr) bei realer Schallausbreitung im Plangebiet. In der
Plandarstellung sind die jeweils lautesten maBgeblichen AuBenlarmpegel des
Gebaudes den entsprechenden Larmpegelbereichen farblich zugeordnet. Im
Plangebiet werden die Larmpegelbereiche von Il bis V ermittelt, wobei die Berei-
che mit Larmpegelbereichen von 1l (oder geringer) aufgrund der heute iiblichen
Baustandards keine erhohten Anspriiche an die Schalldammung der AuRenhaut
des Gebaudes stellen.

Von der Ausfiihrung der AuRenbauteile nach diesen Vorgaben kann abgewichen
werden, wenn im Fall der Neuerrichtung oder bei genehmigungsbedurftigen oder
kenntnisgabepflichtigen baulichen Anderungen nachgewiesen wird, dass geringe-
re malRgebliche AuRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen
an die Schalldammung der AuRenbauteile konnen dann entsprechend den Vorga-
ben der DIN 4109 reduziert werden.

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigun-
gen durch den Verkehrs- und Anlagenlarm sind die technischen Baubestimmun-
gen (VWVTB) nach der DIN 4109-1:2016-07 sowie die DIN 4109-2:2016-07 zu beach-
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ten (vgl. A5 der VWVTB). Es gilt die jeweils technische Baubestimmung in der im
Zeitpunkt der Genehmigung giiltigen Fassung.

Zudem wird der Einbau von schallgedammten Luftern an allen in der Nacht zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen im gesamten Plangebiet empfohlen, an
denen der hier hilfsweise angesetzte malRgebende Orientierungswert der DIN
18005 fiir Mischgebiete von 50 dB(A) in der Nacht liberschritten wird. Die
schallgedamnten Liftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung des gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R, ... der AuBenbauteile zu beriicksichtigen.

6. Vorschlag fiir textliche Festsetzungen und Hinweise

6.1 Textliche Festsetzungen

(1) In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2016-07, Kapitel 4.4.5 (er-
schienen im Beuth-Verlag, Berlin) ermittelten maRgeblichen AuBenlarmpegel
in Form von Larmpegelbereichen als Grundlage fiir den passiven Schall-
schutz festgesetzt. Bei der Neuerrichtung oder bei genehmigungsbediirftigen
oder kenntnisgabepflichtigen baulichen Anderungen von Gebauden ist ein
erhohter Schallschutz in Form des bewerteten Bau-Schalldamm-MaRes der
AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen entsprechend der jeweiligen
Raumart mit der Baugenehmigung oder im Kenntnisgabeverfahren nach-
zuweisen. Von den Anforderungen an das bewertete Bau-Schalldamm- MaR
der AuBenbauteile schutzbedurftiger Raume nach diesen Vorgaben kann
abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass geringere mafigebliche
AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2016-07, Kapitel 4.4.5 an den Fassaden
vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile
konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-2: 2016-07 reduziert
werden.

(2) Die Beliiftung ist an allen in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
raumen, an denen nachts ein Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm von
50 dB(A) entsprechend dem Orientierungswert Nacht der DIN 18005 fiir
Mischgebiete uberschritten wird, zu sichern, und zwar:

» durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungsein-
richtungen oder gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art, die eine
ausreichende Beluftung sicherstellen,

» durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder

» durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen StraBenver-
kehrslarm.
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6.2 Hinweise - Schallschutz DIN 4109

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigun-
gen durch den StraBenverkehr sind die jeweils giiltigen technischen Baubestim-
mungen (VwV TB) zum Schutz vor AuBenldarm zu beachten, aktuell die DIN
4109-1:2016-07 sowie die DIN 4109-2:2016-07 (vgl. A5 der VwVTB). Im Fachbeitrag
Schall (Anlage B-7) sind die zum Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmpegel-
bereiche sowie maRgebenden AuRenlarmpegel enthalten.

7. Zusammenfassung

Die Gemeinde Pfinztal beabsichtigt, den Ortseingangsbereich an der Johlinger
StraBe (B 293) im Norden des Ortsteils Berghausen, ein gewachsenes, iberwie-
gend gewerblich genutztes Baugebiet und AuBenbereichsflachen, zu Giberplanen.

Ziel der Planung ist eine langfristige planerische Neuordnung des Ortsrandes und
Schaffung eines neues Ortseingangs mit der MaBgabe der Erhaltung, Erneuerung
und Fortentwicklung der bestehenden Ortsstruktur. Hierbei soll der beabsichtig-
ten Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten in einem urban gepragten
Gebiet Rechnung getragen werden .Aus der angestrebten urbanen Nutzungs-
mischung resultiert beziiglich der Art der baulichen Nutzung die Festsetzung
Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO. Aufgrund aktueller fehlender Neuregelungen
der DIN 18005 im Bereich des Verkehrslarms, jedoch zum 01.03.2021 inkraft tre-
tende gesetzliche Regelungen im Bereich der Larmvorsorge (16. BimschV), wird in
der schalltechnischen Untersuchung fiir das urbane Gebiet die Empfindlichkeit
eines Misch-/Dorfgebietes angesetzt.

Die Flache des Bebauungsplanbereichs "Sonnenberg-Salbusch Mitte” liegt in-
nerhalb der unbeplanten Ortslage auf einer Flache von ungefahr 0,7 ha GroRe.

Auf das Plangebiet wirken von Osten die StraRenverkehrsgerausche der Johlinger
StraBe (B 293) sowie von Nordwesten die Schienenverkehrsgerdausche der Linie
S 4 Karlrsuhe - Ohringen ein.

Fur das Bebauungsplanverfahren werden Fachgutachten benotigt, unter anderem
der hiermit vorgelegte Fachbeitrag Schall. Die Gerauschbelastungen durch den
vorhandenen StralBen- und Schienenverkehr werden an den schutzwiirdigen
Nutzungen innerhalb des Plangebietes ermittelt und bewertet. Die Bewertung der
Gerauscheinwirkungen erfolgt auf Basis der DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im
Stadtebau” in Verbindung mit der "Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV".
Ggf. sind Schallschutzmafnahmen zu untersuchen und daraus Festsetzungen zum
Schutz gegen den Verkehrslarm zu erarbeiten. Sofern die Orientierungswerte der
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Fachbeitrag Schall 20

DIN 18005 bzw. die Larmvorsorgegrenzwerte der 16. BimSchV uberschritten sind,
werden Vorschlage zum aktiven bzw. passiven Schallschutz nach der DIN 4109 auf
Basis des Gesamtlarms (Verkehrs- und Gewerbelarm) erarbeitet.

Die schalltechnische Beurteilung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Auf das Plangebiet wirken die Immissionen von umliegenden StralRen und Schie-
nen ein. Dabei berechnen sich bei freier Schallausbreitung:

» Beurteilungspegel von bis zu 69 / 60 dB(A) tags / nachts im Siidosten des
Plangebietes entlang der Bundesstrale,

» Beurteilungspegel von bis zu 70 / 61 dB(A) tags / nachts im Nordosten des
Plangebietes entlang der Bundesstrale,

» Beurteilungspegel von bis zu 60 / 51 dB(A) tags / nachts im Nordwesten des
Plangebietes und

» Beurteilungspegel von bis zu 59 / 50 dB(A) tags / nachts im Siidwesten des
Plangebietes.

Die hier fiir das Urbane Gebiet (MU) hilfsweise angesetzten Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) tags / nachts bei freier Schall-
ausbreitung werden nach Osten zur BundesstralRe hin um bis zu 10 dB(A) am Tag
und bis zu 11 dB(A) in der Nacht iiberschritten.

Bei realer Schallausbreitung berechnen sich entlang der Baugrenzen:

» Beurteilungspegel von bis zu 68 / 59 dB(A) tags / nachts im Siidosten des
Plangebietes an der Ostfassade des Gebaudes entlang der BundesstraRe,

» Beurteilungspegel von bis zu 59 / 51 dB(A) tags / nachts im Siidwesten des
Plangebietes an der Westfassade des Gebaudes,

» Beurteilungspegel von bis zu 66 / 57 dB(A) tags / nachts im Nordosten des
Plangebietes an der Ostfassade des Gebaudes entlang der BundesstraBe und

» Beurteilungspegel von bis zu 59 / 50 dB(A) tags / nachts im Nordwesten des
Plangebietes an der Westfassade des Gebaudes.

Die fiir das Urbane Gebiet (MU) hilfsweise angesetzten Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 / 50 dB(A) tags/nachts werden an den nach
Osten zur BundesstraRe hin orientierten Fassaden um bis zu 8 dB(A) am Tag und
bis zu 9 dB(A) in der Nacht iiberschritten. Die grundrechtlichen Schwellenwerte
der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht wer-
den entlang der Baugrenzen eingehalten.

Aufgrund der ermittelten Gerauscheinwirkungen aus dem StraBenverkehr ober-
halb der maBgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 sind MaBnahmen zum
Schutz vor dem Verkehrslarm erforderlich.
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Fachbeitrag Schall 21

SchallschutzmafSnahmen

In vorliegendem Fall einer bestehenden bzw. zuklinftig zulassigen Bebauung
reichen die zur Verfliigung stehenden Flachen nicht aus, um an allen Fassaden
die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. auch die als oberer Uberschreitungs-
spielraum beim Verkehrslarm abwagbaren Grenzwerte der 16. BImSchV einzuhal-
ten. Aktive SchallschutzmaBnahmen am StraRenrand lassen sich in der innerortli-
chen Situation, inshesondere aber der erforderlichen ErschlieBung der Teilfla-
chen im Plangebiet, nicht umsetzen.

Eine weitere Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der Johlinger
StralRe ist innerorts aufgrund der bestehenden verkehrsrechtlichen Anordnung
von Tempo 30 nicht mehr moglich. Eine Reduzierung der Geschwindigkeit au-
Berhalb des Ortsschildes, z.B. in Form eines Geschwindigkeitstrichters ist ent-
sprechend den Regelung der StVO nicht zulassig.

Eine weitere MaBnahme des aktiven Schallschutzes ware die Anordnung von
moglichst langgezogenen, geschlossenen Gebauderiegeln, welche die Gerausch-
einwirkungen an riickwartig gelegenen Gebaudeseiten reduzieren. Derartige
Gebaudestellungen widersprechen jedoch dem stadtebaulichen Ziel der
Gemeinde, den nordlichen Ortseingang langfristig planerisch mit der MaRgabe
der Fortentwicklung der bestehenden Ortsstruktur neu zuordnen. Zudem wird
sich durch die Verlegung der B 293 die derzeitige Larmsituation deutlich ver-
bessern, so dass ein Gebauderiegel entlang der Johlinger StralRe entbehrlich wird.

Es werden daher weitere MaBnahmen fiir Neu- bzw. Ersatzbauten bzw. bei geneh-
migungspflichtigen Umbauten von Bestandsgebauden zum Schutz vor den Ge-
rauschbelastungen aus dem StralRenverkehr erforderlich.

Fur die Bereiche, in denen Beurteilungspegel am Tag bzw. in der Nacht vorliegen,
welche die gebietsspezifischen Orientierungswerte (hier 60 dB(A) am Tag bzw. 50
dB(A) in der Nacht) tiberschreiten, wird als SchallschutzmaBnahme die Durch-
fiihrung besonderer passiver SchallschutzmaBnahmen (Verbesserung der Schall-
dammung der AuRenbauteile an den zum Wohnen genutzten Aufenthaltsraumen
vorgeschlagen. Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven Larm-
schutzmalnahmen bestimmen sich nach der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau’
Teil 1: "Mindestanforderungen” und Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erfiillung
der Anforderungen” vom Juli 2016 in Verbindung mit dem Normenentwurf ,E DIN
4109/A1:2017-01“. In der DIN 4109 werden Anforderungen an die gesamten be-
werteten Bau-Schalldamm-MaRe R, s der AuBenbauteile unter Beriicksichtigung
unterschiedlicher Raumarten genannt, die beim Bau der Gebaude zu berlick-
sichtigen sind.
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Fachbeitrag Schall 22

Zudem wird der Einbau von schallgedammten Luftern an allen in der Nacht zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen im gesamten Plangebiet empfohlen, an
denen der hier hilfsweise angesetzte maRgebende Orientierungswert der DIN
18005 fiir Mischgebiete von 50 dB(A) in der Nacht iiberschritten wird.

Bei Umsetzung der empfohlenen MaBnahmen zum Schallimmissionsschutz-
bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen das Bebauungsplan-
vorhaben.
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1 Einleitung und Ausgangspunkt

Die Gemeinde Pfinztal plant im Ortsteil Berghausen das Gewerbegebiet Sonnenberg-Salbusch.
Das Gewerbegebiet liegt westlich der B293 (Heilbronn — Karlsruhe), ca. 400 m nérdlich der
Einmindung der B293 in die von Ost nach West verlaufende B10 (Pfinztal). Die Gegend ist
topographisch gepragt. Nach Norden in Richtung Jéhlingen bzw. éstlich und westlich steigt das
Gelande, bezogen auf das Plangebiet, an. In typischen Kaltluftndchten ist im Bereich der
unversiegelten Hange 6stlich und westlich der B293 nach Sonnenuntergang mit Hangabwinden
zu rechnen, die zuerst zur Talachse abstrémen und talauswarts in Richtung Stden zum Pfinztal
hin abflieBen. In ausgepragten Kaltluftndchten dirften sich dabei durchaus Kaltluftstrémungen
mit ausgepragten Schichtdicken ausbilden. In Folge des Zusammenstrémens mit
Kaltluftstromungen aus dem Pfinztal ist im Laufe der Nacht im Bereich des Plangebietes mit einer
ausgepragten Kaltluftschicht, voraussichtlich mit recht kleiner Strdomungsgeschwindigkeit zu

rechnen.

Durch die Bebauung des Gewerbegebietes ist unter Umstanden mit lokalklimatischen
Verédnderungen in den angrenzenden Siedlungsbereichen zu rechnen. Aufgrund der
Nachverdichtung kénnte das Vorhaben dazu beitragen, dass eine potenzielle Bellftung der an
das Plangebiet angrenzenden Siedlungsbereiche durch in diesem Gebiet vorhandene
Kaltluftstromungen beeintrachtigt wird. Eine mdgliche Beeinflussung soll im Rahmen dieses
Gutachtens gepruft werden.

Das Ingenieurbiro Rau, Heilbronn, wurde mit Schreiben vom 29.03.2019 vom Burgermeisteramt
Pfinztal mit dieser Untersuchung beauftragt.
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2 Untersuchungsgebiet

Der Geltungsbereich des Plangebietes erstreckt sich westlich der von Berghausen in Richtung
Johlingen nach Norden verlaufenden BundesstraBe 293. Der sudliche Rand liegt in etwa auf
Hohe der StraBe Am Steinbruch. Stdlich und éstlich, jenseits der B293, grenzt Bebauung an das
Plangebiet, westlich und nérdlich Uberwiegend Grinflachen/landwirtschaftliche Flachen. Das
Hoéhenniveau des Plangebietes liegt in etwa bei 140 bis 150 m . NHN.

Der nérdliche Ortsausgang von Berghausen auf Héhe des nérdlichen Rands des Plangebietes
ist sehr eng. Die Osthéange steigen rasch in einer Entfernung von 300 m um ca. 50 m an. Westlich
ist der Gelandeanstieg etwas gedampfter ausgepragt.

Im sudlichen Teil des Plangebietes ist bereits eine Bebauung vorhanden- Es handelt sich um drei
Gebauderiegel, die in Ost-West-Richtung und somit quer zur Talachse ausgerichtet sind. Diese
Bebauung sowie auch die bestehende Bebauung 6stlich und sidlich des Plangebietes weist
Héhen von maximal ca. 10 m auf.

Flr die geplante Bebauung liegt noch keine konkrete Planung vor. Auf jeden Fall soll die Héhe
der Gebaude auf 10 m begrenzt werden.

In Abb. 2-1 ist das Plangebiet dargestellt Die Abb. 2-2 zeigt ein Luftbild des nérdlichen Randes
von Berghausen mit dem Umriss des Plangebietes.

Kaltluftuntersuchung fiir das B-Plangebiet Sonnenberg-Salbusch in Berghausen Seite 2



INGENIEURBURO RAU

622816
—~  s230ma
8228015
6282 |
ity 6228111
2873
zzsm)/’
/ 622823
P
622804 o

a-g

i5ny I

D 2

T R \ (oic
61p3
' 6228/6 8228025
"7 815212
7 /o I, T
\ Ml
/ 616 6109/4 1
6155 61102 0,'5'
161/ A > ¢ ] 4"7@,8/8 d
6154 4 ~ X bQI%
616 -
A & { A
Gemeinde Pfinztal Gemeinde
Pfinztal
Art der Nutzung Plangebiet Sonnenberg-Salbusch
Geltungsbereich OT Berghausen
Verkehrsflache Geltungsbereich Verinderungssperre  [ome: R
mararmes]  Leitungsrecht F"‘"“"‘"" 621410012
Abb. 2-1: Lageplan des Plangebietes Sonnenberg-Salbusch (Quelle: Gemeinde Pfinztal).
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Abb. 2-2:  Luftbild des Plangebietes (Quelle: Geobasisdaten© Landesamt fiir Geoinformation
und Landesentwicklung Baden-Wiirttemberg (www.lgl-bw.de)).
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3 Problemstellung und Vorgehensweise

Unter bestimmten meteorologischen Voraussetzungen (schwache Winde, wolkenarmer Himmel)
findet vor allem in den Sommermonaten wahrend der Nacht im Bereich von unversiegelten
Flachen (Vegetationsflachen) eine Abkihlung der obersten Bodenschichten und als Folge davon
der bodennahen Luftschichten statt. Es bildet sich Kaltluft mit einer gré3eren Dichte verglichen
mit der Umgebungsluft, die in topographisch gegliedertem Gelande zuerst die Hange
hinunterflie3t (Hangabwind), sich im Talgrund sammelt und sodann den Talgrund entlang stromt
(Bergwind oder Talabwind). Bei gentgend groBer Kaltluftproduktion und entsprechenden
topographischen Gegebenheiten entstehen durch diese Strébmungsvorgange néchtliche
Windsysteme, die vom groBraumigeren (regionalen) Windsystem vor allem bei niedrigen
Windgeschwindigkeiten weitgehend entkoppelt sind und das lokale Klima vielschichtig
beeinflussen  kénnen. Die topographischen Gegebenheiten (Hangneigung, Form,
Oberflachengestaltung) bestimmen dabei die GrdéBe und die Intensitat dieser thermischen
Windsysteme.

Im vorliegenden Fall besteht die Mdglichkeit, dass thermisch bedingte Strémungssysteme
(Kaltluftabflisse), die moglicherweise im Bereich des Plangebietes vorhanden sind oder dieses
tangieren, durch die geplante Bebauung in ihnrem FlieBverhalten beeintrachtigt werden und somit
eine Einschrankung der Durchliftung der Bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft in Lee des
Plangebietes nach sich ziehen.

Zur Bewertung einer méglichen Anderung der Kaltproduktion und -strémung infolge der geplanten
Bebauung werden numerische Modellrechnungen fur den lIstzustand (ohne die geplante
Bebauung) mit dem Kaltluftmodell KLAM 21 des DWD durchgefiihrt. Dieses Kaltluftmodell basiert
auf so genannten Flachwassergleichungen, die eine vertikal integriete Form der
atmosphérischen Bewegungsgleichungen verwenden und das Phanomen Kaltluftabfluss somit
zweidimensional behandeln. Neben den Informationen zum Geldnde und der Landnutzung
werden in diesem Modell landnutzungsabhéangige Kaltluftproduktionsraten vorgegeben. Das
Modell berechnet in Abhangigkeit von Zeit und Ort die mittlere KaltluftflieBgeschwindigkeit und
die Dicke des Kaltluftabflusses (Kaltluftmachtigkeit). Daraus errechnet sich der so genannte

Kaltluftvolumenstrom, der Aussagen zur Durchliftung ermdglicht.
Hinweis:

Da derzeit noch keine konkreten Planungen flir das Gebiet vorliegen, kénnen die Berechnungen
lediglich fir den ,baulichen” Istzustand durchgeftihrt werden. Mégliche Auswirkungen durch die
geplante Bebauung werden aus den Ergebnissen flir den Istzustand abgeleitet.
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4 Kaltluftberechnungen

4.1 Modellbeschreibung

Die Kaltluft-Untersuchung basiert auf Simulationsrechnungen mit dem Modell KLAM_21 des
Deutschen Wetterdienstes (DWD), Version 2.012 [1].

KLAM_21 ist ein zweidimensionales Modell, das die Strdmungsgeschwindigkeit und —richtung
sowie die Hohe bzw. vertikale Machtigkeit und den Kalteinhalt der auf dem Boden aufliegenden
Kaltluftschicht in  ihrer  zeitlichen  Entwicklung  wéahrend typischer  nachtlicher
Strahlungswetterlagen beschreibt. Es zahlt zu der Klasse der Flachwassermodelle, da es auf
einer speziell vereinfachten Form der atmospharischen Bewegungsgleichungen, den so
genannten Flachwassergleichungen, basiert. Diese resultieren aus der vertikalen Integration der
atmosphérischen Bewegungsgleichungen unter vereinfachenden Annahmen. Unter anderem
wird die Kaltluftschicht als inkompressibel und deren Dichte als konstant angenommen. Je nach
Kaltluft-Modell werden weitere Annahmen zur Energiebilanz am Boden, Reibung, Wind oberhalb
der Kaltluftschicht u.a. getroffen und daraus Modellgleichungen fir die Strémungskomponenten,
Kaltluft-Schichtdicke und/oder Energiebilanz getroffen.

Die Abkuhlung am Boden aufgrund der n&chtlichen Ausstrahlung wird in KLAM_21 Uber eine von
der lokalen Flachennutzung abhangige Kalteproduktion modelliert. Infolge der bodennahen
AbkUhlung stellt sich ein vertikales Temperaturprofil ein, das in KLAM_21 durch ein universelles
Profil angendhert wird. Ebenso werden fir die Strdmungsgeschwindigkeiten innerhalb der
Kaltluftschicht universelle Profile angenommen.

Angetrieben wird die Kaltluftstrdomung in erster Linie durch Schwerkrafte aufgrund horizontaler
Gradienten in der Kaltluftschichthbhe. Abbremsend wirken dagegen die Reibungskréafte. Neben
der Reibung an der Erdoberflache werden auch die innerhalb der Kaltluft wirkenden bremsenden
Effekte von Gebauden und Baumen berlcksichtigt. Dies geschieht entweder (ber eine
Rauhigkeitslange, oder eine Parametrisierung anderer Parameter (H6hen, Bedeckungsanteil,
Wand- und Blattflachenindex) im Modell. SchlieBlich kann im Modell ein Regionalwind an der
Obergrenze der Kaltluftschicht angreifen und Uber eine Schubkraft, je nach Windrichtung,
beschleunigend oder abbremsend auf die Kaltluftschicht einwirken.

Die Rechnungen erfolgen auf einem raumlich diskreten Gitter mit konstanter horizontaler
Maschenweite. Es besteht die Mdglichkeit, in einem Ausschnitt des Modellgebietes ein héher
auflésendes Gitter zu nesten. Das genestete Gitter hat eine flinffach héhere Auflésung als das
grébere Gitter flir das gesamte Modellgebiet. Im Falle des Nestings sind allerdings die
gitterbezogenen topographischen Eingangsdaten in der héheren Auflésung flir das gesamte
Modellgebiet vorzugeben. AuBerhalb des genesteten Gitters werden die Daten vom Modell
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automatisch auf die grébere Rasterweite gemittelt. Da die Gitterpunktanzahl in der
Standardversion von KLAM_21 auf 3.000 x 3.000 beschrankt ist, sind damit gerade bei
Verwendung des Nestings der GréBe des gesamten Modellgebietes relativ enge Grenzen
gesetzt.

Als Eingangsdaten und —parameter missen bei KLAM_21 unter anderem folgende Parameter
vorgegeben werden:

e Lage, GréBe und Auflésung des Modellgitters, ggf. mit genesteten Gittern,

e Gelandehdhen und klassierte Landnutzungen auf dem Gitter,

e ggf. Gebauderaster mit Gebaudehdhen,

e Simulationsdauer,

e Regionalwind,

e Ausgabesteuerung (Pfade und Dateien, Bezugshdéhe fir Zusatzausgabe
Kaltluftstrdomung, Ausgabezeiten).

Vom Modell werden die folgenden GréBen zu den vom Nutzer vorgegebenen Zeiten ausgegeben:

o effektive Kaltlufthdhe,
e mittlere Windkomponenten in der Kaltluftschicht,
¢ Windkomponenten in vorgegebener Bezugshdhe,

e Kalteinhalt der Kaltluftschicht.

4.2 Eingangsdaten und Modellrechnungen

Flr die Kaltluftrechnungen mit KLAM_21 wurden folgende Daten fir den Ist-Zustand vom
Auftraggeber zur Verfigung gestellt.

e DGM Digitales Gelande Modell 5m-Auflésung ohne Gebauden im Kernbereich
e DGM Digitales Gelande Modell 5m-Auflésung mit Geb&uden im Kernbereich

e DLM Digitales Landschaftsmodell 5m-Auflésung und Landnutzung entsprechend der
KLAM-Klassifizierung.

Als erganzende Daten auBBerhalb des Kernbereichs standen die CORINE Landbedeckungsdaten
(CLC 2006) sowie auf 30 m gerasterte Daten aus dem EU-DEM Datensatz zur Verfiigung.

Das Modellgebiet umfasst eine Flache von 9.990 x 11.990 m2 mit der linken unteren Ecke bei den
UTM Koordinaten [EPSG 25832] RW 462005 / HW 5420255.

Das Modellgebiet deckt damit auBerhalb des Plangebiets einen Einzugsbereich von ca. 4 km

nach Westen, 6 km nach Osten, 8 km nach Siiden und 4 km nach Norden ab. Die Rasterweite
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von 5 m wurde gewahlt, um sowohl den Einfluss der Bebauung analysieren zu kénnen als auch

ein moglichst groBes Gebiet abdecken zu kénnen.

Frihere Testrechnungen haben gezeigt, dass KLAM_21 mit explizit eingesetzter Bebauung,
insbesondere in StraBenzigen und bebautem Gebiet, unplausible Ergebnisse in den
Kaltluftflissen liefert. Nach Ruicksprache mit dem Deutschen Wetterdienst sollten
Kaltluftrechnungen mit KLAM_21 deshalb nicht mehr mit explizit aufgel6ster Bebauung gerechnet
werden, sondern die Bebauung als Orographie eingesetzt werden. Nach dieser Methodik wurde
auch in der vorliegenden Kaltluftuntersuchung vorgegangen. Dafir wurden nach Empfehlung des
Deutschen Wetterdienstes die Gebdudehdhen zu den Gelandehéhen addiert und die
Kaltluftproduktionsrate an den bebauten Stellen lber die Anderung der Landnutzungsklasse
angepasst. Da Gebaude keine Kaltluft produzieren, wurde dafir die bzgl. der
Kaltluftproduktionsrate aquivalente Landnutzungsklasse 9 (Wasser) gewahlt.

Innerhalb von Siedlungsflachen wird die thermodynamische Wirkung der Geb&ude bereits durch
den Zuschlag zur Geldandehéhe und eine Landnutzungsklasse ohne Kaltluftproduktion
berlcksichtigt. Die Flachen zwischen den Geb&uden weisen andere Eigenschaften auf, als sie
die KLAM_21-Klassen fir Siedlungen reprasentieren. Daher wurden alle Nutzungen der Klassen
1 (Siedlung, dicht) und 2 (Siedlung, locker) auf die Klasse 4 (halb versiegelte Flachen) geéndert.
Das entspricht in erster Naherung dem typischen Mix von Bodeneigenschaften (Garten,
Verkehrswege), die auf den Flachen zwischen den Gebauden vorherrschen.

Als weitere Eingangsdaten der KLAM_21-Rechnungen wurde vorgegeben:
e Simulationsdauer bis 4 Stunden nach Sonnenuntergang
e zusatzliche Ausgabe Kaltluftstrdmung in 2 m Gber Grund
e kein Ubergeordneter Regionalwind.

Mit diesen Eingangsdaten und —parametern wurde eine Modellrechnung fir den baulichen Ist-
Zustand im Untersuchungsgebiet durchgefiihrt.

Die Simulationsdauer von 4 Stunden wurde gewahlt, da zu diesem Zeitpunkt die wesentlichen
Strémungssysteme  vollstdndig  ausgebildet sind und das Kaltluftgeschehen im
Untersuchungsgebiet dargestellt werden kann. Da bereits nach einer bzw. zwei Stunden nach
Sonnenuntergang fir die Untersuchung relevante Kaltluftstrbmungen im Bereich Pfinztal-
Berghausen entstehen, beziehen sich die Auswertungen auf die Zeitpunkte ein bzw. zwei

Stunden nach Sonnenuntergang.

Mit den Ausgabedateien von KLAM_21 konnte dann die Windgeschwindigkeit im Ausgabeniveau
von 2 m Uber Grund sowie Uber die Kaltluftschicht gemittelt, die Kaltluftmachtigkeit und die

Volumenstromdichte berechnet und dargestellt werden.
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5 Ergebnisse der Kaltluftberechnungen

5.1 Baulicher Istzustand

Zur Analyse und Interpretation der Ergebnisse wurden die Parameter, die das Kaltluftgeschehen

reprasentieren, und zwar
e die H6he der Kaltluftschicht und der Uber die Kaltluftschicht gemittelte Wind
e die KaltluftflieBgeschwindigkeit in 2 m Uber Grund sowie
e die Kaltluft-Volumenstromdichte
jeweils in zwei Modellgebietsausschnitten
o Kaltlufteinzugsgebiet des Gewerbegebiets (3,2 x 2,6 km?)
o Gewerbegebiet mit ndherer Umgebung (1 x 1,25 km?)

ermittelt. Die Ergebnisse werden im Folgenden dargestellt und interpretiert.

In einer typischen Strahlungsnacht bilden sich in freien Lagen bodennahe Kaltluftschichten aus,
die zunachst entsprechend der Hangneigung abflieBen. Diese so genannten Hangabwinde
sammeln sich in den Talern und flieBen entsprechend der Talrichtung ab. Abb. 5-1 zeigt fir die
beiden Gebietsausschnitte die mittlere Kaltluftschichtdicke sowie die Uber die Schichtdicke
gemittelte FlieBgeschwindigkeit fir einen Zeitraum 1 h nach Sonnenuntergang. Die Farbflachen
reprasentieren die Kaltluftschichtdicken. Die Berechnungen zeigen schon bereits eine Stunde
nach Sonnenuntergang einen Kaltluftstrom von betrachtlicher Dicke, der von Sidwesten
kommend durch das Pfinztal in das Zentrum von Berghausen stromt. Kaltluft aus den
Seitentalern, so auch aus dem nérdlich von Berghausen einmiindenden Seitental mit dem
Plangebiet westlich der B293, flie3t ebenfalls in das Pfinztal ab und verstarkt dort den dominanten
Kaltluftstrom.

Im Plangebiet am Talausgang im Ubergangsbereich zur Bestandsbebauung hat sich eine Stunde
nach Sonnenuntergang bereits eine Kaltluftschicht mit einer Machtigkeit von 20 m bis 30 m
ausgebildet. Da das Gelande westlich und 6stlich des Tals schnell ansteigt, wird die bodennahe
Strdbmung entlang der B293 in Richtung Stden kanalisiert und erreicht in 2 m H6he tber Grund
Strdmungsgeschwindigkeiten von ca. 0,4 m/s, wie in Abb. 5-2 zu sehen ist. Durch die bestehende
Bebauung und infolgedessen hohe Rauigkeit wird die bodennahe Kaltluftstrémung am
Talausgang zunehmend abgebremst. Das zeigen die bodennahen Windfelder der Abb. 5-2 fir
die beiden Gebietsausschnitte. Abb. 5-3 zeigt die Kaltluftvolumenstromdichte, die ein Maf3 flr die
Durchluftungswirkung darstellt. Sie ergibt sich aus der mittleren Kaltluftschichtdicke und der Uber
diese Dicke gemittelten FlieBgeschwindigkeit. Sie wurde im Bereich der J6hlinger StraBe direkt

am nérdlichen Rand des Plangebietes mit tiber 50 m3/(m-s) berechnet.
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Die Kaltluftméachtigkeit im Bereich des Plangebietes Uberragt schon eine Stunde nach
Sonnenuntergang die Gebaude, die in etwa eine H6he von maximal 10 bis 12 m aufweisen,
sodass die Bebauung Uberstrémt und die Kaltluft ins Stadtgebiet von Berghausen eindringen
kann. Je weiter die Kaltluft stadteinwarts in Richtung Berghausen transportiert wird, desto
geringer wird die Strémungsgeschwindigkeit. Entsprechend nimmt der Kaltluftvolumenstrom Gber
Berghausen zunehmend ab. Da aus mehreren Seitentdlern Kaltluft in das Stadtgebiet strémt,
zeigen die Kaltluftvolumenstrome allerdings innerhalb des Stadtgebietes heterogene Strukturen.
Vereinzelt zeigen sich Schneisen, in denen héhere Volumenstromdichten bis zu 25 m3/(m:-s)
vorliegen. Diese fallen meist mit l&ngeren StraBenziigen oder dem Verlauf der Pfinz durch

Berghausen und im weiteren Verlauf Grétzingen zusammen.

Zwei Stunden nach Sonnenuntergang haben sich die Strukturen der Kaltluftabflisse im Bereich
des Seitentals und des Pfinztals weiter ausgebildet. Wie Abb. 5-4 zeigt erreicht die Kaltluft im
Plangebiet entlang der Johlinger Stral3e eine Machtigkeit zwischen 30 m und 50 m. Im Stadtgebiet
von Berghausen dominiert zu diesem Zeitpunkt bereits der machtige Kaltluftstrom aus dem
Pfinztal, sodass dort die Kaltluft groB3flachig auf tber 50 m anwachsen kann. Die bodennahen
Strémungsgeschwindigkeiten (s. Abb. 5-5) nehmen gegeniiber dem vorab betrachteten Zeitpunkt
1 Stunde nach Sonnenuntergang etwas ab. Gerade im Pfinztal bildet sich eine machtige
Kaltluftschicht aus, die sehr langsam stromt und ein wenig bremsend auf die Kaltluft aus dem
Seitental mit dem Plangebiet wirkt. Auf Grund einer Abnahme der Kaltluftgeschwindigkeit nimmt
im Bereich des Plangebietes auch die Volumenstromdichte gegeniber dem friiheren Zeitpunkt
etwas ab.

5.2 Modgliche Auswirkungen der Planbebauung

Die Neubebauung im Plangebiet hat eine Erhéhung der Rauigkeit weiter talaufwarts zur Folge.
Dadurch wird die bodennahe Strdmung gegebenenfalls etwas abgebremst. Die neuen Gebaude
werden umstrémt. In der ersten Stunde nach Sonnenuntergang, in der die Kaltluft kontinuierlich
in ihrer Dicke anwachst, kann die Bebauung lokal eine Blockade der Kaltluftstrémung bewirken.
Die Auswirkungen der Planbebauung werden allerdings in dieser Phase nur die ersten
Hauserreihen sidlich des Plangebiets betreffen, da die Kaltluft in der ersten Stunde nach
Sonnenuntergang bereits durch die einsetzende Bestandbebauung abgebremst wird.

Wenn die Kaltluftschicht die geplante Gebaudehdéhe von 10 m Ubersteigt, wird die lokale
Blockade kontinuierlich abnehmen. Bereits eine Stunde nach Sonnenuntergang liegt die
Kaltluftschichtdicke im Plangebiet bei mehr als 20 m und Uberragt die Planbebauung damit
deutlich. Eine Stunde nach Sonnenuntergang dirfte sich die Kaltluft in dem betrachteten Seitental
bereits so ausgebildet haben, dass die Auswirkung der Planbebauung bereits als gering
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einzustufen ist. Die Kaltluftstrome kénnen somit nahezu unbeeinflusst durch die Neubebauung

das Plangebiet tberstrdmen und in Richtung Pfinztal abflieBen

Um die Abbremsung der Kaltluftstréme in der Anfangsphase durch die Neubebauung minimal zu
halten bzw. um die Auswirkungen zu minimieren, wird eine langs zur Strémung ausgerichtete
Bebauung (Nord-Sid-Ausrichtung) empfohlen.
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KLAM_21 des Deutschen Wetterdienstes (DWD), Version 2.012

KL-Schichtdicke [m] + mittlerer Wind KL-Schicht [m/s] - 1h nach SU KL-Schichtdicke [m] + mittlerer Wind KL-Schicht [m/s] - 1h nach SU
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Abb. 5-1: Mittlere Kaltluftméachtigkeit fiir das Gesamtgebiet (links) bzw. den Detailausschnitt (rechts) eine Stunde nach Sonnenuntergang.
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KLAM_21 des Deutschen Wetterdienstes (DWD), Version 2.012
Wind 2 m . Gr. [m/s] - 1h nach SU
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Abb. 5-2: Mittlere bodennahe FlieBgeschwindigkeit (in 2 m Hoéhe) fiir das Gesamtgebiet (links) bzw. den Detailausschnitt (rechts)
eine Stunde nach Sonnenuntergang).

Kaltluftuntersuchung fir das B-Plangebiet Sonnenberg-Salbusch in Berghausen Seite 13



INGENIEURBURO RAU

KLAM_21 des Deutschen Wetterdienstes (DWD), Version 2.012

KL-Volumenstrom [m*ms] - 1h nach SU KL-Volumenstrom [m*ms] - 1h nach SU
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Abb. 5-3: Kaltluft-Volumenstromdichte fiir das Gesamtgebiet (links) bzw. den Detailausschnitt (rechts) eine Stunde nach
Sonnenuntergang.
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KLAM_21 des Deutschen Wetterdienstes (DWD), Version 2.012

KL-Schichtdicke [m] + mittlerer Wind KL-Schicht [m/s] - 2h nach SU
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Abb. 5-4: Mittlere Kaltluftmachtigkeit fur das Gesamtgebiet (links) bz UTM 32 East [m]

Sonnenuntergang.

Kaltluftuntersuchung fir das B-Plangebiet Sonnenberg-Salbusch in Berghausen Seite 15



INGENIEURBURO RAU

KLAM_21 des Deutschen Wetterdienstes (DWD), Version 2.012

Wind 2 m 0. Gr. [m/s] - 2h nach SU Wind 2 m 0. Gr. [m/s] - 2h nach SU
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Abb. 5-5: Mittlere bodennahe FlieBgeschwindigkeit (in 2 m Hoéhe) fiir das Gesamtgebiet (links) bzw. den Detailausschnitt (rechts)
zwei Stunden nach Sonnenuntergang).
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KLAM_21 des Deutschen Wetterdienstes (DWD), Version 2.012

KL-Volumenstrom [m*ms] - 2h nach SU KL-Volumenstrom [m*ms] - 2h nach SU
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Abb. 5-6: Kaltluft-Volumenstromdichte fiir das Gesamtgebiet (links) bzw. den Detailausschnitt (rechts) zwei Stunden nach
Sonnenuntergang.
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6 Zusammenfassung der Ergebnisse

Die mit dem Modell KLAM_21 berechnete Kaltluftstrdmung, die sich in ausgepragten
Kaltluftnachten in dem nach Norden verlaufenden Tal mit der B293 und dem Plangebiet
Sonnenberg-Salbusch ausbildet, flieBt nach Siden zum Pfinztal hin ab und verbindet sich dort
mit dem von Ost nach West flieBenden ausgepragten Kaltluftstrémungssystem des Pfinztals. Die
Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Kaltluftsysteme bereits eine Stunde nach
Sonnenuntergang stark entwickelt sind. Die neue Planbebauung wird nur in unmittelbarer
Umgebung des Plangebiets einen Einfluss auf das bodennahe Windfeld haben. Die
Kaltluftstrdome werden héchstens in der ersten halben Stunde bis Stunde nach Sonnenuntergang
durch die Planbebauung beeinflusst. Danach Uberstrémt die Kaltluft die neue Bebauung, so dass
die Kaltluftsituation in Berghausen durch das neue Gewerbegebiet nahezu unverandert ist. Eine
Minimierung der Auswirkung in der ersten Stunde nach Sonnenuntergang kénnte durch eine

entsprechende Nord-Siid-Ausrichtung der geplanten Gebaude erzielt werden.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBL. | S. 3786)

Planzeichenverordnung
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und der Darstellung des Planinhalts vom 18.
Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBL. | S. 1328)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg
Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom
23. Juni 2015, zuletzt gedndert Artikel 8 des Gesetzes vom17. Dezember 2020 (GBL S. 1233, 1250)

Wasserhaushaltsgesetz
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBL. | S. 1408)

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 03. Dezember 2013, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.
November 2018 (GBL. S. 439, 446)

Bundesimmissionsschutzgesetz
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBL | S.
1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 0912.2020 (BGBL. | S. 2873)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBL. 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18. Juli 2019 (GBL. S. 313)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember
2020 (GBL. S. 1095, 1098)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum Bebauungsplan und den
ortlichen Bauvorschriften “Sonnenberg-Salbusch Mitte”

1 Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "Sonnenberg- am 24.03.2020
Salbusch” durch den Gemeinderat gemal § 2 Abs. 1 BauGB

1.1 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 16.04.2020

2 Beteiligung der Biirger sowie Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

2.1 Gemeinderatsbeschluss liber die Beteiligung der Biirger gemaR am 20.10.2020
§ 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

2.2 Ortsiibliche Bekanntmachung am 29.10.2020
23 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB vom 04.11.2020
bis 20.11.2020
2.4 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli- vom 22.12.2020
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben bis 22.01.2020

3 Gemeinderatsbeschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit am

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

3.1 Ortsiibliche Bekanntmachung am
3.2 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
bis
3.3 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis

4 Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
4.1 Abwagungsentscheidung am
4.2 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat am

gemal’ 10 Abs. 1 BauGB

4.3 Mitteilung des Priifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die am
Anregungen vorgebracht haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

5 Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der ortsiiblichen Bekannt- am
machung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
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Satzung zum Bebauungsplan sowie zu den ortlichen Bauvor-
schriften “Sonnenberg-Salbusch Mitte”

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. I S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL. | S. 1728)

und

§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBL. 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), zuletzt gedandert
durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBL. S. 313)

und

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg

in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 02. Dezember 2020 (GBL. S. 1095, 1098)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom ........cccceeeeeevennee. den Bebauungsplan

“Sonnenberg-Salbusch Mitte” sowie die ortlichen Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan als Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans (§ 2 Ziff A - 3). Er ist Bestandteil der Satzung.

Teil A Bestandteile

A-1 Planungsrechtliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text vom

A-4 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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Teil B Begriindung
B-1 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
B-2 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbericht

Anlagen

Kenndaten der Planung

Ubersichtsplan Geltungsbereich
Fachbeitrag Schall

Fachbeitrag Klima
Verfahrensvermerke und Satzungstext

o W T T @
1
0 N o u

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen ortliche Bauvorschriften zuwider handelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach § 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbe-
schluss vom .......eeeevrecnnnees wird bestatigt.

Gemeinde Pfinztal

Pfinztal, den ......veveevncnennn.

Nicola Bodner, Biirgermeisterin
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