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Offentliche Bekanntmachung
Uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Modernes Wohnen in der Sel-
tenbachstraBe”, OT Berghausen
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
und die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Pfinztal hat am 17.09.2019 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Modernes Wohnen in der Seltenbachstrafl3e", OT Berghau-
sen mit seinem Vorhaben- und ErschlieBungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu
andern und eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Planauflage durchzufiihren.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke Flst.Nr. 36 und 36/7. Er
wird begrenzt im Norden und Westen durch die Seltenbachstraf3e und im Osten und Siden durch die
bestehende Bebauung im Quartier zwischen Karlsruher Straf3e und SeltenbachstralRe. Der Geltungs-
bereich ist im nachfolgend abgedruckten Lageplan dargestellt. Im Einzelnen gilt der Entwurf des Be-
bauungsplans (zeichnerischer und schriftlicher Teil) in der Fassung vom 23.08.2019 bzw. 27.08.2019.

Verfahrensart:
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung). Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB entfallt somit.

Ziele und Zwecke der Planung:

Gegenstand des rechtskraftigen Bebauungsplans war die Schaffung von zwei Hausgruppen mit je drei
Wohneinheiten sowie die erforderliche Anzahl von Stellplatzen und Carports. Das Projekt wurde in der
geplanten Form nie umgesetzt. Durch die Bebauungsplandnderung soll eine leicht verdnderte Plankon-
zeption bauplanungsrechtlich legitimiert werden. Diese sieht eine veranderte Anordnung von Stellplat-
zen und Carports, den Entfall der urspringlich geplanten Gauben sowie die Verkleinerung der Gebau-
degruppen im Hinblick auf die Kubatur vor.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird in Form einer Planauflage durchgefiihrt. GemaR § 3
Abs. 1 BauGB hat die Offentlichkeit die Mdglichkeit, sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom

30.09.2019 bis einschliefllich 14.10.2019

wahrend der Ublichen Dienststunden beim Birgermeisteramt Pfinztal, Ortsbauamt, KuBmaulstraf3e 3,
76327 Pfinztal (Flur im EG) zu unterrichten. Die Méglichkeit der Unterrichtung besteht auch unter
www.pfinztal.de. Es besteht auRerdem die Mdéglichkeit, die Planung mit einem sachkundigen Beschéf-
tigten zu erortern (Zimmer 4, EG oder Zimmer 9, 1. OG).

Wahrend der Auslegungsfrist konnen von jedermann AuRerungen zu dem Entwurf schriftlich, auch per
E-Mail (stadtplanung@pfinztal.de), und mundlich zur Niederschrift beim Burgermeisteramt Pfinztal,
Hauptstr. 70, 76327 Pfinztal und im raumlich hiervon abgetrennten Ortsbauamt, KuRmaulstr. 3, 76327
Pfinztal vorgebracht werden. Die AuRerungen werden im Rahmen der Auswertung aller AuRerungen
Uberprift und flieRen dann in das weitere Verfahren ein. Die Entscheidung hiertiber wird im Rahmen
des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses im Gemeinderat getroffen. In der danach stattfindenden 6f-
fentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB kann das Ergebnis dieser Abwégung eingesehen werden.
Eine daruber hinaus gehende gesonderte Benachrichtigung tiber die Entscheidung ist gemaf den Vor-
schriften des Baugesetzbuches nicht vorgesehen.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass ein Bauleitplan-
verfahren ein offentliches Verfahren ist und daher alle dazu eingehenden AuRerungen anonymisiert in
offentlichen Sitzungen beraten und entschieden werden, sofern sich nicht aus der Art der Anregungen
oder der Person des Betroffenen ausdriickliche oder offensichtliche Einschrankungen ergeben.
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